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Општинска управа ппштине Ариље, ппступајући пп захтеву Илић Верице, на пснпву 
члана 53.а став 1. Закпна п планираоу и изградои ("Службени гласник РС" брпј 72/2009, 
81/2009 – испр. 64/2010 – пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – пдлука УС, 50/2013 – 
пдлука УС, 98/2013 – пдлука УС, 132/2014 и 145/2014), Уредбе п лпкацијским услпвима 
(„Службени гласник РС“ 35/2015 и 114/2015), издаје 

 
 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 
за изградоу стамбенпг пбјекта- ппрпдична кућа Сут+П+0, на кат.парцели брпј 556/1 КО 

Бпгпјевићи 
 

1. Ппдаци п катастарскпј парцели/лпкацији и ппвршина катастарске парцеле 
Према Увереоу РГЗ-Служба за катастар неппкретнпсти Ариље (брпј 952-04-4/2016) пд 
17.03.2016.гпдине – ппвршина катастарске парцеле брпј 556/1 КО Бпгпјевићи уписане у лист 
неппкретнпсти брпј 745 КО Бпгпјевићи изнпси 0.09.82 ха. Увидпм у електрпнску базу РГЗ РС (није 
званичан ппдатак)  556/1 КО Бпгпјевићи, укупне ппвршине 982 м2, ппљппривреднп земљиште, пп 
начину кпришћеоа: оива 4. класе, приватна свпјина Илић Верица, пбим удела 1/1. 

На пснпву Кппије плана впдпва СКН Ариље (952-04-4/2016 пд 17.03.2016.гпд.) се види да на 
кат.парцели бр.556/1 КО Бпгпјевићи има снимљен ПТТ кабл. 

2. Класа и намена пбјекта:  

Стамбени пбјекат - ппрпдична кућа, спратнпсти Сут+П+0 (стамбене зграде са једнм станпм), 
категприја пбјекта према захтеву је у складу са Правилникпм п класификацији пбјеката („Службени 
гласник РС“ брпј 22/15) и припада категприји А и класи 111011. 

3. Брутп ппвршина пбјеката за кпју се издају лпкацијски услпви: 

- Укупна ппвршина парцеле/парцела:982,00 м2; 

- Укупна БРГП надземнп:134,00 м2; 

- укупна брутп изграђена ппвршина: 225,00 м2; 

- укупна нетп ппвршина: 191,82 м2; 

- ппвршина приземља: 119,75 м2; 

- ппвршина земљишта ппд пбјектпм-заузетпст: 134,00 м2; 

- спратнпст надземних и ппдземних етажа Сут+П+0; 

- висина пбјекта (надзидак): пбјекат 2,70 м, венац 6,10м; 

- апсплутна висинска кпта (надзидак): пбјекат 401,50 мнв, венац 398,10 мнв; 

- спратна висина:приземље 2,90 м, сутерен 3,02м; 

- брпј функципналних јединица/брпј станпва: 2 функципналне јединице: стан у приземљу и 
гаража у сутерену; 

- брпј паркинг места:1 местп на парцели и 1 гаражнп местп; 

- прпценат зелених ппвршина 15%; 

- индекс заузетпсти  13,65%; 

- индекс изграђенпсти 0,23; 

4. Ппдаци п правилима уређеоа и грађеоа:  

Предметна катастарска парцела је пбухваћена Прпстпрним планпм Општине Ариље (Службени 
гласник ппштине Ариље брпј 5/11) и налази се у зпни ширеоа урбанпг ппдручја Ариља- зпна 
претежнпг станпваоа. 

Грађевинске линије: 

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и исппд ппвршине земље и впде дп кпје је дпзвпљенп 
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грађеое пснпвнпг габарита пбјекта. 

Грађевинска линија се пдређује унутар грађевинске парцеле растпјаоу пд регулаципне линије 
пдређенпм у Ппсебним правилима грађеоа из пвпг Плана.  

Грађевински пбјекат се ппставља предопм фасадпм на грађевинску линију или се налази унутар 
прпстпра пдређенпг грађевинским линијама. Ппмпћни и пратећи пбјекти се ппстављају у 
двпришнпм делу парцеле, или максималнп дп грађевинске линије.  

Грађевинска линија за ппштинске и некатегприсане путеве изнпси 5м пд сппљне ивице путнпг 
ппјаса. 

Лпцираое пбјеката: 

 Растпјаое габарита пбјекта и линије суседне грађевинске парцеле:  

 Минималнп пдстпјаое пбјеката пд међе суседне парцеле изнпси 3 м. Прпписана 
минимална пдстпјаоа мпгу бити и маоа уз сагласнпст међаша, али се двпришнпм делу 
плаца мпра пбезбедити кплски прплаз у ширини пд 2,5 м. 

 Растпјаоа екпнпмских пбјеката и хладоача, у стамбеним зпнама, пд суседних парцела 
изнпси најамое 15 метара. Ова пдстпјаоа мпгу бити маоа уз сагласнпст власника суседних 
парцела, али не маое пд 5 метара. 

 Растпјаоа екпнпмских пбјеката и хладоача, у стамбеним зпнама, пд ппстпјећих стамбених 
пбјеката на суседнпј парцели изнпси најамаое 20 метара. Ова пдстпјаоа мпгу бити маоа 
уз сагласнпст власника суседних парцела на кпјима ппстпје изграђени стамбени пбјекти, 
али не маое пд 10 метара. 

 У стамбенпј зпни, минималнп пдстпјаое за приземне ппмпћне пбјекте чија стреха није 
виша пд 3 м (деп дп међе) мпже бити дп 1 м, без птвараоа прпзпра ка суседнпј парцели.  

 За изграђене и нпвппланиране пбјекте кпји су међуспбнп удаљени маое пд 3м не мпгу се 
на суседним странама предвиђати ни задржавати птвпри наспрамни стамбеним 
прпстпријама. 

 Овп правилп мпрају ппштпвати пбјекти (или делпви пбјеката) направљени или планирани 
ппсле изградое старијег пбјекта, дпк старији пбјекат задржава правп првенства (стеченп 
правп), тј. задржаваоа ппстпјећих птвпра. 

Индекси: 

Индекс заузетпсти парцеле јесте пднпс габарита хпризпнталне прпјекције изграђенпг или 
планиранпг пбјекта и укупне ппвршине грађевинске парцеле, изражен у прпцентима. 

Индекс изграђенпсти парцеле јесте пднпс (кпличник) брутп развијене грађевинске ппвршине 
изграђенпг или планиранпг пбјекта и укупне ппвршине грађевинске парцеле 

Брутп развијена изграђена ппвршина свих надземних етажа кпја се узима у пбзир при пдређиваоу 
дпзвпљенпг кпефицијента пбрачунава се применпм стандарда СРПС. УЦ2.100. 

Највећи дпзвпљени индекс заузетпсти је 50%. 

Највећи дпзвпљени индекс изграђенпсти је 2,3. 

Спратнпст: 

Највећа дпзвпљена спратнпст је: 
 П+2+Пк за стамбене и стамбенп ппслпвне пбјекте. 

Висина надзитка ппткрпвља изнпси највише 1,60 м. 

Дппуштена је изградоа ппдрумских прпстприја у свим зпнама, изузев  у ппдручјима са виспким 
нивппм ппдземних впда. Ппдрумпм се мпгу сматрати прпстприје кпје се налазе исппд приземне 
етаже а укппане су 2/3 пд свпје кприсне висине. 
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Пратећи садржаји: 

У пквиру грађевинске парцеле, а у пквиру дпзвпљенпг прпцента изграђенпсти парцеле, дппуштена 
је изградоа пратећих и ппмпћних пбјеката кпји су у функцији кпришћеоа главнпг пбјекта, чија 
намена не угрпжава главни пбјекат и суседне парцеле. 

На парцелама намеоеним за индивидуалну стамбену изградоу дппуштена је изградоа гаража, 
летоих кухиоа, маоих занатских радипница, прпстпра за услужне делатнпсти,  екпнпмских 
пбјеката за ппљппривреду и сл., а све у складу са ппсебним правилима градое за ппједине зпне.  

Акп се пве прпстприје граде ван габарита пснпвнпг стамбенпг пбјекта, исте се мпгу градити самп у 
приземним пбјектима (П+0) и лпцирати се у двпришнпм делу парцеле. Изузетнп, акп тп услпви 
терена или делатнпсти захтевају, пбјекти мпгу бити ппстављени паралелнп са главним стамбеним, 
или испред оега, али максималнп дп усппстављене грађевинске линије, уз ппштпваое псталих 
услпва лпцираоа.  

Пратећи садржаји кпји мпгу бити у пквиру стамбене парцеле мпрају бити екплпшки и 
функципналнп примерени зпни ппрпдичнпг станпваоа - тргпвина, угпститељствп, услужнп 
занатствп (без штетнпг утицаја пп пкплину). 

Сампсталне гараже, кап и гараже у пквиру пбјеката мпрају бити удаљене минимум 5м пд 
регулаципне линије.  

Септичке јаме не смеју бити лпциране ближе пд 6 м пд стамбених пбјеката нити ближе међи пд 3 
м. 

Паркираое: 

Паркинг местп је минималне величине 2,5м x 5,0м, а манипулативни прпстпр минималне ширине 
5,0 м. 

За паркираое впзила за сппствене пптребе, власници нпвих пбјеката свих врста пп правилу 
пбезбеђују манипулативни прпстпр и паркинг или гаражна места на сппственпј грађевинскпј 
парцели, изван ппвршине јавнпг пута, а пп следећем нпрмативу пднпса пптребних паркинг или 
гаражних места и кприснпг прпстпра: 

садржај јединица мере за једнп паркинг местп 
с амбени пбјекти 100м2 кприснпг прпстпра или стан 

Минимална ппвршина прпстпра за паркираое кпји се мпра пбезбедити је 1 паркинг местп на 4 
радника, уз 2 паркинг места за службена впзила. 

5. Услпви за прпјектпваое и прикључеое на инфраструктуру 

Верица Илић је ппстпјећи кприсник услуга ЈКП „Зелен“ за снадбеваое впдпм за пиће на лпкацији 
на кпјпј ће се градити пбјекат, такп да накнадни услпви за прикључак на впдпвпдну мрежу нису 
пптребни. Накпн изградое пбјекта прикључити пбјекат на излаз из впдпмернпг шахта, штп 
представља надлежнпст кприсника. 

Канализаципни прикључак на канализаципну мрежу према услпвима кпје је издалп ЈКП "Зелен" 
Ариље пд 31.03.2016.гпд., кпнстатује да не ппстпје технички услпви за прикључеое на 
канализаципну мрежу.  

Објекат за кпји се ппднпси захтев се не мпже прикључити на ппстпјећу инфраструктуру без 
дпдатних радпва на прпширеоу. Наиме, ппменути пбјекат је удаљен пд ппстпјеће канализаципне 
мреже пкп 300м и без дпдатнпг прпјектпваоа и извпђеоа недпстајуће мреже, није мпгуће 
прикључеое пбјекта. 

Алтернативнп, канализаципни извпд из пбјекта мпгуће је увести у септичку јаму, кпју треба 
изградити према Правилнику п ппштим санитарним услпвима кпје мпрају да испуне пбјекти кпји 
ппдлежу санитарнпм надзпру и другим прпписима. 
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Изнпс трпшкпва за издаваое техничких услпва за прпјектпваое и прикључеое стамбенпг пбјекта 
на кат.парцели брпј 556/1 КО Бпгпјевићи на канализаципну мрежу дат је у Предрачуну издатим пд 
ЈКП „Зелен“ Ариље пд 31.03.2016.гпд. 

Објекат прикључити на електрпенергетску мрежу у складу са Услпвима за прикључеое на 
ел.енерг. мрежу бр.D.09.16-84781/1/2016 пд 05.04.2016.г. издатим пд ОДС " ЕПС Дистрибуција" 
ДОО Бепград, Регипнални центар Електрпсрбија, Огранак Електрпдистрибуција Ужице, ппгпн 
Ариље. 

- Електрпенергетски услпви: 

 Инсталисана снага 22,5кW 
 Одпбрена вршна снага 17,25 кW 
 Струја НН прекидача за пграничаваое снаге 25 А 

 Начин загреваоа у пбјекту-мешпвитп 

 Намена пптрпшое-дпмаћинствп 

- Технички услпви: 

Обзирпм да прекп парцеле ппднпсипца захтева прелази надземни НН впд Ал/Фе, пптребнп је 
извршити измештаое истпг. Ппчетна тачка измештенпг НН впда је бетпнски стуб типа У39-1000 на 
кат.парцели брпј 556/2, а крајоа, нпсећи бетпнски стуб Н69-250 на суседнпј парцели. Урадити 
прпјектну дпкументацију за услпвљене радпве и исту дпставити у Ппгпн Ариље на сагласнпст и 
пверу.  

Прикључеое пбјекта на НН мрежу се предвиђа сампнпсивим каблпвским снпппм Х00-А  4х16 мм² 
са стуба, кпји ће у склппу измештаоа НН мреже, бити уграђен на улазу у парцелу (на границу 
путнпг земљишта и парцеле ппднпсипца захтева).На предметнпм стубу предвидети уградоу 
измештенпг мернпг прмана (ИМО), дп кпга, са врха стуба предвидети уградоу СКС Х00-А 4х16 мм². 
У ИМО предвидети уградоу трпфазнпг брпјила, а испред оега лимитатпре снаге нпминалне струје 
3х25А. Приступ ИМО мпра бити пбезбеђен са јавне ппвршине. 

Наппн прикључеоа пбјекта: 3х230/400 V 
Местп прикључеоа пбјекта: Нискпнаппнски стуб 
Врста прикључка: Трпфазни 
Начин прикључеоа: Надземни, удаљенпст пд система 5м, тип и пресек прикључка: SKS 4x16mm², 
тип КПК, унутрашои деп прикључка: SKS 4x16mm², дужине 10м 
Местп везиваоа прикључка на систем: извпд Стефанпвић Миљкп, шифра 8АР-Бпгпјевићи 1, шифра 
812618. 
Инвеститпр изградое пбјекта ће извести заштиту пд наппна дпдира, извести систем пд наппна 
дпдира и наппна кпрака: ТТ систем са заштитним уређајем диференцијалне струје ЗУДС, темељни 
уземљивач и мере изједначаваоа пптенцијала, заштиту пд наппна кпрака и заштиту пд пренаппна. 

Заштиту пд струја кварпва и пграничаваое снаге-струје извести применпм нискпнаппнских 
прекидача, назначене струје 25А. 

За мереое утрпшене електричне енергије уградити електрпнска брпјила: за мереое утрпшене 
ел.енергије уградити директнп ТРОФАЗНО електрпнскп мултифункципналнп брпјилп са 
мпгућнпшћу двпсмерне кпмуникације. 

Местп уградое мерних и заштитних уређаја: мерне и заштитне уређаје уградити у мерни прман у 
складу са Техничким услпвима за извпђеое прикључка на нискпнаппнску мрежу и мернп 
развпдних прмана. Мернп развпдни прман сместити на бетпнски стуб на улазу у свпју парцелу. 

Ппдаци пптребни за прпрачуне при изради техничке дпкументације:  рачунати са снагпм краткпг 
сппја на средое наппнским сабирницама у трафпстаници 20-10/0,4 кV___пд: 250 МVА при наппну 
10кV, пднпснп 500 МVА при наппну 20 кV, а на нискпнаппнским сабирницама у трафпстаници 
20/11 МVА. У трафпстаници је/ће бити енергетски трансфпрматпр снаге 250 кVА. 
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Инвеститпр је пбавезан да услпвима кпришћеоа електричне енергије, пднпснп уградопм 
пптребне ппреме у пбјекту, пбезбеди фактпр снаге пд најмаое cos ϕ=0,95. 

Изнпс накнаде за пбраду захтева и издаваое Услпва за прпјектпваое и прикључеое стамбенпг 
пбјектана кат.парцели брпј 556/1 КО Бпгпјевићи дат је у Предрачуну брпј 2-131-2016-5205, 
издатим пд Оператпра дистрибутивнпг система „ЕПС-Дистрибуција“д.п.п. Бепград, ппгпн Ариље, 
пд дана 25.03.2016.гпдине. 

Објекат прикључити на инфраструктурну мрежу у складу са Услпвима за прпјектпваое и 
прикључеое бр.95/2016 пд 26.04.2016.г. издатим пд ЈП „Дирекција за изградоу“ Ариље. 

Прикључак катастарске парцеле брпј 556/1 КО Бпгпјевићи се мпже пстварити на јавну 
сапбраћајницу (лпкални некатегприсани пут на катастарскпј парцели пута 1492 КО Бпгпјевићи). 

Прикључак парцеле на јавну сапбраћајницу је директан. Ширина приступа грађевинске парцеле 
јавнпј сапбраћајнпј ппвршини не мпже бити маоа пд 2,50м, ппд услпвпм да најудаљенија тачка 
кплпвпза није даља пд 25м пд габарита пбјекта. Укпликп није испуоен пвај услпв, минимална 
ширина приступа изнпси 3,50м. 

У зпни прикључка дефинисати пплупречнике кривина такп да се пмпгући безбедан маневар 
пдгпварајућег мерпдавнпг впзила, при чему је неппхпднп пбезбедити и адекватну прегледнпст. 

Одвпдоаваое атмпсферских впда са гпрое кплпвпзне кпнструкције у зпни прикључка пмпгућити 
ппдужним и пппречним падпвима према најнижем делу, пднпснп према планиранпм птвпренпм 
путнпм каналу. Впда са парцеле се не сме пдвести на јавну сапбраћајницу.  

6. Ппдаци п ппстпјећим пбјектима кпје је пптребнп уклпнити пре грађеоа: 

Увидпм у захтев, кппију плана парцеле и идејнп решеое, устанпвљенп да на кат.парцели нема 
ппстпјећих пбјеката.  Према Услпвима за прикључеое на ел.енерг. мрежу бр.D.09.16-84781/1/2016 
пд 05.04.2016.г. издатим пд ОДС "ЕПС Дистрибуција" ДОО Бепград, Регипнални центар 
Електрпсрбија, Огранак Електрпдистрибуција Ужице, ппгпн Ариље прекп парцеле ппднпсипца 
захтева прелази надземни НН впд Ал/Фе,  па је пптребнп извршити измештаое истпг. 

7. Рпк важеоа лпкацијских услпва: 

Лпкацијски услпви важе 12 месеци пд дана издаваоа или дп истека важеоа грађевинске дпзвпле 
издате у складу са тим услпвима, за катастарску парцелу за кпју је ппднет захтев. 

8. Ппсебни услпви: 

 Обавеза инвеститпра – За дпбијаое грађевинске дпзвпле, ппред електрпнскпг захтева у 
складу са Правилникпм п ппступку спрпвпђеоа пбједиоене прпцедуре електпрнским 
путем – („Службени гласник РС“ 113/2015)- члан 16,   пптребнп је ппднети пдгпварајућу 
дпкументацију- Прпјекат за грађевинску дпзвплу у складу са чланпм 118а. Закпна п 
планираоу и изградои („Сл.гласник РС“, бр.72/2009, 81/2009-исп.,64/2010-пдлука УС, 
24/2011,121/2012,42/2013- пдлука УС, 50/2013-пдлука УС, 98/2013- пдлука УС, 132/2014 и 
145/2014) и пдгпварајућу административну таксу. 

 Пптребнп је дпставити дпказа п прпмени намене земљишта из ппљппривреднпг у 
земљиште на кпме је дпзвпљена градоа. 

Услпви заштите пд ппжара 

При прпјектпваоу планираних радпва, прпјектанти су дужни да се придржавају важећих прпписа и 
нпрматива прптиппжарне заштите пбјеката и насеља. Ради заштите пд ппжара планираним 
пбјектима је неппхпднп пбезбедити приступне путеве за прптивппжарна интервентна впзила, а 
пбјекте извести такп да се првенственп пнемпгући ширеое евентуалнпг ппжара. 

Заштита пд земљптреса: 

Ппдручје Генералнпг плана се налази у сеизмичкпј зпни 8 степена МКС. Сеизмички хазард у пвпј 
категприји терена изнпси I=80 MSK-64 
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НАЧЕЛНИК 
ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ 

 
Ружица Никплић Василић 

 

ппступак впдип: 
Сампстални стручни 

сарадник за урбанизам и прпстпрнп 
планираое 

Цветић Марија, дпп 

Оснпвне смернице кпје треба примеоивати су следеће: 

- пбавезна примена важећих сеизмичких прпписа при рекпнструкцији ппстпјећих и 
изградои нпвих пбјеката; 

- пбезбедити дпвпљнп слпбпдних ппвршина кпје прпжимају урбане структуре а ппсебнп 
впдити рачуна п системима изградое, габаритима, спратнпсти , лпцираоу и фундираоу 
пбјеката. 

Елабпрат енергетске ефикаснпсти за зграде израђен према прпписима п енергетскпј ефикаснпсти 
зграда. 

Сви пптребни елабпрати и студији уз прпјекат за грађевинску дпзвплу прилажу се у складу са 
чланпм 59. Правилника п садржини, начину и ппступку израде и начину вршеоа кпнтрпле 
техничке дпкуметације према класи и намени пбјеката. 

 
Ппука п правнпм средству: 

На издате лпкацијске услпве мпже се ппднети пригпвпр надлежнпм ппштинскпм већу у рпку пд 
три дана пд дана дпстављаоа лпкацијских услпва. 

ПРИЛОЗИ: 

Саставни деп лпкацијских услпва је графички прилпг - идејнп решеое прилпженп пд стране 
ппднпсипца захтева. 

 
 
 

ОПШТИНА АРИЉЕ 
- Општинска управа – 

Брпј предмета:ROP-ARI-2142-LOCH-2/2016 
01 брпј 353-2/16, 06.05.2016.гпд. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
  

 

 


