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Perucrap npuBpeHux cydjexara 5000158475397

BIT 97012/2019
Harym, 09.08.2019. roqune
Beorpan

Perucrparop Permctpa mpuBpenHuX cy0jekaTa KOjH BOAM AreHIMja 3a IPUBPEIHE PErucTpe, Ha
ocHOBY wiana 15. ctap 1. 3akoHa O IOCTYIIKY perucTpanyje y ATeHHHjH 3a IPHBPEIHE PErucTpe,
(.CnyxGenn rmacemk PCY, 6p. 99/2011, 83/2014 m 31/2019), oamydyjyhu o jeOHHCTBEHO]

PErHCTPAlMOHO] TpHjaBH OCHHBAFa NPAaBHUX JHMIA W JApPyrHX cy0jekata M perucrpanuje y
JEeTMHCTBEHH PEerucTap nopeckux oOBe3HUKa, KOjy je IOJHeNa:

Wwme u ipesume: Iparana Pagosanosuh-bpkuh

JOHOCH
PEIIEILE
VcBaja ce JeIMHCTBEHA PerieTPAHOHa IIpHjaBa OCHUBAkA IIPABHUX JIMIA H IpYyruX cy0jexara u
perucTpalyje vy je/IMHCTBeHH perucTap mopeckux oOBe3HuKa, na ce y Perucrap npuspenHux cybjexara

perucTpyje:

DRAGANA RADOVANOVIC-BRKIC PR
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE FORMA IN ARILJE

ca CJ'[@I[@hI/IM InoganmumMa.

JIMUIHM moJany npery3eTHUKA,

Wme u npesume: Jparana Panosanosuh-bpkuh
IMBL 2 2512972797217

[TocIOBHO HMe ITpey3eTHHUKA!

DRAGANA RADOVANOVIC-BRKIC PR
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE FORMA IN ARILJE

ITocnosno ceqnmre: Ceetonuka Jlazaperuha 19 A, copar L, cran 13, Apusse, CpOuja
bpoj 1 Hazus nowmre: 31230 Apuise

Perucrapcku 6poj/Matuunu 6poj: 65521814

[TUb monemwen on [opecke Yupage PC: 111588534

ITouerak o6aBmama geaarHocTu: 09.08.2019 rogune
[Ipetexna genatHocT: 7111 - ApXUTEKTOHCKA AEIaTHOCT
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[Ipemy3eTHHK ce perucTpyje Ha: HeoapeheHo Bpeme
Afpeca 3a npdjem eaekTponcke nomre: drbrkic@gmail.com
Obpaznoxemne

Ilomsocunan  peructpanuone npujase mogueo je nana 08.08.2019. rommme jeaumcTBeHy
PErHcTpaluony NpujaBy oCHUBAbA IPABHUX HIA W PYIUX cy0jekaTa H PerucTpaluje y jeIHHCTBeHN
perucrap nopeckux oosesznuka 6poj BI197012/2019, 3a perucrpanujy:

DRAGANA RADOVANOVIC-BRKIC PR
AGENCIA ZA PROJEKTOVANIJE FORMA IN ARILJE

[IpoBepapajyhu HCIYEBEHOCT YCIIOBA 38 PETHCTPALY]Y, IPONHCAHAX 0ApeR0oM unana 14, 3akoHa
0 IOCTYNIKY PEeTHCTpalluje Y AreHUMjd 3a IIPHBPEJHE perucTpe, Perucrpatop je yTBpAHO Aa CY
HCIIYICHH YCIIOBH 32 DETMCTpalujy, Ha je ONIYYMO Kao y AMIO3UTHBY peIlerha, y CKJIaly ca
onpeadomM uiana 16. 3akoHa.

Bucuna naxpazne 3a Boheme mocTymka perucrpanuje yrephena je OmmykoM o HakHajama 3a
IIOCTIOBE PErHCTpalMje B Apyre yCIyre Koje npyxa AreHruja 3a npuspeane peructpe (,,Co1. racHHK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

YIIVTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
IIpotuB 0Be oTyKe MOXKE Ce H3jaBUTH Kanba y poky of 30
IaHa oj1 1aHa 00jaBpUBaIba OJI/IyKe HA HHTEPHET CTPaHu

Areg1je 3a IPUBPE/HE PEIUCTPE, MEHHCTPY HAIEKHOM 33 L PEH/;@TP?{TOP
MOCIOBE IPUBPELE, a IPEKO AreHIuje 3a IPUBPEIHE BTN AS AN E
perucTpe. AIMHUHHCTPATUBHA TaKea 32 XKanby y H3HOCY 01 by ST {,
480,00 nuHapa u pemerse 1o xanbu y u3nocy ox 550,00 haz BAAT k' /

/

wnaxue Marmogp

IuHapa, ynahyje ce y 6yner Penyomike CpGuje. Xanba ce
MOJK€E M3]aBHTH M YCMEHO Ha 3alIHCHUK Y ATeHIMjH 3a
IIPUBPEIHE PETHCTpE.

OBABELITEKE:

Y npusiory oBor pelema Halasu ce IOTBPAA O JOICIH [OPecKor uieHTHbuKanonor opoja (IIUB) u
[OTBpPZa O IOAHETO) IPHjaBH Ha 00aBE3HO COLMJATHO OCHIYPAbE.
AKo ce y IpUIIOTy pellersa He Hanase HaBeJeHe OTBpIe Y 0baBesu cTe 1a ypaaute cieaehe:

L. Ha ce obpatute Ilopeckoj ynpasu paxu nogene I1MB-a,

2, Ha nu4HO IOfHECETE jeIMHCTBEHY IPHjaBy Ha 0BaBe3sHO comumjamuo ocurypame, OJIMAX
no npujeMy osor obasemrema M CAMO VKOJIMKO CTE ITPUIJABMIJIU [TOYETAK
OBABJBAILA JIEJJATHOCTH, na jemHoM of ImanTepa OUJIO KOje OpraHH3allHOHE
JeIMHHMIIE OpraHu3alHje 3a o0aBe3HO couMjanHo ocurypame (PemyOmmuxm domx 2a
NEH3UJCKO H MHBAIMACKO OCHTYpame, PenyOianuky 3aBoi 3a 3/IpaBCTBEHO OCHTYparbe,
Hamponanna coyxba 3a 3anomspaBame) HWIM [Ipeko noprana lleHTpamHOT perucTpa
00aBE3HOr COLMJANHOr OCUIypaEba (hilp: Wi ciosors ), YKOIHKO Beh HUCTE IpHjaBIbeHH
Ha OCHTYpame IO OCHOBY paJHOI OJHOCA KO/ APYIOr IMOCIOJABIA. B TO CAMO YKOJIHUKO CTe
NPHjaBHIH IOYETAK 00aBIbAbA JEATHOCTH.

Claer: JETL ey R 5 Ers ST IS Firea i R ey I T R T T I P N G Py PR LT
WG SV HBUHCERCGHER VO MY OG0V 3d VRO BAadiV HOCin Vo RO OBHEN RS U PGS
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Na osnovu Clana 62 Zakona o planiranju i izgradnji ( Sluzbeni glasnik RS brojevi
72/2009, 81/2009 , 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 i
83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20 i 52/21), donosim:

RESENJE

o odredivanju rukovodioca radnog tima
-odgovornog urbaniste -
za izradu:

URBANISTICKI PROJEKAT
ZA IZGRADNJU
na kat.parceli br.1526 KO Bogojevici
Opstina Arilje

Investitora , JABUKA-EXPORT* DOO, BOGOJEVICI, ARILJE

Za rukovodioca radnog tima - odgovornog urbanistu odreduje se:
Dragana Radovanovié¢ Brkié¢, dipl.inz.arh., broj licence 200 0785 04.

Arilje, 11.januar 2022.godine
Broj UP —05/22

Direktor

DRAGANA RADOVANOVIC-BRKIC PR Dragana Rado\./‘an,OVICﬁBrklc
AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE 1 / o4

ARILJE !




Odgovorni urbanista UrbanistiCkog projekta za izgradnju-dogradnju objekata
na kat.parceli broj 1526 KO Bogojevici

DRAGANA RADOVANOVIC BRKIC diplomirani inZzenjer arhitekture,
Licenca odgovornog urbaniste Inzenjerske komore Srbije

1 ZJAVLIUJEM

da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni
glasnik" Republike Srbije, br. 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 i 52/21), propisima,
standardima i normativima iz oblasti planiranja i urbanizma.

DRAGANA RADOVANOVIC BRKIC diplomirani inZenjer arhitekture
Licenca /Kg broj 200 0785 04
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OJATOBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocHoBy 3akoHa 0 AaHUpawky U H3Tpajibu U
Crartyra Mmxemepcke komope Cpbuje

VIIPABHU OABOP WNHXEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyije 4a je

Jparana B. Pagosanosuh-bpkuh

AUTIAOMHUPAHI HHAKEIHED APXUTERKTYPE

JMB 2512972797217

0O/JTOBOPHH ypbaHUCTA

3a pykosohieme n3pajoM ypOaHHCTUYKIX ITAGHOBA N YPOAHHCTUYKIX

npojeKaTa

bBpoj Angenne

200 0785 04

IMPEACE/HMK KC%OPE

w

Y Beorpaay,

[Ipod. ap Muaow Aasosuh
14. okTo6pa 2004. roune

Aura. rpal). miok.




Bpoj: 02-12/439864
beorpag, 15.03.2022. roguxe

Ha ocHosy unaxa 14. Cratyra Wxerwepeke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 36/18), a Ha nu4HK 3axTes unada Komope,
Wrkewepcka komopa Cpbuje usgaje

Kojom ce notephyje aa je [iparana B. Pagosarnosuh-Bpruh, aunn. uHx. apx.
nuuexua 6poj

200 0785 04

OproBopHy yp6aHucTa 3a pyKoRoljeie U3pafoM ypobaHMCTHUKNX nnaHoea
¥ yp6aHuCcTUYKUX NpojeKkaTa

Ha jJaH nsgasara ose noTepae Ynax Mmxerwepcke komope Cpbuje, na je usmmpuo
obasesy nnahawa ynanapuHe Komopu 3a Texyhy rogudy, ogHocHo go 11.03.2023.
roAviHe, Kao U fa my Hujs YyeHa mepa npen Cypom vactu iHxkewepcke
komope Cpbuje e

MpepgcegHuua Uixerepcke komope Cpbuje

§ 4

Mapvua Mujainesith, aunn. A, apx.
yja) f‘a







URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

U VvV OD

Vaze¢om zakonskom regulativom definisano je da se Urbanisti¢ki projekat
izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, a
za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja povrSina javne namene i

urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija (¢lan 60. Zakona o planiranju i izgradnji -
Sluzbeni glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009-ispr. , 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014 ,145/2014 , 83/2018,
31/2019,37/2019,09/2020 i 52/2021).

Investitor ovog UP-a je preduzece JABUKA - EXPORT prerada voca i povré¢a doo,
Bogojevici bb, Arilje.

2017.godine preduzecCe je postalo vlasnik katastarske parcele broj 403 KO
Bogojeviéi i objekta magacina izgradenog na toj parceli, kao i parcele 404 KO
Bogojevici. Iste godine je za ovu lokaciju izraden i usvojen urbanistiCki projekat za
rekonstrukciju postojeceg objekta i izgradnju novih skladisnih i pratecih kapaciteta
za skladistenje i doradu voca i povrca, prvenstveno jabuke.

U proteklom periodu realizovani su svi objekti obuhvaéeni tim projektom, izuzev
objekta komore za koju postoji prijava radova za 2022.godinu. Formiran je
jedinstveni poslovni kompleks hladnjace.

2021. godine kat.parcela broj 403 je proSirena susednom parcelom broj 404 i
formirana je nova parcela koji ima novi katastarski broj 1526 KO Bogojevici.

Gradevinski radovi koje je investitor planirao u 2022,godini a koji su predvideni
ovim projektom su dogradnja postojeéih objekata i to:

1. dogradnja postoje¢eg objekta za radnike (dogradnja dela prizemlja i sprat)

2. dogradnja prostorija za prebiranje jagodiCastog voca i nadstreSnice uz
postojeci objekat skladista.

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilje



URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

1.

POVOD I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

POVOD za izradu ovog urbanistickog projekta (UP) je zahtev investitora da se za
katastarsku parcelu broj 1526 KO Bogojevic¢i, koja je u njegovom vlasnistvu, omoguci
zakonska procedura za  dobijanje gradevinske dozvole za dogradnju postojecih
objekata, a u skladu sa Prostornim planom Arilja i dobijenom Informacijom o lokaciji.

Investitor planira da novom izgradnjom proSiri postojece skladiSne i prate¢e kapacitete i
delimicno promeni tehnoloski postupak zanemarivanjem jabuke a favorizovanjem
zamrznutog jagodi¢astog voc¢a (malina, borovnica, kupina), koje su , tehnoloski gledano,
jednostavnije za prijem i skladiStenje.

CILJ ovog UP-a je da se kroz urbanistiCko-arhitektonsku razradu ove lokacije obezbede
planski uslovi za novu izgradnju:

2.

- detaljniji planski uslovi za dobijanje gradevinske dozvole za izgradnju svih
planiranih objekata na novoj gradevinskoj parceli;

- detaljnije informacije koje ¢e omoguditi investitoru da investira u transformaciju
sopstvenih infrastrukturnih sistema, i

- usklade realne potrebe i interesi investitora sa moguc¢nostima lokacije u pogledu
postovanja kriterijuma i propisa za izgradnju objekata, zastitu javnog interesa,
zastitu Zivotne sredine i susedskih odnosa.

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

% Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik" Republike Srbije,br. 72/2009,

81/2009-ispr. , 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US,
50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014 ,145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 09/2020 i 52/2021).

Ostala zakonska regulativa koja je primenjivana pri izradi ovog UP-a je:

e Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik
RS" 22/2015-89)

e Pravilnik o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" 32/2019)

PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

% Prostorni plan Opstine Arilje (,Sluzbeni glasnik opstine Arilje“ broj 4/11)

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilie



URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

B. PREDMETNA LOKACIJA
- PODACI O POSTOJECEM STANJU

1.  GRANICA URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat ovog urbanistiCkog projekta je katastarska parcela broj 1526 KO Bogojevici,
opstina Arilje, nastala spajanjem prethodnih katastarskih parcela br. 403 i 404.

Granica UrbanistiCkog projekta se poklapa sa granicom ove katastarske parcele i data
je u grafickim prilozima.

Koordinate granice UP-a su sledece:

1 X=7428859.73 Y=4841884.40
2 X=7428881.23 Y=4841881.51
3 X=7428900.75 Y=4841873.62
4 X=7428921.72 Y=4841864.98
5 X=7428925.18 Y=4841837.77
6 X=7428908.58 Y=4841835.57
7 X=7428865.20 Y=4841831.01
8 X=7428872.92 Y=4841786.20
9 X=7428825.94 Y=4841769.57
10 X=7428821.18 Y=4841801.34
11 X=7428817.64 Y=4841828.63
12 X=7428810.78 Y=4841878.01

Ukupna povr$ina obuhvata UP-a, po podacima iz katastra, je 76 ari 03 m?
Povrsina obuhvata merena iz koordinata iznosi 76 ari 07 m?

Razlika u povrSini je nastala usled neusaglasenosti digitalnih podataka katastarskih
taCaka i numeriCkih podataka u katastru povrsina. U proracunima relevantnih parametara
koriS¢ena je zvani¢na katastarska povrsina.

2. PODACI O SIREM OKRUZENJU LOKACIJE

Selo Bogojeviéi se nalazi u severoistonom delu opstine Arilje, u neposrednoj

blizini gradskog naselja - Arilja, juzno i jugozapadno od gradskog podrucja. Sa ostalim
selima koja su smestena uz magistralni put PoZega- lvanjica i uz tok reke Moravice €ini
celinu koja je logi¢ni produzetak urbanog podrucja Arilja.
Gledano sa aspekta naseljenosti ovo selo ima i ruralni karakter ( na vecoj nadmorskoj
visini gde su brdoviti tereni) i urbani karakter ( u ravnicarskoj zoni, a koji se prepoznaje
kroz delimi¢no uSorena individualna poljoprivredna domacinstva u zoni drzavnog puta
prvog ,b“reda broj 21, deonica PoZega- Arilje- Ivanjica®).

Katastarska parcela broj 1526 KO Bogojevi¢i pripada ovom urbanom delu
seoskog naselja. Udaljena je oko 4 kilometra od centra grada, 250 metara zapadno od

! ranije magistralni put M21/1

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilie



URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

magistralnog puta, uz lokalni op$tinski put i u okruzenju obradivih poljoprivrednih
povrsina.

Parcela 1526 ima front u duzini od 50,0 metara ka lokalnom seoskom putu (k.p.
puta je 1506/2 KO Bogojeviéi), kao i direktan ulaz/izlaz na taj put. Takode, ona sa
jugoisto€ne strane ima indirektan pristup na isti lokalni put, uz konstituisanu sluzbenost
prolaza preko parcela 399/1 i 401 , obe u KO Bogojevici.

U bliskom okruzenju su pretezno obradive poljoprivredne povrsine i livade, jedna
hladnjaca i par stambenih objekata (poljoprivredna gazdinstva) na udaljenosti od oko
120 do 150 metara.

MAKROLOKACIJSKI POLOZAJ parcele moze se , ukratko, definisati sledeéim parametrima:

0 Smestena je na pocCetku petog kilometra od naselja Arilje, sa desne strane, na
250 metara od drzavnog puta Pozega- Arilje- lvanjica.

o Sire podrugje lokacije je delimiéno izgradeno i sastoji se od parcela sa
stambenim i poljoprivrednim objektima (poljoprivredna gazdinstva) , parcela sa
industrijskim objektima /hladnjaca, prerada drveta i sl/ i parcela sa obradivim
poljoprivrednim povrSinama .

0 Reka Moravica udaljena je oko 770 m od istoCne granice kompleksa.

Sire okruZenje je dato u grafiékom prilogu broj1.

MIKROLOKACIJA
Za analizu postojeceq stanja koriScéeni su podaci iz dokumentacije- kopije planova,
posedovni listovi , topografski snimak, kao i podaci prikupljeni na terenu.

o Ukupna povrsina lokacije iznosi 76ari 03 m2.

0 Postojeca povrsSine se koriste kao gradevinsko zemljiste.

o Oblik parcele je delimi¢no pravilan (parcela oblika ¢irili¢nog slova ,G*).

o Na parceli postoje izgradeni objekti- hladnjaca, skladiSte i pomocni objekat za
radnike.

0 ZemljiSte posmatrane lokacije je skoro ravan teren, nalazi se na srednjim kotama

od oko 351.80 do 352.20 metara nadmorske visine, na nivou opstinskog puta

o0 Ispitivani teren je do dubine od 3,5 m zastupljen solidnim hidroizolatom-
podzemne vode se javljaju na dubinama veéim od 3,5 m od povrSine terena i
njihov pravac kretanja je prema reci Moravici. Svako oscilovanje nivoa re¢nog
toka odrazava se na nivo izdani formiranoj u ovim sedimentima.

o Na osnovu privremene seizmoloSke karte SFRJ iz 1982.godine ispitivano
podruCje se nalazi u oblasti sa stepenima seizmi¢nosti 8° MKS skale, $to ne
predstavlja vecu seizmiCku ugrozenost, koja bi uslovljavala posebne mere
izgradnje objekata i adekvatnu prostornu organizaciju. Povecanje ili smanjenje
stepena seizmiCkog inteziteta nije istrazeno, obzirom da nije vrSena
mikroseizmiCka reonizacija za potrebe izrade urbanistiCko-planske dokumentacije.

0 Predmetno podrucje je obuhvaceno Prostornim planom opSstine Arilje.
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URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

Slika br. 1 Sire okruZenje lokacije

IMOVINSKI ODNOSI definisani su na slededéi nadin:

Podaci dati u prepisu lista nepokretnosti broj 340 KO Bogojevici:

e Mesto Bogojevici

o Katastarska opstina Bogojevici

e Broj parcele 1526

e PovrSina k.p. 76 ari 03 m2

e Vlasnik Jabuka-export doo, Bogojevici

3. POSTOJECE STANJE OBJEKATA | INFRASTRUKTURE NA LOKACUJI

Tabela 1.
Pregled katastarskih podataka i postojecih urbanistiCkih parametara
POVRSINA
OBJEKTI VRSTA
PARCELA PAI:’:ZELE Bruto M2 VLASNIK ZEMLJISTA SVOJINA
Objekat br.1 - 222,00 Gradevinsko
) _ Jabuka-export | zemljiSte izvan | Privatna
1526 7603,00 Objekat br.2 - 80,00 400 gradevinskog 11
Objekat br.3 -295,00 podrudja
Uk .. Povrsi Indeks Indeks
ur;r::e;l):\lrjr;ma od %\Ilor'zll?t?ma zauzetosti % izgradenosti
P P ) u UP-u u UP-u
76 ari 03m2 597,00 m2 7,85% 0.08

Parametri su raCunati na osnovu podataka iz katastra.
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URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

[ POSTOJECI OBJEKTI

Na katastarskoj parceli 1526 KO BogojevicCi postoje sledeci obijekti:

1. Hladnjaca za voce
2. Pomoc¢ni objekat za radnike
3. Skladiste (hladnja¢a sa plusnim rezimom 0-3° za skladiStenje jabuke)

1. Hladnjaéa za voce spratnosti P+0 se sastoji od :
e komore za lagerovanje zamrznutog jagodi¢astog voca (minusni rezim)
e komore za lagerovanje jabuke (plusni rezim)
e manipulativhog hodnika
Bruto gradevinska povrSina objekta iznosi 222,00 m2.

2. Pomoc¢ni objekat za radnike spratnosti P+0. U okviru objekta su:
e garderobe i mokri ¢vorovi za radnike
e lrpezarija sa cajnom kuhinjom za radnike
e oOstava
e pomochna radionica sa priru¢nim magacinom
Bruto gradevinska povrsina objekta iznosi 80,00 m2.

3. Skladiste- hladnjaca sa komorom za jabuku, spratnosti P+0, sastoji se od:
e pretprostora i
e jedne prostorije sa temperaturnim reZzimom od 0 do 3° C.
Bruto gradevinska povrsina objekta iznosi 295,00 m2.

Objekat hladnjace za jagodiCasto voce je izgraden 2011. godine kao objekat magacina
koji je 2017.godine promenio namenu. Investitor je 2011. godine izgradio i stubnu STS
trafostanicu na svojoj parceli, uz saglasnost EPS-a i uz adekvatnu gradevinsku dozvolu.
2017. godine su izgradeni skladiSte (hladnjaca) i pomoéni objekat za radnike. Svi ovi
objekti su realizovani kao prva faza izgradnje poslovnog kompleksa. Druga faza
izgradnje (nova komora) planirana je za 2022-gu godinu.

Tabela 2.
Preqgled izgradenih objekata u obuhvatu UP-a

PARCELA OBJEKAT s %‘;ﬁi’,’("fi’ YA SPRATNOST DOZVOLA
HLADNJAGA 222,00 m2 P+0 Ugg;:,eoﬁ’ga

KO ijgg?Ewé/ POI\;%C’R'\XE?NE?&EEKAT 80,00 m2 P+0 Ugggxeo?ga
SKLADISTE (hladnjaga) 295,00 m2 P+0 Ugggleo?ga
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Slika br. 2. UZa lokacija
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URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

| POSTOJECA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA|

VODOSNABDEVANJE - 1zvor vodosnabdevanja je postojeci prikljuak na gradsku
vodovodnu mrezu sa cevovodom @100mm u postojecem Sahtu koji se nalazi na parceli
1526 KO Bogojevici (prikazan na grafickom prilogu br. 4).

U Sahtu postoje dva prikljuCka- priklju¢ak na sanitarnu mrezu % i prikljuak na
hidrantsku mrezu.

SANITARNA VODOVODNA MREZA - postoje¢a vodovodna mreza je u zadovoljavaju¢em
stanju. Na osnovu dokumenta izdatog od JKP Zelen na mestu prikljucka ima dovoljna
koliCina vode i postoji zadovoljavajuci pritisak.

PROTIVPOZARNA HIDRANTSKA MREZA —postoji hidrantska mreza na parceli koja se sastoji
od hidrantskog prstena sa tri nadzemna hidranta.

KANALIZACIJA - na parceli 1526 KO Bogojevi¢i postoji priklju¢na Sahta
kanalizacije na gradsku kanalizacionu mrezu (gradski fekalni kolektor). Atmosferske
vode sa krovnih povrSina postojeCeg objekta se ne prikupljaju, ve¢ se ispustaju u
parter.

ELEKTROENERGETSKA MREZA- postojeéi objekat je priklju¢en na mrezu preko
sopstvene trafostanice MBTS na k.p. broj 1526 KO Bogojevici. Trafostanica ima oznaku
STS -10/0.4 kV-250 kVA , Saponji¢ Dusko“. Potro$a¢ je registrovan na ED broju
2332660916 sa odobrenom snagom od 90 kW.

Preko parcele br.1526 KO Bogojeviéi prelazi niskonaponski vazdusni vod 10 kV,
postavljen na betonskim stubovima.
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4,

PODACI | USLOVI NADLEZNIH INSTITUCIJA |1 ORGANIZACIJA

PODLOGE

Kopija plana parcele 1526 KO Bogojevici, izdata od RS Republi¢ki geodetski
zavod SKN Arilje, broj 953-1/2022-10 od 01.02. 2022. godine.
Katastarsko-topografski plan izraden od strane Geodetske agencije
»GEOPROJEKT« Arilje, 20.01.2022. godine

Ortofoto podloge preuzete sa zvani¢nog internet sajta Republi¢kog geodetskog
zavoda Srbije

IMOVINSKI ODNOSI

Prepis lista nepokretnosti broj 340 izdat od RS Republi¢ki geodetski zavod
SKN Arilje, broj 952-1/2022-34 od 01.02.2022. godine.

PODACI | USLOVI NADLEZNIH INSTITUCIJA | ORGANIZACIJA

Informacija o lokaciji sa podacima o moguénostima i ograni€enjima gradnje na
katastarskim parcelama 403 | 404 KO Bogojevié¢i, izdata od strane opstinske
uprave Arilje, 01 broj 350-16/17 od 20.02.2017. godine

Uverenje o instalacijama , izdato od RS Republicki geodetski zavod SKN Arilje,
broj 956-01-7/2017 od 24.02. 2017. godine

Potvrda o postojeéem priklju€enju na elektroenergetsku mrezu, broj D.03.16-
50630/1-2017 od 28.02.2017. godine , izdati od ODS “Eps Distribucija “ d.o.o.
Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Uzice

Resenje o upotrebnoj dozvoli za stubnu trafostanicu STS “Dusko Saponiji¢”,
izdato od strane opstinske uprave Arilje, 01 broj 351-66/11 od 22.06.2011. godine

Tehnicki uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu , izdati od
komunalnog preduzeéa JKP Zelen , broj 101/5 od 30.03.2022. godine

ResSenje o odobrenju za prikljuéak na vodovodnu mrezu, izdato od
komunalnog preduzeéa JKP Zelen , broj 5/8 od 20.02.2017. godine

Potvrda MZ Bogojevi¢i o placenom prikljuCku na kanalizacionu mrezu, broj
0411/2016 od 04.11.2016. godine

Odgovor na zahtev za davanje misljenja u postupku dobijanja vodnih
uslova, izdato od strane Javnog vodoprivrednog preduze¢a SRBIJAVODE,
Beograd, Vodoprivredni centar ,Morava“ Nis, broj 2684/1 od 07.04.2022. godine

Uslovi zastite od pozara u postupku izrade UP - MiSljenje 09.31 broj 217-
4008/22 od 11.03.2022. godine, izdato od RS Ministarstva unutrasnjih poslova,
Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Uzicu
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URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

= Uslovi za prikljuéenje na javnu saobracéajnicu , izdati od strane Oostinske
uprave Arilje, Odeljenje za investicije, javne nabavke | razvojne projekte, broj VP
1/22 od 16.03. 2022.godine

= Tehnicki uslovi izdati od strane Telekom Srbija, Direkcija za tehniku, Odeljenje
za planiranje | izgradnju mreze Uzice, br.71 od 21.03.2022. godine

= Obavestenje RS Ministarstva odbrane Sektor za materijalne resurse, Uprava za
infrastrukturu, br.5726-2 od 17.03.2022. godine

ELABORATI | DRUGA DOKUMENTACIJA

= Skice i propratni akti kod konstituisanja sluzbenosti prolaza preko parcela 399/1
i 401 KO Bogojevici

* Prijava radova za objekat komore, br. ROP-ARI-16151-WA-13/2021,zavodni broj:
PR-30/21 od 15.12.2021. godine, izdata od RS OPSTINA ARILJE, Opétinska
uprava

Svi ovi dokumenti dati su u poglaviju PRILOZI.

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilie
10



URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

C. PRAVILA UREDENJA | GRADENJA

C.1. PLANIRANA NAMENA PARCELA

Katastarska parcela br. 1526 KO Bogojevici se prema Prostornom planu opstine
Arilie nalazi u gradevinskom podru€ju u primarnoj zoni Sirenja urbanog podrucja
Arilja (meSovita stambeno-poslovna zona uz drzavni put). Zona gradnje je zona
preteznog poslovanja.

Namena zemljiSta — Predmetna parcela se nalazi u zoni Sirenja industrije uz
magistralni put i reku Moravicu sa namenom za pretezno poslovanje.

Na parceli 1526 KO Bogojevici investitor je planirao dogradnju postojecih objekata:

- dogradnju pomoc¢nog objekta za radnike sa delom za upravu, na nivou sprata
(administracija).

- dogradnju objekta skladista (hladnjaCe) sa nadstreSnicom nad ulaznom zonom
objekta, sa njegove jugozapadne strane, i dogradnju prostorija za prebiranje
jagodicastog voca, sa severozapadne strane objekta.

S obzirom da se svi ovi objekti medusobno povezuju u jednu tehnoloSku celinu,
funkcionalno se mogu tretirati i kao zasebni objekti i kao jedinstveni objekat.

Prema PPO opstine Arilje ova vrsta objekata se u ovoj zoni moze graditi samo na
osnovu urbanistiCkog projekta, te ¢e ovaj Urbanisticki projekat biti planski osnov za
izdavanje lokacijskih uslova za sve planirane objekte na parceli.

Osim povrSina namenjenih za izgradnju objekata, na parceli su predvidene i
adekvatne povrSine za kolsko-peSacki i mirujuci saobracaj, manipulativne kao i zelene
povrsine.

Sve ove povrsine su date u grafickom prilogu broj 3.

C.2. REGULACIJA | NIVELACIJA

Regulacione i gradevinske linije-

Regulaciona linija jeste linija koja razdvaja povrSinu odredene javhe namene od
povrsina predvidenih za druge javne i ostale namene.
Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na postojecu regulaciju i parcelaciju i postojece
trase saobracajnica, a prema zahtevanoj funkcionalnosti saobracajne mreze.
U ovom slucaju to je putno zemljiste lokalnog puta u Bogojevi¢ima.

Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.
Gradevinska linija se odreduje unutar gradevinske parcele kao rastojanje od regulacione
linije odredeno u posebnim pravilima gradenja iz Prostornog plana opstine.
Gradevinski objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju ili se nalazi
unutar prostora odredenog gradevinskim linijama.Pomocni i prateci objekti se postavljaju
u dvoriSnom delu parcele, ili maksimalno do gradevinske linije.

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilie
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za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

Gradevinska linija u ovoj zoni za drZzavni put prvoq ,b“ reda broj 21 iznosi 10.0 m,
a za opstinske i nekateqgorisane puteve 5.0 m od spoljne ivice putnog pojasa.

Gradevinske linije za postojec¢e objekte i novoplanirane objekte poslovnog kruga
date su na grafiCkim prilozima.

C.3. PRAVILA GRADENJA

Minimalno odstojanje objekata od mede susedne parcele u poslovnoj zoni iznosi
5.0 metara.

Rastojanja ekonomskih objekata i hladnja¢a, u stambenim zonama, od susednih
parcela iznosi najmanje 15.0 metara. Ova odstojanja mogu biti manja uz saglasnost
vlasnika susednih parcela, ali ne manje od 5.0 metara.

Svi planirani objekti su definisani na odstojanju 5.0 metara od mede.

U kontaktnim pojasevima pretezno poslovne zone sa zonom preteznog
stanovanja mora se podici pojas zastitnog zelenila. Ovaj pojas ne moze biti manji od 3.0
m, uz obezbedenje protivpozarnih prilaza objektima.

U stambenoj zoni, minimalno odstojanje za prizemne pomocéne objekte Cija streha
nije visa od 3.0 m (deo do mede) moze biti do 1.0 m, bez otvaranja prozora ka susednoj
parceli.

Za izgradene i novoplanirane objekte koji su medusobno udaljeni manje od 3.0m
ne mogu se na susednim stranama predvidati ni zadrzavati otvori naspramni stambenim
prostorijama.Ovo pravilo moraju postovati objekti (ili delovi objekata) napravljeni ili
planirani posle izgradnje starijeg objekta, dok stariji objekat zadrzava pravo prvenstva
(steCeno pravo), tj. zadrzavanja postojecih otvora.

Prostornim planom opstine ustanovljen je obostrani zastitni pojas trase i objekata
postojecih i planiranih infrastrukturnih sistema i to za dalekovode 10 kV po 3.0 metra od
ose dalekovoda.

Na prostoru predvidenom za zastitni pojas ne mogu se graditi objekti i vrSiti radovi
suprotno svrsi zbog koje je pojas uspostavljen. lzuzetno se u zastithom pojasu mogu
legalizovati / rekonstruisati objekti (delovi objekata) samo pod uslovima i saglasnosc¢u
organizacije nadlezne za infrastrukturu. U zastithom pojasu dozvoljava se izgradnja
drugih vrsta infrastrukture uz uslove i saglasnost nadleznog preduzec¢a i uz obavezu
postovanja uslova ukrstanja i paralelnog vodenja vodova.

INDEKSI

Indeks zauzetosti parcele jeste odnos gabarita horizontalne projekcije izgradenog
il planiranog objekta i ukupne povrSine gradevinske parcele, izrazen u procentima.
Indeks izgradenosti parcele jeste odnos (koli¢nik) bruto razvijene gradevinske
povrsine izgradenog ili planiranog objekta i ukupne povrsine gradevinske parcele.
Bruto razvijena izgradena povrSina svih nadzemnih etaza koja se uzima u obzir pri
odredivanju dozvoljenog koeficijenta obraunava se primenom standarda
SRPS.UC2.100.
Parametri dati planskom dokumentacijom su:
Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti: Pretezno poslovna zona - 2,8

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilie
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Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti: Pretezno poslovna zona - 60%

SPRATNOST

Najveca dozvoljena spratnost je:
e P+3 za poslovne objekte
e P+1 za industrijske objekte i hale
e P+1 za ekonomske objekte u funkciji poljoprivrede
e P+0 za hladnjaCe sa rashladnim instalacijama
Visina nadzitka potkrovlja iznosi najvise 1,60 m.

PARCELA
U skladu sa Informacijom o lokaciji definisano je da je najmanja Sirina gradevinske
parcele 12.0 m, a najmanja povrsina nove parcele za novu izgradnju je 1200 m2.

C.4. URBANISTICKO-ARHITEKTONSKO RESENJE

Osnovna namena postojecih i planiranih objekata je skladiStenje voca i povrca,
prvenstveno jabuke, a zatim i jagodiCastog voca, Sljive, krompira, paradajza i sl.

Investitor poseduje vece povrSine pod zasadom jabuke i godiSnje proizvede
odredenu koliinu ovog voca koje skladisti u postojecem objektu.

Voce se u skladiSnom prostoru ru¢no prebira i klasira tako Sto radnik iz ambalaze u
kojoj je jabuka skladistena uzima plod, vizulnim pregledom utvrdjuje oStecenja, ruénim
kalibratorom po pre¢niku odredjuje klasu jabuke i odlaze u odgovarajucu ambalazu.

Jabuke se posle kalibriranja mogu pakovati i u veca pakovanja: u kartonske kutije
sa ili bez podmetaca, u plasticne holandeze, u drvene holandeze ili u mrezaste vrece.
|zbor ambalaze zavisi od zahteva trzista i klase jabuke. Planirano je da se jabuke pakuju
u kartonske kutije 10/1.

Klasirane i upakovane jabuke, po zahtevu kupca, se mogu vratiti u rashladnu
komoru do momenta distribucije ili se slaZzu na paletu u manipulativnoj hali, ukoliko je
distribucuja predvidena za taj ili naredni dan.

Trenutni kapacitet postoje¢ih objekata je 270 tona, a izgradnjom nove minusne
komore (druga faza za koju postoji prijava radova u 2022.godini) skladiSni prostor se
uvecava za jo$S 350 tona. Ovo povecCanje kapaciteta je u cilju otkupa drugih
poljoprivrednih proizvoda, a najpre jagodi¢astog voca.

| ovo voée se prebira, tj.sortira. Prebiranje jagodiCastog voca se vrSi nakon
njegovog zamrzavanja. Odabrani plodovi se pakuju u PVC kese a zatim slazu u kutije i
ponovo vracaju u pothladeni prostor, na temperaturu od -20°C.

Maksimalni kapacitet skladiStenja ove hladnjaCe posle izgradnje komore iznosi¢e
620 tona voca/povréa. Dnevni kapacitet skladistenja je diskontinualan i zavisice od
sopstvene proizvodnje i od ponude na trzistu, odnosno od otkupa.

Novom rekonstrukcijom i izgradnjom ne menja se skladiSni kapacitet veé¢ su
predvideni prostori samo dopuna sadrzaja za poslovni kompleks (administrativni deo,
nadstresnice, prebiranje jagodiCastog voca).

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilie
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PLANIRANA DOGRADNJA
U okviru kompleksa za skladiStenje voc¢a i povréa investitor je planirao dogradnju
sledecih celina:

1. Pomocni objekat spratnosti P+0 cCe biti dograden prostorom namenjenim za
administrativne svrhe, te funkcijom i oblikovanjem zgrada menja namenu u
poslovni objekat za potrebe kompleksa hladnjace. Postojeci objekat ima korisnu
povrsinu od 64,35m2, a dograduje se i nadgraduje 101,89m2.

Bruto povrSina pod dogradenim objektom iznosi¢e 99,60m2, spratnost P+1.
Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina ovog objekta iznosi¢e 194,38 m2.

2. Skladiste, objekat spratnosti P+0, bice dograden sa ulaznom nadstresnicom i
prostorijama za prebiranje voc¢a.
Postojeci objekat ima korisnu povrSinu od 285,54m2, a dograduje se 232,81m2
novih prostorija i nadstresnica od 58,80m2.
Bruto povrSina i bruto razvijena gradevinska povrSina pod dogradenim objektom
iznosic¢e 530,16 m2.

POSLOVNA ZGRADA

Postoje¢i pomoéni objekat je graden kao masivni sklop zidan opekarskim
elementima i ukruéen horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazima.
Meduspratna konstrukcija je ,fert‘ tavanica. ZavrSna fasada je tipa “demit’. Krovni
pokrivac je CeliCni plastificirani lim na drvenoj podkonstrukciji izvedenoj preko klasi¢ne
krovne konstrukcije od drveta , sistema jednovodnog krova.

Dogradnjom je predvideno skidanje postojeCe krovne konstrukcije, i nadgradnja
sprata, sa izradom tavanice od fert gredica i ponovnim vra¢anjem ove krovne
konstrukcije preko nove meduspratne armirano-betonske ploCe. Sprat se takode radi kao
zidani sklop, sa demit fasadom kao zavrSnom. Stolarija je od PVC profila, isto kao i u
prizemlju , a jedan deo fasade je previden kao moderna strukturalna fasadna zavesa.
Venac je obraden alukobondom u boji po zelji investitora.

Sa novim sadrZajima objekat je dobio karakter poslovne zgrade , sa administracijom
namenjenom poslovanju preduzeca. Bruto dogradena povrSina u prizemlju iznosi
19,60m2, a na spratu 94.78m2.

SKLADISTE

Skladiste , postojeci objekat spratnosti P+0, je prostor koji se direktno naslanja na
postojeci objekte hladnjaCe i na poslovnu zgradu. Sastoji od jedne prostorije Ciste visine
4.0 metra, i jednog predulaza za prijem robe.

Predmetni deo objekta je izveden kao montazni, od samonosivih poliuretanskih
panela debljine 8 do 10cm, u oblozi od Celicnog plastificiranog lima, na armirano-
betonskoj podnoj plo¢i debljine 15 cm.

Sa severozapadne strane skladiSta predvidene su dve nove prostorije za
prebiranje voca: jedna vece povrSine i plusnog rezima, a druga od 33,53m2 za
prebiranje u minusnom rezimu.

Dogradeni deo je projektovan kao montazni skeletni konstruktivni sistem, sa
nose¢om konstrukcijom od cCeli¢nih stubova poprecnih preseka definisanih projektom
konstrukcije (isto kao kod postojeceg objekta). Glavni krovni nosa¢ je metalna reSetka
nagiba 12 stepeni. RoznjaCe su od hladnooblikovanih profila, a konstrukcija se finalno
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obraduje bojenjem u boji po izboru investitora. Fundiranje je preko armirano-betonskih
temeljnih greda i preko temeljnih stopa razlicitinh dimenzija.

Krovni pokrivac je Celi¢ni plastificirani lim na metalnoj podkonstrukciji. Fasadna
obloga je takode Celi¢ni plastificirani lim TR 230/40/0,5.

Nova nadstresnica se fiksira na postojeci objekat, sa njegove jugozapadne strane.
Nosecu konstrukciju Cine CeliCni dvopojasni reSetkasti nosaci, sa gornjim pojasom koji
ima jednostrani nagib, konzolno oslonjeni na konstrukciju postoje¢eg objekta. Krovni
pokriva¢ nadstre$nice je Celi€ni plastificirani lim na metalnoj podkonstrukciji.

Bruto dogradeni deo skladista iznosi 293,96m2.

Ukupna zauzeta povrsina pod dogradnjom iznosi 313.56m2.
Ukupna bruto razvijena povrsina dogradenog dela iznosi 408 .34m2.

Svi ovi gradevinski radovi se predvidaju u viSe faza, u skladu sa potrebama investitora.

Tabela 3.
Pregled izgradenih povrSina _u_urbanistickom projektu i urbanisti¢ki pokazatelji-uporedni podaci

Povrsina indeks Indeks
Parcele u parcela I(arif) ?E%P zauzetosti  izgradenosti  Spratnost
UP-u (ari) %uUP-u  uUP-u
postojece
stanje 76a 03m2 597.00 597.00 7.85% 0.08 P+0
PPO max
- S L ma ma Rt
60.0% 2.8 objoktl
dogradnja
cja  Je - 229.00  229.00
realizacija u
toku
planirana
dogradnja - 313.56 408.34 - - -
gKL:P_NO _ P+0 hladnjaca
ostojece | P+1 poslovni
oo 7603,00 1139,56 123434 14,99 % 0.16 B

Pored objekata na parceli su predvidene manipulativne povrsine kao i povrsine
za mirujuéi saobracaj (asfaltirane ili drugacije obradene-beton, behaton).One
zauzimaju znatan deo parcela ( asfalt 2000,00 m2, behaton 260,00 m2, bet. trotoar
110,00 m2), tj. 31,17% od ukupne povrsine.

Ostatak Cine slobodne povrSine koje su ozelenjene- zelene povrsine (4143m2)
54,49%. Na ovim povrSinama kompoziciono reSenje zelenih povrSina je uskladeno sa
parametrima saobracajne bezbednosti. Da bi se obezbedila dobra preglednost ucesnika
u saobracaju pretezno su planirane travnate povrSine i polegle vrste - Juniperus
horizoontalis, Cotoneaster horizontalis, Prunus laurocerasus.

Vegetaciju uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama, postujuéi propise o
njihovom medusobnom odstojanju.

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilie
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C.5. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
Pristup gradevinskoj parceli se ostvaruje na dva nacina.

Prvi nacin priklju€enja- PrikljuCak na javni put je obezbeden preko parcele 1526 KO
Bogojevici koja je u vlasniStvu investitora. TehniCke karakteristike ovog prikljucka date
su na grafiCkim prilozima u skladu sa svim tehniCkim propisima za ovu vrstu konstrukcija,
kao i u skladu sa propisima o nesmetanoj evakuaciji. Ovaj ulaz ¢e prihvatiti sav teretni
saobraca.

Drugi nacin je preko postojeceg pristupa definisanog kroz sluzbenost prolaza (upisana
u katastru nepokretnosti a preko susednih parcela 401 i 399/1 KO Bogojevic¢i) koja se
ostvaruje sa postojece javne saobracajne povrsine tj. lokalnog nekategorisanog puta.
Preko ovog pristupnog puta na parcelu moze doc¢i samo vozilo maksimalnog gabarita
koji odgovara kombiju. Ova saobracajnica ¢e prihvatiti sav putnicki saobrac¢aj na parceli,
tj. ulaz Ce biti za radnike i goste.

GRANICA SLUZBENOSTI (preuzeto sa grafickog priloga uz reSenje RGZ-a)
7428925.13,4841837.79

7428934.95,4841840.54

7428944.01,4841842.48

7428953.35,4841841.50

7428961.86,4841837.61

7428968.78,4841831.22

7428972.18,4841826.75

7428974.52,4841827.86

7428978.07,4841829.70

7428973.05,4841834.68

7428964.83,4841842.24

7428955.43,4841848.95

7428943.69,4841847.97

7428933.62,4841845.88

7428924.44,4841843.28

Da bi vece teretno/transportno vozilo moglo dopremiti-otpremiti robu iz objekata
potrebne su vecCe saobracajne i manipulativhe povrSine. Analizom kretanja zaposlenih i
vozila a postujuci planirane gabarite objekata u ovom urbanistickom projektu, dobijene
su adekvatne povrsine za kolski i peSacki saobracaj.

Uslove za prikljuCak na ovaj put izdalo je nadlezno preduzece koje gazduje lokalnim
putevima (dokument u prilogu). U uslovima je definisano da je priklju¢ak na lokalni put
direktan i da se moze nesmetano realizovati postujuci propise koji se ticu odvodnjavanja,
poluprecnika krivina i veli€ine usvojenog merodavnog vozila.

Prikljucak mora biti i kolski i peSacki. Definisan je polupre¢nik krivine tako da se
omoguciti manevar odgovarajuceg teretnog i protivpoZzarnog vozila, pri ¢emu je
neophodno obezbediti adekvatnu preglednost na prikljucku.

Svi troSkovi vezani za izvodenje novog prikljuCka sa postojeCeg puta padaju na teret
investitora (uklanjanje dela trotoara, ivi¢njaka, asfalta, izvodenje novih lepeza , vraéanje
u prvobitno stanje... ).
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Prilikom izrade UP-a svi ovi uslovi su u potpunosti ispostovani.

Na samoj parceli primenjeni saobracajni projektni elementi obezbedi¢e nesmetan

rad svih objekata i sadrzaja, maksimalnu prohodnost i manevar putnickog i teretnog
vozila, a koje je usvojeno za merodavno, takode u skladu sa vazec¢im standardima.
Platoi oko objekata projektovani su i za nesmetan prilaz kako peSaka tako i osoba sa
posebnim potrebama. Obezbeden je i nesmetan pristup vatrogasnih vozila (Pravilnik o
tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika rizika od pozara ("Sl. list SRJ", br. 8/95) ).

Centri polupreénika krivina internih saobracajnica:

C1 X=7428840.61 Y=4841788.02
C2 X=7428870.28 Y=4841798.52
C3  X=7428864.32 Y=4841821.76
C4  X=7428905.13 Y=4841847.05
C5 X=7428893.08 Y=4841860.65
C6  X=7428887.69 Y=4841862.83
C7  X=7428863.34 Y=4841881.45
C8 X=7428858.00 Y=4841860.06
Temena :

T1 X=7428857.56 Y=4841780.76
T2 X=7428848.82 Y=4841832.48
T3 X=7428919.59 Y=4841839.74
T4 X=7428901.53 Y=4841870.45
T5 X=7428889.46 Y=4841875.33
T6 X=7428844.82 Y=4841870.75

Sve ove povrSine u sklopu pogona bice zavrSno obradene “behatonom” i
asfaltnim kolovoznim zastorom.
Kompleks ¢e biti opremljen odgovarajuéom horizontalnom i vertikalnom

saobracajnom signalizacijom.

Mirujuci saobracdaj je reSen parametrima datim u Informaciji o lokaciji i Pravilnikom
o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (SI. glasnik RS", br. 50/2011).

Broj potrebnih parking mesta se odreduje na osnovu namene i vrste delatnosti, i
to po jedno parking ili garazno mesto, na sledeci nacin:

e Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici novih objekata svih vrsta po
pravilu obezbeduju manipulativni prostor i parking ili garazna mesta na sopstvenoj
gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog puta, a po sledeCem normativu
odnosa potrebnih parking ili garaznih mesta i korisnog prostora.

Poslovanje...........cccccuvvnneeee. 70m2 korisnog prostora

Administracija.................... 150m2 korisnog prostora.

e Minimalna povrSina prostora za parkiranje koji se mora obezbediti je 1 parking
mesto na 4 radnika, uz dva parking mesta za sluzbena vozila.

Agencija za projektovanjc FORMA 1A Arilie
17



URBANISTICKI PROJEKAT
za izgradnju na kat. parceli broj 1526 KO Bogojevi¢i, opstina Arilje

e Pravilnikom o ops$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sluzbeni
glasnik RS", br. 50/2011 od 8.7.2011. godine kod proizvodnih, magacinskih i
industrijskih objekata potrebno je jedno parking mesto, ti. 1 PM na 200 m?
korisnog prostora.

Tabela 4.
Pregled parametara za parkiranje

Korisna povrsina Parkiranje
Parametar (m2)
Pos|ovanje Jedno parking mesto na
(PPO) 70m2 poslovnog korisnog 166,24 m2 3
prostora
:gglg)trua iig:ﬁiigrking mesto na 20 radnika 5
el el Jedno parking mesto na
(Pravilnik) 200 m2 korisnog prostora 1047,00 m2 6
Ukupan broj parking mesta koji je usvojen 16

PolozZaj parking mesta je dat u grafickim prilozima.

C.6. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta pribavljeni su tehnicki uslovi od
nadleznih preduzeca za priklju€ak planiranih objekata na komunalnu infrastrukturu.

Na osnovu datih uslova predvideno je prikljuCenje objekata u okviru poslovnog
kompleksa na postojecu elektroenergetsku, vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Prilikom
planiranja i polaganja instalacija voditi raCuna o propisnom rastojanju od drugih
komunalnih objekata i vodova.

Svi pribavljeni uslovi su dati u delu dokumentacije ("PRILOZI").
Polozaj svih instalacija i objekata prikazan je u grafickom prilogu broj 4.

Elektroenergetska mreza

Napajanje strujom- postojeci objekat magacina je prikljucen na trafostanicu
STS -10/0.4 kV-250 kVA ,, Saponji¢ Dusko“. Potrosa¢€ je registrovan na ED broju
2332660916 sa odobrenom snagom od 90 kW.

Priklju€ak novih objekata na elektroenergetsku mrezu neophodno je izvesti na istu
trafostanicu, u skladu sa uslovima EPS-a datim u prilogu.

Vodosnabdevanje

Vodosnabdevanje objekata kompleksa za skladistenje vo¢a/povréa sanitarno ispravhom
vodom za pice, kao i potrebnom tehni¢ckom vodom za ostale potrebe predmetnog
kompleksa izvedeno je sa magistralnog vodovoda sistema ,Rzav®. U postojecem
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prikljuénom Sahtu postoje dva prikljuka- priklju¢ak na sanitarnu mrezu %“ i priklju¢ak na
hidrantsku mrezu (koja nije izvedena).

Za hidrantsku mrezu ¢e se koristiti postojeéi cevovod @100, a mreza mora biti bez
redukcije, sa posebnim vodomerom @100 i posebnim ventilima @100 ispred i iza
vodomera. Postojeca hidrantska mreza koja zadovoljava uslove sastoji se od tri hidranta
(PPH1, PPH2 i PPH3).

Vodomerni Saht je zajednicki za vodovodni i hidrantski prikljuCak i vodonepropustan je,
od AB, sa izbetoniranim dnom, sve u skladu sa propisima. Dimenzije Sahta su
1.5m/1.5/1.2 m sa obezbedenim otvorom @0.6metara i odgovaraju¢im liv-gvozdenim
Saht poklopcem. Polozaj hidranata dat je na grafickom prilogu broj 4.

Otpadne vode

Na parceli 1526 KO Bogojevi¢i postoji prikljucna Sahta kanalizacije na gradsku
kanalizacionu mrezu (gradski fekalni kolektor).

Sanitarno-fekalne otpadne vode ¢e se | dalje prikupljati posebnim sistemom
kanalizacije koji je prikljuen na gradski kanalizacioni sistem u ve¢ postoje¢em Sahtu na
parceli. Planirani objekat za radnike koji ve¢ ima izgradenu unutrasnju fekalnu
kanalizaciju spajen je na gradski kolektor fekalne kanalizacije, a u dogradenom delu
objekta planiran je samo dodatni unutrasnji razvod.

Ostali novoplanirani objekti/celine nemaiju priklju¢ak na vodu i samim tim nemaju potrebu
kacCenja na fekalnu kanalizaciju.

Atmosferske vode sa postojecih kosih krovnih povrsina se odvode slobodnim padom
kroz olu¢ne vertikale ka zelenim povrSinama.

Ovim projektom se vrSi razdvajanje fekalne i kiSne kanalizacije, a za potrebe
atmosferske kanalizacije preporuc¢ena je izgradnja jednog upojnog bunara, u skladu sa
predvidenom koli¢inom atmosferskih padavina..

Novi cevovodi atmosferske kanalizacije ¢e biti izgradeni od PVC ili PEHD cevi,
odgovarajuceg precnika.

Atmosferske vode sa dela manipulativnih povrSina (parkinga i prilaznih saobraéajnica)
koje su zagadene uljima, mastima i naftnim derivatima , moraju se prikupiti posebnim
sistemom kanalizacije i preko taloZznika za mehanicke necistocCe i separatora ispustati u
novi upojni bunar.

Prikupljene masti i ulja iz posude separatora tretirace se prema odredbama Pravilnika o
nacinu postupanja sa otpacima koji imaju svojstva opasnih materija ( »Sl.list RS br.
12/95), odnosno sakupljace se u zatvorene metalne posude i predavati na dalji tretman
organizacijama ovlas¢enim za prikupljanje ove vrste otpada.

Periodicno se mora vrsiti uzorkovanje i ispitivanje kvaliteta otpadnih voda iz separatora
od strane ovlascene organizacije.Ukoliko dode do prekoraCenja dozvoljenih vrednosti
kvalitet voda svesti na dozvoljen nivo odgovaraju¢im tehni¢ko-tehnoloskim merama.

Na parceli se pojavljuje i évrst komunalni otpad od strane zaposlenih radnika i
korisnika objekata koji se odlaze u propisne metalne kontejnere na parceli i sa lokacije
projekta evakuiSe na komunalnu deponiju. Kontejneri ¢e biti postavljeni na adekvatno
obradenoj povrsini (beton, behaton)
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C.7. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

UTICAJI NA ZIVOTNU SREDINU

Novi objekti u toku izgradnje i u toku eksploatacionog perioda necée proizvoditi
zagadivanja u smislu nedozvoljene emisije otpadnih materija u vazduh, vodu i zemljiste,
a samim tim nece biti ni negativnih uticaja na okolnu Zivotnu sredinu koji bi zahtevali
eventualne dodatne mere zastite.

Pri planiranoj tehni¢ko-tehnoloskoj koncepciji, odabranoj opremi i rezimu rada ne postoji
mogucnost da dode do udesa koji bi ugrozio Zivotnu sredinu.

Kao rashladni medijum u hladnjaci se koristi ekoloSki freon R 404 A, Kkoji sa aspekta
uticaja na okolnu Zzivotnu sredinu moze biti bitan jedino u sluaju pozarne havarije.
Posebnu pogodnost u slu¢ajevima pojave eventualnog pozara predstavlja Cinjenica da
se rashladna mreza freonskih instalacija sastoji iz segmenata gde se dovod freona
reguliSe ventilima, i koji se u svakom trenutku mogu zatvoriti i dalji dotok fluida prekinuti.

U toku rada objekat ¢e (kompresorski agregati ) proizvoditi buku i vibracije manjeg
intenziteta i lokalnog karaktera, u granicama dozvoljenog.

lzuzev Cvrstog komunalnog otpada od zaposlenih radnika i privremeno povecanih
koli¢ina otpada u toku izgradnje nema drugih vrsta otpadnih materija a samim tim ni
kontaminacije zagaduju¢im materijama zemljiSta, povrSinskih i podzemnih voda.

C.8. MERE BEZBEDNOSTI | PROTIVPOZARNA ZASTITA

Sa aspekta zastite od pozara treba obezbediti sledece uslove:

e |zvorista snabdevanja vodom i kapacitet vodovodne mreze koji obezbeduju
dovoljne koli€ine vode za gasenje pozara

e Udaljenost izmedu zona predvidenih za objekte poslovne ili javne namene i zona
predvidenih za objekte specijalne namene stanice za snabdevanje motornih vozila
gorivom

e Posebne pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila

e Bezbednosne pojaseve izmedu objekata kojima se spreCava Sirenje pozara

e Mere bezbednosti i sistem protivpozarne zastite koji ¢e se predvideti Elaboratom
zastite od pozara i Glavnim projektom zastite od pozara

e Osnovne mere bezbednosti i zastite ljudi, objekata, postrojenja i instalacija dace
se kroz ispravna tehniCka reSenja, izbor opreme, izbor materijala, tehniCke
proraCune, propisana rastojanja od puteva unutar postrojenja i drugih objekata,
uslove i uputstva koji se daju u Glavnim projektima prema kojima ¢e se graditi
objekti i instalacije na ovoj lokaciji.

e Na objektima Ce biti istaknute natpisne table sa nazivima objekata, kao i table
upozorenja i zabrana. Raspored natpisnih tabli bice dat u Projektu protivpozarne
zastite.

e Predlozenim reSenjem obezbeden je pristup protivpozarnih i interventnih vozila do
svakog od planiranih objekata na kompleksu.
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e Sve radove na objektu izvesti stru¢no i kvalitetno sa upotrebom kvalitetnog
atestiranog materijala uz struCnu radnu snagu i uz stalni nadzor strucnih lica.
Prilikom izvodenja radova pridrzavati se mera zastite na radu, kao i ostalih propisa
o zastiti i bezbednosti.

Napomene
Urbanisti¢ki projekat se dostavlja nadleznom odeljenju Opstinske uprave opstine Arilje
na potvrdivanje da je uraden u skladu sa planskim dokumentom i vazeéim zakonskim
propisima.

Pre potvrdivanja urbanistiCkog projekta, nadlezno odeljenje OpStinske uprave opstine
Arilje ¢e organizovati javnu prezentaciju urbanistickog projekta.

Po isteku roka za javnu prezentaciju, nadlezni organ je duZzan da dostavi Komisiji za
planove urbanisticki projekat sa svim primedbama i sugestijama sa javne prezentacije.

Komisija za planove duzna je da izvrSi proveru uskladenosti urbanistiCkog projekta sa
planskim dokumentom i vaze¢im Zakonom, razmotri sve primedbe i sugestije sa javne
prezentacije i izveStaj sa misSljenjem dostavi organu nadleznom za potvrdivanje
urbanistickog projekta.

Urbanisti¢ki projekat je izraden u 3 (trii) istovetna primerka, od kojih se 2 (dva) primerka
nalaze kod narucioca posla, a 1 (jedan) primerak ostaje u Opstinskoj upravi opstine
Arilje.

f"#/'}' /"J i j .
. ;.:, ,// ’/‘ : i
ODGOVORNI URBANISTA : m.p ‘éj@-ﬁ, /’ff]/”é/d'

Dragana‘Radovanovi¢ Brki¢
diplomirani inzenjer arhitekture
Broj licence 200 0785 04
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3. GRAFICKI PRILOZI

Izvod iz Prostornog plana opstine Arilje sa obuhvatom UP-a.............. R1/5000
Katastarsko-topografski plan sa granicom obuhvata UP-a.................. R1/500
Plan nivelacije i regulacije sa dispozicijom objekata...............cccccevvennne R1/500
Saobracajna i komunalna infrastruktura sa prikljuccima...................... R1/500

[AEJNO FESENJE ... R1/150
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