
АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ 

F O R M A    IN
Ариље, Светолика Лазаревића 19а, +381 (64)8497312, drbrkic@gmail.com

Број УП- 26/25-4 

 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
СПРАТНОСТИ  По+П+2 

 НА КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ БР. 1430 КО АРИЉЕ, 
УЛИЦА ЗМАЈ ЈОВИНА,  ОПШТИНА АРИЉЕ 

Ариље, децембар 2025. године 

Наручилац: 

BUMIX-R DOO 
Пожега, ул. Пожешка 23, Висибаба 

Обрађивач: 

Агенција за пројектовање 
 „FORMA IN“    АРИЉЕ 

 Улица Светолика Лазаревића 19а 



Предмет: 

УРБАНИСТИЧКИ   ПРОЈЕКАТ 
      за изградњу 

 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности По+П+2 

 на кат. парцели број 1430 КО Ариље 
ОПШТИНА АРИЉЕ 

Наручилац: 
BUMIX-R DOO 

ПОЖЕГА, Улица Пожешка 23, Висибаба 

Обрађивач УП-а: „FORMA IN ,  АРИЉЕ 
Агенција за пројектовање 

Ариље, Светолика Лазаревића 19а 

Одговорни урбаниста: 
 ДРАГАНА РАДОВАНОВИЋ БРКИЋ 

 дипломирани инжењер архитектуре 
Лиценца ИКС број 200 0785 04 

Радни тим: ДРАГАНА РАДОВАНОВИЋ БРКИЋ 

Идејно решење (ИДР): 

Биро за пројектовање 
 „АСКИ СТУДИО“ Пожега 

Светосавска бр.62 
 31210  Пожега 

Одговорни пројектант 
ИДР-а: 

ИВАНА КОРАЋ 
 мастер инжењер архитектуре 

Лиценца ИКС број  321 А270  24 

Директор: Драгана Радовановић Бркић 



BUMIX-R DOO POŽEGA овим документом даје 

С А Г Л А С Н О С Т 

На израђени Урбанистички пројекат за  изградњу стамбено-пословног објекта 
на катастарској парцели 1430 КО Ариље, Ариље, број УП- 26/25 од октобра 
2025.године, који је израдила Агенција за пројектовање „ФОРМА ИН“ из Ариља 
и потврђујемо да је овај урбанистичко-технички документ израђен у складу са 
нашим захтевима и достављеним Идејним решењем стамбено-пословног 
објекта. 

Инвеститор 

BUMIX-R DOO POŽEGA 
      Бранислав Николић 
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1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА







На основу члана 62 Закона о планирању и изградњи ( Службени гласник РС 
бројеви  72/2009,  81/2009 , 24/2011, 121/2012,  42/2013,  50/2013,  98/2013, 
132/2014 и 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20, 52/21 и 62/23), доносим: 

Р Е Ш Е Њ Е 
о одређивању руководиоца радног тима- одговорног урбанисте 

За израду:  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за  изградњу СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА спратности По+П+2 

на катастарској парцели број 1430 КО Ариље, Општина Ариље 

Инвеститор BUMIX-R DOO Пожега 

За руководиоца радног тима - одговорног урбанисту одређује се: 

Драгана Радовановић Бркић, дипломирани инжењер архитектуре,  број 
лиценце Инжењерске коморе Србије 200 0785 04. 

Именована испуњава услове из члана 62. Став 3. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23). 

Именована је дужна да се при изради документације придржава Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-
одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23). 

Ариље, 15.02.2025.године 

Број   УП – 26/25-3 

Директор 
Драгана Радовановић Бркић 

___________________________ 



У складу са чланом 77. став 5 Правилника о садржини , начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања (Службени гласник 
РС бр.32/2019 и 47/2025) одговорни урбаниста Урбанистичког пројекта за 
изградњу СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА спратности По+П+2 на 
катастарској парцели 1430 КО Ариље, 

ДРАГАНА РАДОВАНОВИЋ БРКИЋ, дипломирани инжењер архитектуре са 
лиценцом  одговорног урбанисте Инжењерске коморе Србије, даје следећу 
изјаву: 

И З Ј А В А 

Да је Урбанистички пројекат за изградњу СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА ПО+П+2  на катастарској парцели 1430 КО Ариље, израђен у складу 
са  одредбама Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник" 
Републике Србије,  бр. 72/2009, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 
121/2012,  42/2013-одлука УС,  50/2013-одлука УС,  98/2013-одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/2025), 
прописима, стандардима и нормативима из области планирања и урбанизма. 

Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Планом генералне 
регулације („Службени гласник општине Ариље“ број 01/17) ,  Изменом и 
допуном Плана генералне регулације („Службени гласник општине Ариље“ 
број 07/24), као и у складу са Решењем о исправци техничке грешке III 03 
број 350-9/2025 од 08.04.2025. године које је донето од РС Општина Ариље, 
Скупштина општине Ариље(„Службени гласник општине Ариље“ број 10/25). 

Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Извештајем о извршеној 
другој стручној контроли Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-
пословног објекта спратности По+П+2 на кат.парцели број 1430 КО Ариље, 
број 06-62-3/25 од 13.10.2025. године донетог од стране РС Општина Ариље 
Комисије за планове општине Ариље. 

Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Извештајем о извршеној 
другој стручној контроли Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-
пословног објекта спратности По+П+2 на кат.парцели број 1430 КО Ариље, 
број 06-71-2/25 од 20.11.2025. године донетог од стране РС Општина Ариље 
Комисије за планове општине Ариље. 

ДРАГАНА РАДОВАНОВИЋ БРКИЋ  дипломирани инжењер архитектуре 
Лиценца ИКС број 200 0785 04 

___________________________ 

Број УП- 26/25-4 

АРИЉЕ, 15.12.2025.године 





Epoj: 02-1 212025-1 1389
Eeorpa4, 1 4.05.2025. roguHe

Ha ocuoay qflaHa 14. craryra huxersepcKe KoMope cp6raje (.cr pc", 6p. 36/1g)
lzluxersepcKa KoMopa Cp6raje uspaje

E',EOT&p,,4y

Kojonr ce noraplyje ga je,flparana B. PagoaaHoar,rh-Epxrh, grnn. ilHx. apx.
nNqenqa 6poj

200 0785 04
Oflroeopn u y p6anucra 3a pyxoeof;ebe h3pagon,t yp6an ra crlt rt Kt4x nfl aH oBa

u yp6axracruqKHx npojerara

Ha AaH n3AaBaFba oBe norBpAe qnaH lzluxersepcKe KoMope Cp6raje, u3M14pt4o o6aaesy
nnaharsa qflaHaphHe Korvropr oa rexyhy rogilHy, oAHocHo Ao 11 .03.2026. rogilHe, Kao
n Aa My xnje nspeueHa Mepa npe4 cygoM qacril l,,lHxeuepcKe KoMope cp6raje

3a npepcegHilKa lzluxeuepcKe KoMope Cp6raje
l1o O4nyqr VnpaaHor og6opa

6poj: 01 -63411-4. oA 11.04.2025, rogilHe,
osnauJheHo nhqe Aa nphBpeMeHo npegcraBrba il 3acryna

1,4 nxeuepcKy KoMopy Cp6raje

flpegcegxux Ynpaenqr

, AUnfl.np.nflaHep
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта спратности  
По+П+2 са пословањем у делу приземља, инвеститора BUMIX-R DOO из 
Пожеге, је израђен у складу са пројектним задатком инвеститора, условљеностима 
из важећег урбанистичког плана ( План генералне регулације Ариља са његовом 
изменом  и допуном) и на основу других релевантних закона и прописа из области 
урбанистичког планирања и пројектовања. 

Аутор Идејног решења објекта, које је саставни део УП-а, је Биро за пројектовање 
„АСКИ СТУДИО“ Пожега, пројектант Ивана Кораћ, мастер инжењер архитектуре. 
 
Инвеститор се у поступку прибављања документације за нову градњу обратио 
надлежној  Општинској управи општине Ариље - Одељењу за урбанизам, изградњу 
и инспекцијске послове са захтевом за добијање Информације о локацији на 
основу које се ушло у поступак израде Урбанистичког пројекта јер је то прописано 
важећим урбанистичким планом. Такође је, у току припреме УП-а, дошло до 
стручног преиспитивања зоне пословања у важећем урбанистичком плану и 
утврђена је техничка грешка за чију је верификацију спроведена законска 
процедура те је и тај документ накнадно достављен обрађивачу УП-а као важећи 
плански основ.  

Предмет разраде овог УП-а  је катастарска парцела број 1430 КО Ариље у Ариљу, 
улица Змај Јовина. Ова локација се налази у градском центру у зони пословања и 
непосредно уз границу градске амбијенталне целине „Градски центар“, са њене 
спољашње стране. Ову целину образују улица Светог Ахилија тј. градска пешачка 
зона са физичким оквиром од  објеката који представљају  стару градску чаршију 
изграђену на потезу црква Светог Ахилија- зграде општине и суда.  Позиција 
локације за нови објекат је  „укљештена“ у то специфично градско ткиво али је 
стамбено-пословна зграда пројектована независно од амбијенталне целине јер јој 
ни не припада. 

Овим пројектом и идејним решењем су, кроз анализу постојећег стања, позиције  
локације и потреба на тржишту, у  делу приземља  ка регулацији пројектоване две 
пословне јединице које чине  4,51 % укупне површине објекта. Као пратећа намена 
компатибилна пословању у градском центру је предвиђена стамбена намена (21 
стан, односно  95,49 % површине објекта). 
Урбанистичко-техничким документом је предвиђено уклањање свих постојећих 
објеката и изградња  једног стамбено-пословног објекта са уређењем остатка 
парцеле/дворишта. 
Планирани објекат има карактеристике вишепородичног стамбеног објекта са 
пословним садржајем, тј. садржи 2 пословне јединице у приземљу,  21 стамбену 
јединицу распоређене у три нивоа и неопходне пратеће садржаје  (гаражни простор 
и оставе у подрумском делу објекта). Уз објекат је дефинисано партерно уређење 
слободних површина на парцели, обезбеђен колско-пешачки приступ и потребан 
простор за паркирање. Објекат је  прилагођен прикључењу на неопходну градску 
инфраструктуру.  

 

А.        У В О Д  



У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т  
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ По+П+2 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР.1430 КО АРИЉЕ, ОПШТИНА АРИЉЕ 

Agencija za projektovanje  FORMA INArilje 

2 

 
1.     ПОВОД И ЦИЉ   ИЗРАДЕ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
ПОВОД за израду овог УП-а је захтев инвеститора да се за планирану изградњу 
омогући законска процедура за добијање потребних дозвола за уклањање 
постојећих и изградњу новог објекта, а у складу са  важећим планским документом. 
 
ЦИЉ овог УП-а је да се кроз урбанистичко-архитектонску разраду ове локације 
обезбеде: 

- детаљнији плански услови за добијање грађевинске дозволе за изградњу  
планираног објекта;  

- провера испуњености услова за грађевинску парцелу; 

- прибављање и анализа информација о могућностима за прикључење објекта 
на неопходне градске инфрастуктурне мреже; 

- да се ускладе реалне потребе и интереси инвеститора са могућностима 
локације у погледу поштовања критеријума и прописа за изградњу објеката, 
заштиту јавног интереса , заштиту животне средине и суседских односа. 

 
 
2.     ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
 Закон о планирању и изградњи  ("Службени гласник" Републике Србије,бр. 

72/2009,  81/2009-испр. , 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012,  42/2013-одлука 
УС,  50/2013-одлука УС,  98/2013-одлука УС, 132/2014 ,145/2014,  83/2018, 
31/2019, 37/2019 и 09/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) 

 Закон о заштити од пожара ("Сл. гласникРС" 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 
87/2018-др.закон) 

 Закон о културним добрима („Сл. гласник РС“ број 71/94, 52/2011-др.закони, 
99/2011-др.закон, 6/2020-др.закон, 35/2021-др.закон, 129/2021-др.закон и 
76/2023-др.закон 

 Закон о заштити природе („Сл. гласник РС“ бр.36/2009, 88/2010, 91/2010-испр., 
14/2016, 95/2018-др.закон и 71/2021) 

 Закон о заштити животне средине (Сл. гласник РС број 135/2004, 36/2009-други 
закон, 72/2009-др.закон, 43/2011 одлука –УС, 14/2016, 76/2018 и 95/2018-
др.закон и 94/2024-др.закон) 

 Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС“ бр: 109/2025)  
 
Остала законска регулатива која је примењивана при изради овог УП-а је: 
 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања  (''Службени гласник РС'' 32/2019 и 47/2025) 
 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 

(''Службени гласник РС'' 22/2015-89) 
 Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС“ бр. 22/2015) 

 Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од 
пожара („Сл. лист СРЈ“ бр.  8/1995) 
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  Правилнико техничким нормативима безбедности гаража од пожара 
("Службени гласник РС" бр. 31/2024 и 59/2025) 

 Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене ("Службени гласник РС", бр.  
22/2019) 

 Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Сл. гласник РС”, бр. 3/2018) 
 

3.     ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 План генералне регулације Ариља-ПГР („Службени гласник општине Ариље“ 
број 01/17) 

 Измене и допуне Плана генералне регулације Ариља  („Службени гласник 
општине Ариље“ број 07/24) 

 Решење о исправци техничке грешке III 03 број 350-9/2025 од 08.04.2025. године 
донето од РС Општина Ариље, Скупштина општине Ариље („Службени гласник 
општине Ариље“ број 10/25) 

 

4.     ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
За потребе израде Пројекта коришћене су следеће подлоге: 

 Катастарско-топографски план предметне локације са ДКП водовима, у  
размери 1:250 оверен од стране Геодетске агенције  „ГЕОПројект“ Ариље, 
26.06.2025.године 

 Ортофото подлоге преузете са званичног сајтаhttps://a3.geosrbija.rs/ 

Ове подлоге на којима се ради графички део Пројекта су у складу са чланом 32. 
став 3. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19,09/20, 52/21,62/23 и 91/2025). 

 

5.     ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ВИШЕГ РЕДА 

 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА 

 

Према намени простора дефинисаној у оквиру ПГР-а  катастарскa парцелa бр.1430 
КО Ариље се налази у оквиру границе грађевинског подручја у урбанистичкој 
целини 1.1.3. Зона градње је пословање у градском центру. 

Дозвољава се намена за комерцијалне, сервисне или занатске услуге (занати са 
пружањем услуга и који не стварају велику и сталну буку), без могућности 
производње која би се негативно одразила на суседне парцеле чија је намена 
становање средњих густина-градско. 

Дозвољено је градити просторе за изложбено-сајамске манифестације, 
угоститељство, здравство, административне услуге, комерцијалне услуге, 
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занатство (кројачи, фризери, педикири, маникири, шминкери, обућари, ташнари, 
сарачи, прецизни механичари, златари, сајџије и сл.) , сервисне услуге, рекреација. 

Као пратеће намене могуће је становање или јавне намене.  

У овиру свих облика пословања и пословних комплекса, или пословно-трговинског 
комплекса дозвољава се изградња више стамбених јединица. 

 

На овим локацијамасе дозвољава изградња објеката за пословање и трговину. У 
делу градског центра могуће је вршити попуну и заокруживање постојећих локација 
намењених пословању или потпуна изградња на празним парцелама. 

 

Такође је дозвољено да се колски улаз у овакве парцеле организује са задње 
стране, као и паркирање, ако је то могуће. Дозвољава се реализација изградњом 
једног или више објеката,али и кроз више фаза реализације. 

Постојећи објекти се могу доградити, надградити, реконструисати, адаптирати и 
санирати у постојећим габаритима или до попуне задатих коефицијената. 

 

 

 
Слика бр. 1.     Извод из листа “ГРАНИЦА ПЛАНА СА ДЕТАЉНОМ НАМЕНОМ ПОВРШИНА И 
ЛОКАЦИЈАМА  ЗА ЈАВНЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТЕ” 
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6. ПОДАЦИ  И  УСЛОВИ  НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА И ОРГАНИЗАЦИЈА

За потребе Урбанистичког пројекта прикупљени су подаци и услови надлежних 
институција. Како се кренуло са идејом објекта вишепородичног становања са 25 
станова то су прикупљени услови за исти, а након тога, с обзиром да се потребни 
капацитети нису драстичније променили ( 21 стан и 2 пословна простора) , 
прибављени су и допунски услови од релевантних институција за које је искуствено 
направљена процена да би могли бити од интереса за овај  пројекат и касније за 
грађевинску дозволу. У прилогу документације  је и Извештај Комисије за планове.  

ИЗВЕШТАЈ О ИЗВРШЕНОЈ СТРУЧНОЈ КОНТРОЛИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ ПО+П+2 НА 
КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1430 КО АРИЉЕ, БРОЈ 06-62-3/25 ОД 13.10.2025. ГОДИНЕ 
ДОНЕТ ОД СТРАНЕ РС ОПШТИНА АРИЉЕ КОМИСИЈЕ ЗА ПЛАНОВЕ ОПШТИНЕ 
АРИЉЕ............................................................................................................... 

ИЗВЕШТАЈ О ИЗВРШЕНОЈ ДРУГОЈ СТРУЧНОЈ КОНТРОЛИ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ 
ПО+П+2 НА КАТ.ПАРЦЕЛИ БРОЈ 1430 КО АРИЉЕ, БРОЈ 06-71-2/25 ОД 
20.11.2025. ГОДИНЕ ДОНЕТ ОД СТРАНЕ РС ОПШТИНА АРИЉЕ КОМИСИЈЕ ЗА 
ПЛАНОВЕ ОПШТИНЕ АРИЉЕ......................................................................................... 

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ СА ДКП 
ВОДОВИМА, У  РАЗМЕРИ 1:250 ОВЕРЕН ОД СТРАНЕ ГЕОДЕТСКЕ АГЕНЦИЈЕ 
„ГЕОПРОЈЕКТ“ АРИЉЕ, 26.06.2025.ГОДИНЕ......................................................... 

 ПОДАЦИ РГЗ-а .......................................................................................................... 

1. Копија плана за парцелу 1430 КО Ариље, издата од РС Републички
геодетски завод СКН Ариље, број 953-138-25143/2025 од 26.06.2025.године

2. Копија водова -водови су дати у дигиталном облику, приказани на КТП
плану

3. Препис листа непокретности број 3208 за к.п. број 1430 КО Ариље, од
25.06.2025. године.

ПОДАЦИ И УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА И 
ОРГАНИЗАЦИЈА........................................................................................................... 

1. Информација о локацији број IV 03 број 350-134/2024 од 19.07.2024.године,
издата од странеОпштинске управе општине Ариље

2. Решење о исправци техничке грешке III 03 број 350-9/2025 од 08.04.2025.
године донето од РС Општина Ариље, Скупштина општине Ариље
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1. Услови ЕПС-а (нови) за потребе израде Урбанистичког пројекта, број
2561200-Д.09.16-323636/2-2025 од 26.08.2025. године, издати од
Електродистрибуције Србије, огранак Ужице

2. Технички услови (нови) за прикључак на водоводну мрежу, број 93/31-25 од
30.07.2025.године, издати од стране ЈКП Зелен

3. Технички услови (нови) за прикључак на канализациону мрежу, број 93/33-25
од 30.07.2025.године, издати од стране ЈКП Зелен

4. Услови за пројектовање и прикључење на јавну саобраћајницу издати од
Општинске управе Ариље, Одељење за  инвестиције, јавне набавке и
развојне пројекте, број IV04 350-12/2025 од 24.01.2025.год., као и допунски
услови број IV 04 350-150/2025 од 29.07.2025.године.

5. Технички  услови за телекомуникације, деловодни број 29182/2-2025 БТ од
06.02.2025.године издати од Предузећа за телекомуникације а.д.Телеком
Србија, Сектор за мрежне операције, Служба за планирање и изградњу
мреже Крагујевац, Одељење за планирање и изградњу мреже Ужице,
Пријепоље –Ужице, као и допунски услови деловодни број 342629/2-2025 БТ
од 13.08.2025.године.

6. Обавештење издато од стране Јавног водопривредног предузећа
СРБИЈАВОДЕ, Београд, Водопривредни центар „Морава“ Ниш, Секција
„Ужице“ Ужице, број 680/1 од 01.04.2025. године

7. Мишљење Министарства одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа
за инфраструктуру Београд, број 1165-2 од 31.01.2025.године
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Б.  АНАЛИЗА ЛОКАЦИЈЕ И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

Обухват овог урбанистичког пројекта је катастарска парцела број 1430 КО Ариље. 
Граница Урбанистичког пројекта је дата у графичким прилозима. 

Координате границе УП-а: 

1 X=7427853.96 Y=4845534.49 
2 X=7427855.01 Y=4845533.48 
3 X=7427858.67 Y=4845530.66 
4 X=7427867.23 Y=4845523.55 
5 X=7427870.41 Y=4845521.00 
6 X=7427872.16 Y=4845519.56 
7 X=7427875.18 Y=4845517.01 
8 X=7427870.42 Y=4845511.38 
9 X=7427860.64 Y=4845499.48 
10 X=7427852.12 Y=4845489.21 
11 X=7427842.87 Y=4845498.60 
12 X=7427832.25 Y=4845509.21 
13 X=7427840.05 Y=4845518.33 

Укупни обухват Урбанистичког пројекта износи 963 м2  (9а 63.00 м2 ).

Локација пројекта се налази  у централној градској зони Ариља, на простору 
заравни која се издиже изнад алувиона формираног водотоцима река Рзава и 
Моравице. 

Позиционирана је у једном од неколико типичних градских блокова формираних на 
тој заравни. Блокови су правилног четвороугаоног облика оквирних димензија 
150/150метара, формирани крајем деветнаестог и почетком двадесетог века. 

Дубина парцела у овим блоковима у време њиховог настанка била је око 75 метара 
за потребе кућа са окућницом и баштом. У модерном добу се са надоградњом 
функција насеља појавила потреба задодатном трансформацијом тих блокова па 
се уњиховој унутрашњости, урбанистичким плановима у задњих педесетак година, 
просецају интерне улице, једносмерне или двосмерне. Једна од тих улица је и Змај 
Јовина која је двосмерна и слепа, са планираном колском окретницом. 

Приступ локацији УП-а је из унутрашњости блока, из поменуте улице која повезује 
централну блоковску структуру са градском саобраћајницом првог реда, улицом 
Војводе Мишића- саобраћајницеса југозападне стране градског центра. 

1. ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

2. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И ШИРЕМ  ОКРУЖЕЊУ
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У ужем окружењу посматране локације је присутно индивидуално становање 
и вишепородично становање из периода седамдесетих и осамдесетих година 
двадесетог века, док је на ширем простору заступљено пословање мањег обима и 
комерцијалног типа ( маркети, бутици, банке, кафићи, књижаре и сл.). 

Југозападно од локације су парцеле са једнопородичним становањем 
спорадично комбинованим са пословањем,  југоисточно су позициониране зграде 
са вишепородичним становањем (спратности По+П+1 и По+П+3).  Са северозапада 
и североистока је градска амбијентална целина са главном - пешачком улицом 
Светог Ахилија и објектима уз њу, удаљена око 60 метара североисточно. 

У источној зони су јавне функције -Основна школа „Стеван Чоловић“ ( на 
одстојању од око 130 метара), градски Дом здравља ( на око 200 метара) и зграде 
општинске управе и суда (преко 200м одстојања на североисток). 

 

 
 

Слика бр. 2. Шире окружење локације (сателитски снимак) 
 
 
МАКРОЛОКАЦИЈСКИ ПОЛОЖАЈ  парцеле у обухвату урбанистичког пројекта  може се  
дефинисати  следећим параметрима: 

 У градском је центру, делимично дислоцирана и у унутрашњости блока 
 Не припада амбијенталној целини главне улице те није проглашена за 

заштићено културно добро нити ужива претходну заштиту 

 Наслања се на стамбену улицу која излази директно на главну градску 
саобраћајницу (ул. Војводе Мишића која је истовремено и обилазница око 
градског центра) 
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 Излазак на главну улицу Светог Ахилија је преко попречних улица Браће 
Михаиловић и Милоша Глишића 

 Заједно са парцелама у окружењу на којима су већ изграђене стамбене 
зграде може да представља  заокружену целину за вишепородично 
становање. 

 На овом подручју нису идентификована природна добра. 

 
МИКРОЛОКАЦИЈА 
Заанализупостојећегстањакоришћенисуподацииздокументације – копијеплана, 
поседовноглиста , катастарско-топографскиснимак, као и подациприкупљени 
на терену.  

 

 Земљиште посматране локације је терен у незнатном паду , налази се на 
средњим котама од око 343,30 са доње (јужне) стране парцеле до 343,00са 
горње (северне) стране локације. Пад је од југоистока ка северозападу. 

 Терен је изграђен, постоје два објекта – магацин (укњижен, али евидентиран 
као стамбени објекат) и  помоћни објекат који није укњижен;тренутни приступ 
објектима је са главне улице Св. Ахилија; 

 Већи део парцеле је, због неодржавања, обрастао дивљим дрвенастим 
биљкама просечне висине од око 6 метара; 

 Најближи стамбени објекат се налази на суседним парцелама са 
североисточне стране (кп. бр. 203/2 и 203/8,  КО Ариље), и спојен је са 
објектом магацина који је изграђен на 1430 КО Ариље; стамбени објекат је, 
као и магацин,  грађен  половином 20-тог века и тренутно се користи за 
становање; 

 Најближи стамбени објекат са јужне/југозападне стране налази се на 
удаљености од 10.0 метра од границе анализиране парцеле 1430 КО Ариље, 
са друге стране улице Змај Јовине;  новијег је датума и квалитетне градње; 

 Најближи помоћни објекат је на 1.50 метар од североисточне границе УП-а, 
на парцелама које су изграђене са више стамбених и помоћних објеката и 
које гравитирају ка главној улици; преко тих парцела на удаљености од 
15метара од локације  подземно пролази велики АБ канализациони колектор 
Ø 500; 

 Са бочних страна локације су неизграђене парцеле/простори;  

 На основу привремене сеизмолошке карте СФРЈ из 1982.године испитивано 
подручје се налази у области са степенима сеизмичности  8° МКС скале, што 
не представља већу сеизмичку угроженост, која би условљавала посебне 
мере изградње објеката и адекватну просторну организацију. Повећање или 
смањење степена сеизмичког интезитета није истражено, обзиром да није 
вршена микросеизмичка реонизација за потребе израде урбанистичко-
планске документације. 
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ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ   
 
На локацији  постоје изграђени објекти. Укњижени стамбени објекат је, у ствари, 
објекат магацина, док други (помоћни) објекат не постоји уписан у катастру 
непокретности. Оба објекта су у лошем стању, не користе се дужи низ година и 
нису одржавани. 
 
Табела 1.    Преглед катастарских података и урбанистичких параметара 

БРОЈ 
ПАРЦЕЛЕ 

ПОВРШИНА 
ПАРЦЕЛЕ 

м2 

ОБЈЕКТИ 
 

ВЛАСНИК 
ЗЕМЉИШТА 

ВРСТА 
ЗЕМЉИШТА 

СВОЈИНА 

1430 963,00 
Стамбени објекат 

 П+0 
П=157,00 м2 

„BUMIX-R“ доо 
Пожега 

Градско 
грађевинско 
земљиште 

Приватна 
1/1 

Укупна површина 
парцела у УП-у 

Површина 
под објектима 

Индекс 
Заузетости у УП-у  % 

 

Индекс 
изграђено

сти 
у УП-у 

963,00 м2 157,00 16,30 % ~0,16 

 

 

Слика бр. 3.   Ужа локација-фотографије са терена 

    

3.     ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ОБЈЕКАТА И ИНФРАСТРУКТУРЕ НА ЛОКАЦИЈИ 
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ПОСТОЈЕЋА КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
 
 
ПУТНА ИНФРАСТРУКТУРА – Локација  УП-а се налази у Змај Јовиној улици која је 
стамбеног карактера. Улица је двосмерна и слепа, асфалтирана,са ширином 
коловоза од5.00м. Тротоари не постоје. Коловозна конструкција пута је у релативно 
лошем стању, израубована од коришћења.  
Фронт парцеле 1430 КО Ариље излази на улицу, а 15 метара јужније улица се ломи 
под углом од 90 степени и продужава југозападно ка раскрсници са улицом Војводе 
Мишића. Воде са постојећих асфалтних површина се преливају у зелене површине 
суседних дворишта. 
 
ВОДОСНАБДЕВАЊЕ – На локацији  УП-а постоји водоводна мрежа која снабдева 
постојеће објекте. Промер цеви је стандардан за кућни прикључак. Прикључак је на 
градску инсталацију. 
 
КАНАЛИЗАЦИЈА–постоји кућни прикључак на градски канализациони систем 
фекалне канализације. Прикључак је на фекални (мешовити) колектор. Преко 
суседне парцеле 204/1 КО Ариље прелази канализациони колектор Ø250, а са 
североисточне стране је колектор Ø500. 
 
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА  ИНФРАСТРУКТУРА 
На основу увида у водове на КТП плану констатовано је да на катастарској  
парцели планираној за изградњу објекта постоје подземни ТК каблови. 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА – На постојећем објекту магацина постоји кровни 
увод електричне енергије, а са унутрашње стране и разводна табла. Са те 
спољашње позиције ваздушно су прикључени суседни стамбени објекти изграђени 
на кат.парцелама 203/5, 203/6 и 203/8, све у КО Ариље. 
 
 
Фотографије постојећих видних електроинсталација су у наставку текста: 
 

    
Слика бр. 4.   Кровни увод Слика бр. 5.   Паучинаста мрежа 

ЕЕ  каблова 
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Ц.   УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 
 
 

ГРАЂЕВИНСКА   ПАРЦЕЛА  ................................................................ 

 

Грађевинска парцела је најмања земљишно-просторна јединица на којој се може 
градити. 

Грађевинска парцела, по правилу, треба да има површину и облик који омогућава 
изградњу објеката у складу са решењима из плана, правилима о грађењу и 
техничким прописима.  

Све грађевинске парцеле морају имати обезбеђен приступ на јавну површину. 
Уколико катастарска парцела нема приступ на површину јавне намене није 
грађевинска парцела. Величина грађевинске парцеле дефинисана је регулационим 
линијама према површинама јавне намене и границама катастарских парцела. 
Усаглашава се са технолошким условима и потребама конкретне намене, у складу 
са прописима и одговарајућим техничким нормативима. 

Приступ на површину јавне намене може се обезбедити пројектом парцелације, а 
минимална ширина приступног пута је 3,5м. И максималне дужине до 35м. Уколико 
се јави потреба за већом дужином потребно је радити корекцију планског 
саобраћаја.  

Уколико није могуће обезбедити приступни пут, могуће је да две стране направе и 
овере Уговор о праву пролаза заинтересованих страна. 

Ширина фронта парцеле је ширина грађевинске парцеле на регулацији. 

На једној катастарској парцели може се формирати већи број грађевинских 
парцела пројектом препарцелације. Подела постојеће катастарске парцеле  на две 
или више мањих парцела врши се у оквиру граница парцеле. 

Од већег броја катастарских парцела може се образовати једна или више 
грађевинских парцела, пројектом препарцелације, у циљу испуњења услова за 
формирање грађевинске парцеле. Максимално померање међе је до 10 метара. 

Могуће је извршити Исправку граница суседних парцела на основу пројекта 
Исправке граница, а на захтев оба власника ( или самог власника, ако је један), 
односно закупца катастарске парцеле. Дозвољава се Исправка граница суседних 
парцела и за случај да су две суседне парцеле у различитим зонама градње по 
намени, тако да се омогући намена по потреби инвеститора. Максимално 
одступање не може прећи 10 м. 

Уколико је парцела мања до 5% од минималне површине дозвољене намене у 
правилима грађења, дозвољава се изградња објеката по правилима прописаним 
овим Планом. 
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Уколико је парцела мања од 300м2  од минималне одређене површине дозвољене 
намене могуће је планирати објекат за ту зону али тако да се величина будућег 
објекта одреди према задатим коефицијентима. 
 
 
Минимални параметри за грађевинску парцелу за ову зону дефинисану ПГР-ом су: 

врста  парцела ширина фронта 
Пословање у градском центру 
 
слободностојећи........................ 
двојни објекти............................ 
 
објекти у низу............................. 
 

 
 

300м2 
200 м2 

 
150 м2 

 
 

Мин. 12м 
Мин. 12м (за мање према 

кат.стању 
Мин. 12м (за мање према 

кат.стању 

 

Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(''Службени гласник РС'' 22/2015-89) у оквиру члана 10.  Општа правила за 
парцелацију у општој стамбеној зони, у мешовитој зони, градској стамбеној зони 
и централној градској зони у насељима средњих и већих густинаје дефинисано: 

„ Најмања ширина грађевинске парцеле за вишеспратне стамбене и пословне 
објекте у непрекинутом низу је 12,0 м, а за слободностојеће вишепородичне 
стамбене, пословне и друге објекте компатибилних намена је 16,0 м. 

Најмања површина грађевинске парцеле за нову изградњу за објекте из става 1. 
овог члана је 600 м2.“ 

 

 

УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ...................................................................... 

 

У овој зони дозвољава се изградња објеката за пословање и трговину.  

Као пратеће намене могуће је становање или јавне намене.  
У овиру свих облика пословања и пословних комплекса, или пословно-трговинског 
комплеса дозвољава се изградња више стамбених јединица. 

За све локације у ужем градском језгру је важно да делови објекта у приземљу, а 
који су на регулацији имају намену пословање и трговина, а у приземљу задњег 
дела објекта могуће је планирати и становање као и у свим спратним етажама. Ово 
је препорука за парцеле са великом дубином и ужим фронтом на регулацији. 

Такође је дозвољено да се колски улаз у овакве парцеле организује са задње 
стране, као и паркирање, ако је то могуће. Дозвољава се реализација изградњом 
једног или више објеката,али и кроз више фаза реализације. 

Постојећи објекти се могу доградити, надградити, реконструисати, адаптирати и 
санирати у постојећим габаритима или до попуне задатих коефицијената. 

1.     ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА 



У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т  
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ По+П+2 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР.1430 КО АРИЉЕ, ОПШТИНА АРИЉЕ 

Agencija za projektovanje  FORMA INArilje 

15 

У делу градског центра могуће је вршити попуну и заокруживање постојећих 
локација намењених пословању или потпуна изградња на празним парцелама. 

Тип изградње за објекте у овој зони пословања (по ПГР-у и његовој измени 
то је зона 1.1.3) су претежно објекти у низу и прекинутом низу ( у складу са 
наслеђеном матрицом). 

У оквиру плана Измене и допуне Плана генералне регулације Ариље за 
објекте за становање и пословање дозвољено је градити следеће типове објеката: 

1/ слободностојећи објекти (објекат не додирује границе суседних парцела) 
2/ двојни објекти (објекат додирује једну бочну страну парцеле) 
3/ објекти у низу (објекат додирује обе бочне стране парцеле) 
 
 

2.    САОБРАЋАЈНО, РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 

КОЛСКО-ПЕШАЧКИ САОБРАЋАЈ 

Саобраћајни прикључак новог стамбено-пословног објекта је предвиђен на улицу 
Змај Јовину. То је стамбена и приступна улица која се повезује на градску 
саобраћајницупрвог реда, улицу Војводе Мишића (саобраћајнице првог реда 
намењене су интензивним саобраћајним токовима који се одвијају унутар градске 
територије). 
Планирани коридор ове улице је укупно 6.0м, само коловоз. Улица је планом 
предвиђена као улица са окретницом која почиње на 10 м удаљености западно од 
локације анализиране УП-ом, као тзв. ИНТЕГРИСАНИ ТИП улице, где су коловозне 
површине истовремено предвиђене и за аутомобиле и за пешаке, с обзиром да је 
очекивани интезитет саобраћаја на овим саобраћајним површинама мали. 

Нивелетаокретнице дата у ПГР-у (са изменом и допуном) је 342,80 мнв, тј. 
нижа је од улаза у парцелу -а није планирано проширење саобраћајнице. 

За пројектовање саобраћајног прикључка  прибављени су  услови 
Општинске управе општине Ариље, Одељење за  инвестиције, јавне набавке и 
развојне пројекте, број IV 04 350-12/2025 од 24.01.2025.год, као и допунски 
условиброј IV 04 350-150/2025 од 29.07.2025.године. 
Условима је прописано, између осталог, да се у зони прикључка дефинишу 
полупречници кривина тако да се омогући маневрисање одговарајућег меродавног 
возила, при чему је неопходно обезбедити и адекватну прегледност. 

Према условима управљача путевима обавеза инвеститора је и да прикључком на 
саобраћајницу не угрози постојеће стање а за све радове који би угрозили 
постојеће стање потребно је обавестити овај орган управе. Евентуалне трошкове 
враћања коловоза и тротоара у првобитно стање сноси инвеститор. 
 
Услови за пројектовање и прикључење важе за израду Урбанистичког пројекта а 
исти се могу користити и у поступку издавања Локацијских услова у складу са 
чланом 57. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 
испр., 64/2010 одлука УС. 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 50/2013 одлука 
УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023). 
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МИРУЈУЋИ САОБРАЋАЈ 

Паркирање и гаражирање возила ПГР-ом је предвиђено у оквиру сопствене 
грађевинске парцеле, изван површине јавног пута.За локације у делу градског 
центра паркирање је могуће решити и закупом паркинга на најближим локацијама 
за паркирање или како одреди градска управа. 

Број места за паркирање путничких возила одредити према нормативима: 

- за мање комплексе 1ПМ на 70м2 корисног простора 

- за веће комплексе1ПМ на 100м2 корисног простора 

- становање: 1ПМ/ на 1 стан 

Обавезно обезбедити и паркинг места за потребан тип доставног или тереног 
возила, ако карактер послова то захтева. 

Према Измени и допуни ПГР-а димензије просторног габарита од 2.5x5.0m за 
управно и 2.3x6.0m за подужно паркирање су полазни геометријски стандард у 
планирању и пројектовању паркиралишта за путничке аутомобиле. 

 
РЕГУЛАЦИЈА  

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене 
од површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде до 
које је дозвољено грађење основног габарита објекта. 

Регулациона и грађевинска линије су дате према графичком прилогу број 3. ПГР-а 
и његове измене и допуне: „Карта урбанистичке регулације са грађевинским 
линијама и површинама јавне намене“.  

Регулациона линија је на постојећој  међи са улицом Змај Јовином. 

Грађевинска линија према улици Змај Јовиној јена 5.0 метара од регулације. 

Грађевинске линије су линије до којих је дозвољено поставити објекат у нивоу 
терена. Подземне етаже могу да се граде унутар или до регулационе линије, ако је 
регулација испред грађевинске линије. Простор између регулационе и грађевинске 
линије може се користити као простор за паркирање (за све типове градње), 
партерно зеленило са пејзажним уређењем. 

Дозвољени препусти за нивое спратова су до 1.20м. У случају да се 
регулациона и грађевинска линија поклапају дозвољено је планирати препусте 
спратова од 1.20м али на висини већој или једнакој од 4.0м од коте тротоара. 

 

НИВЕЛАЦИЈА 

Висине објеката неопходно је ускладити са преовладавајућим постојећим 
окружењем. Највећа дозвољена спратност за објекте оријентисане на 
саобраћајницу у унутрашњости блока је П+2, са или без подрума (односно 
подземних етажа) или сутерена (у зависности од висине подземних вода). 

Максимална висина назитка поткровне етаже може бити до 1.60 м. 
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3.    УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Површина која у оквиру комплекса мора остати слободна односно уређена и 
озелењена је минимум 10% што је дефинисано важећим ПГР-ом (и изменом и 
допуном) за зону пословања. 

У циљу заштите биодиверзитета, а у складу са просторним могућностима везаним 
за положај новог објекта, на предметној локацији планирати подизање новог 
зеленила, уз обезбеђење разноврсности врста и спратовности дрвенасте 
вегетације која је највише прилагођена локалним педолошким и климатским 
условима. 

 
 

4.     ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

Према ПГР-у Ариља и његовој Измени и допуни, на катастарској парцели бр.1430 
КО Ариље предвиђени су пословање и трговина.  

Као пратеће намене могуће је становање или јавне намене.  

На основу Решења о исправци техничке грешке III 03 број 350-9/2025 од 
08.04.2025. године донетог од РС Општина Ариље, Скупштина општине Ариље 
утврђено је да: „у овиру свих облика пословања и пословних комплекса, или 
пословно-трговинског комплекса дозвољава се изградња више стамбених 
јединица“. 

 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКАТА У ОДНОСУ НА СУСЕДНЕ ПАРЦЕЛЕ 

Положај објекта на парцели  је одређен грађевинским линијама ка регулацији и 
суседима, што је  дефинисано ПГР-ом и његовом Изменом и допуном. 

 За постојеће објекте чији су параметри (индекс изграђености и заузетости 
парцеле, спратност, итд.) мањи од утврђених вредности, могућа је доградња и 
надградња до испуњења задатих параметара, према Правилима грађења за 
конкретну намену. 

 У случају изградње новог објекта на месту старог, поштују се урбанистички 
параметри дефинисани овим Планом. 

За све нове објекте минимално растојање од стамбеног објекта суседа са бочних и 
задње стране парцеле је ½ висине вишег објекта, а не мање од 5м. 

Доградња објекта у простору између грађевинске и регулационе линије није 
дозвољена, односно није дозвољено проширење објекта у хоризонталном габариту 
испред планске грађевинске линије.  

Максималне висине дефинисане правилима грађења односе се на висину 
слемена код објеката са косим кровом, односно висину венца код равних кровова и 
кровова са нагибом кровних равни мањим од 10%. 

Минимална међусобна удаљеност објеката за становање и пословање: 

Удаљење објекта од међе са бочне и задње стране према суседу је 2,5м.  

За удаљење мање од 2,5м од било које међе потребна је сагласност суседа. 
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За мања растојања од 5м од суседног стамбеног објекта, на тим фасадама није 
дозвољено отварати прозоре стамбених просторија.  

Растојање између објеката у оквиру једне грађевинске парцеле (ГП ) је минимално 
1/3 висине вишег објекта, али не мање од 4м. 

За постојеће објекте (становања) чије је растојање од границе парцеле мања од 
2,50м са суседом није дозвољено постављати отворе стамбених просторија. (осим 
отвора за помоћне просторије-кухиње, купатила, оставе, ходнике и сл). 

 

КОТА ПРИЗЕМЉА НОВИХ ОБЈЕКАТА 

Кота приземља објеката одређује се у односу на коту нивелете јавног или 
приступног пута. Кота приземља објеката на равном терену не може бити нижа од 
коте нивелете јавног или приступног пута, односно треба да је у односу на коту 
нивелете јавног или приступног пута виша за минимално 0,15 м а највише 1,20 м. 

Код објеката са подрумом или сутереном коту приземља усагласити тако да 
максимално 1/3 висине подрума буде изнад земље, док код сутерена треба 
омогућити да 1/2 површине бочних страна сутерена објекта буде ван терена  како 
би се обезбедило правилно проветравање и осветљавање сутеренских просторија.  

За објекте који имају индиректну везу са јавним путем преко приватног пролаза, 
кота приземља утврђује се у односу на  коту пролаза а у складу са горе наведеним 
параметрима. 

 

И Н Д Е К С И 

Индекс заузетости парцеле јесте однос габарита хоризонталне пројекције 
изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, 
изражен у процентима. 

Индекс изграђености парцеле јесте однос (количник) бруто развијене грађевинске 
површине изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске 
парцеле. Надземне гараже, техничке просторије и сл. рачунају се у површину 
корисних етажа и не редукују се. 

Подземне гараже, техничке просторије, техничке оставе, комуникације и 
маневарски простор гаража не улазе у обрачун површине корисних етажа. 

Бруто развијена изграђена површина свих надземних етажа која се узима у обзир 
при одређивању дозвољеног коефицијента обрачунава се применом стандарда 
СРПС.УЦ2.100. 

Највећи дозвољени индекс заузетости је  90%. 

Највећи дозвољени индекс изграђености није дефинисан. 

 

ОГРАЂИВАЊЕ  

Ограђивање парцела у делу градског центра:  
изградњу ограде предвидети само према суседним парцелама и другој намени (ако 
је потребно), а са уличне стране не. 
Све типове ограда градити у оквиру саме грађевинске парцеле. Према суседима 
могуће је ограду поставити на међи уз сагласност суседа. 
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УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ........................................ 

 
 
1.  ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА 
 
Парцела 1430 КО Ариље испуњава услов да буду грађевинска парцела за потребе 
изградње планираног вишепородичног објекта. Укупна површина грађевинске 
парцеле износи 963,00м2 (мин је 600м2, према Правилнику о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу), а ширина фронта ка улици Змај Јовиној је 
28.19 м (мин је 16м, према истом Правилнику). 

Поред објеката на парцели су предвиђене  манипулативне површине као и 
површине за мирујући саобраћај (асфалтиране или другачије обрађене- бетон и 
бехатон), површине за комунални отпад и осталу надземну инфраструктуру. 
Остатак чине слободне површине које су планиране за озелењавање - 
затрављивање. 

 

2. ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Идејним решењем није предвиђено ограђивање парцеле. 
 
 
3.  УКЛАЊАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЕКАТА: 
 

На терену постоје два објекта који су предвиђени за уклањање. 

 
Слика бр. 7. Магацин и помоћни објекат 

Један од објеката је магацин старијег датума изградње, вероватно између 2 
светска рата, уписан у катастар непокретности као стамбени објекат. Објекат је 
складишног типа , има велику висину и велики распон таваничних греда. Део 
таванског простора (око ¼ површине под објектом) је кратко коришћен, до њега 
води део тренутно урушеног једнокраког дрвеног степеништа. Испод те површине 
је неколико просторија које су служиле за становање али се већ одавно не користе.  
Зидови магацина су од пуне опеке у малтеру, укупне дебљине зида од око 50 цм. 
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Део тог зида користи сусед на североисточној страни.У објекту постоје инсталације 
водовода и канализације, а са североисточне стране је и ЕЕ инсталација и за тај 
објекат и за објекте у окружењу. Објекат је, како је већ наведено, укњижен. 

Други објекат је приземни, помоћни,  нелегалан.   

 
4.     ПЛАНИРАНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИОБЈЕКАТ- технички опис  
 
Урбанистичким пројектом је предвиђена изградња једног стамбено-пословног  
објекта са два пословна простора и 21-ом стамбеном јединицом.  
 

У складу са Правилником о класификацији објеката (Службени гласник РС 
22/2015) планирани објекат је „В“ категоријеса две намене: 
 ПОСЛОВАЊЕ- класификациона ознака 123001- Зграде за трговину на 

велико и мало (4.51%) 
 СТАНОВАЊЕ- класификациона ознака 112222-Издвојене и остале 

стамбенезграде са више од три стана, као што сустамбени блокови, куће 
са апартманима исл. у којима су станови намењени за сталностановање 
или за повремени боравак; преко2.000 м2 или П+4+Пк (95.49%) 
 

Објекат је постављен на грађевинску линију ка улици,  до суседних парцела је на 
одстојању од прописаних  2.5 м док је у зони стамбеног објекта ( спратности П+0 
изграђеног на парцелама  203/2 и 203/8, обе у КО Ариље) одмакнут половину 
висине вишег објекта. У овом случају то је висина пројектоване зграде чија је 
референтна висина- висина слемена од  12,40м од коте терена па је половина 
растојања 6,20м). 

Примењено је правило да је за све нове објекте минимално растојање од 
стамбеног објекта суседа са бочних и задње стране парцеле је ½ висине вишег 
објекта, а не мање од 5м. 

Максималне висине дефинисане правилима грађења односе се на висину слемена 
код објеката са косим кровом, односно висину венца код равних кровова и кровова 
са нагибом кровних равни мањим од 10%. Како је овде нагиб крова 10 степени 
(17%)  узета је висина слемена као меродавна. 

 

ФУНКЦИЈА НОВОГ ОБЈЕКТА: 

Пројектовани објекат је у функцији становања и пословања. 
У основи је неправилног облика, максималних димензија 22.84 / 28.22м, површине 
основе приземља 548,00м2 и спратности По+П+2 (подрум и три надземне етаже). 
Пројектована висина објекта је 11,42м – атика и 12,40м – слеме.  
 
У оквиру објекта предвиђен je подрум са подземном гаражом нето површине 
353.02м2, са 16 паркинг места (гаражних), 9 остава и неколико помоћних 
просторија (лифт, ходник, просторија за надпритисак). Укупна бруто површина ове 
етаже је 566,00м2, нето 487,69м2. Паркирање у гаражи је пројектовано према 
српском стандарду Ознаке на путу - Остале ознаке - Обележавање места за 
паркирање, SRPS U.S4.234 из априла 2020.-те године. 
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Приземље објекта има 2 (два) пословна простора и 5 (пет) стамбених јединица 
укупне бруто површине 548,00 m2 и нето површине 445.83 m2. Пословање заузима 
103.71м2, становање (298.80м2). 
 У приземљу су, поред хоризонталних (ходници) и вертикалних комуникација 
(степениште и лифт), планирани и следећи простори и просторије: улаз, 
ветробран, остава за прибор за одржавање хигијене зграде, све укупно 43.32м2. 
 
Први спрат је етажа намењена становању . 
Бруто површина ове етаже износи 589.00 m2, нето површина  491.49 m2. На првом 
спрату је, поред хоризонталних (ходници) и вертикалних комуникација (степениште 
и лифт), планирано 8 (осам) стамбених јединица (станови бр. 6-13). 
 
Други спрат је такође етажа намењена становању . 
Бруто површина друге етаже износи 589.00 m2, нето површина  491.49 m2. На 
дугом спрату је, поред хоризонталних (ходници) и вертикалних комуникација 
(степениште и лифт), планирано 8 (осам) стамбених јединица (станови бр. 14-21). 
 
Главни  улаз у објекат је 120цм виши од коте јавне приступне површине. 
За савладавање висине за улаз у објекат пројектоване су спољашње једнокраке 
АБ степенице и платформа за инвалидска колица постављена бочно, са леве 
стране степеница. На спољашњем подесту степеница налазе се 3 улаза- два бочна 
који улазе у пословне просторе и један који је на правцу кретања преко кога се 
улази у стамбени део објекта. 
 
Унутрашње АБ степениште је једнокрако и иде од приземља до последње етаже. 
До подрума није предвиђен силаз степеништем  већ само лифтом. 
 
Планирани лифт као вертикална комуникација иде од подрума до последње етаже. 
Предвиђени путнички лифт је трајно постројење са погоном на електричну енергију 
и намењен је превозу лица. Капацитет лифта је 630кг, маx број особа 8.  
 

КОНСТРУКЦИЈА 
 
Систем објекта је скелетни, са армиранобетонским платнима дебљине 25cm,  
стубовима од 25х25 до 25х60 цм и АБ гредама димензија 25/40цм.  
Фундирање објекта је предвиђено на темељној плочи. Темељни зидови су 
армирано-бетонски зидови дебљине 25cm. Постављају се испод надземних зидова 
од гитер блока. Дубина фундирања је -2.50m у односу на коту терена. 
Зидови испуне се зидају гитер блоком дебљине 20или 25 цм. Међуспратна 
таваница се изводи као пуна АБ плоча д=18цм. 
Кров је сложен вишеводни, нагиба кровних равни10°. Кровна конструкција је 
дрвена а кровни покривач ТР лим. 

 
УНУТРАШЊА  ОБРАДА 
 

А – Подови: Завршна обрада подова су паркет или керамика, зависно од намене 
просторије. У гаражи је слој епоксида. 
Б – Зидови: Унутрашњи зидови и зидови испуне се зидају термо блоком д=20цм и 
д=10цм, малтеришу и фарбају полудисперзивним бојама, а у санитарним 
просторијама плочице се постављају на зидове до висине плафона. 
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Ц – Плафони:Плафони се на свим етажама малтеришу и фарбају 
полудисперзивним бојама. 
Д – Столарија:Сва унутрашња столарија пројектована је као дрвена, дупло 
шперована и фурнирана. Дрвена су у комбинацији тврдо дрво (храст: довратници и 
прагови) и чамовина (крила). Крила су пуна. Завршна обрада и крила и довратника 
је полиуретанска боја.  

 
СПОЉНА ОБРАДА 
 

Спољни зидови су зидани термо блоком, са контактном термоизолационом 
фасадом, укупне дебљине d=35cm.  
Спољашња столарија је изграђена од профила дрво-алуминијум профила са 
двоструким нискоемисионим стаклом промера 4+16+4 пуњеним аргоном. 

 
УНУТРАШЊЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

У објекту су пројектоване следеће инсталације: 
- хидро-техничке инсталације (водовод, канализација) 
- електро-енергетске инсталације 
- телекомуникационе 
- противпожарне (ПП апарати) 
- лифт 

 

5.     ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ ОБЈЕКАТА 
 
Објекат  је планиран у једној фази. 
 

 
6.     ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

 
Слободне површине око објекта предвиђене су као паркинг простор и 

хортикултурно уређени простор са зеленилом. Пројектовани зелени партер на делу 
парцеле испред и иза објекта  има улогу стварања природне амбијенталне целине. 

На погодним местима је предвиђено засађивање мање високог а претежно 
ниског растиња. Један од услова за одабир места садње је био даово зеленило 
својим кореновим системом и крошњама не ометанормално функционисање 
објекта. Ову нову вегетацију је такође било неопходно ускладити са подземним и 
надземним инсталацијама, поштујући прописе о њиховом међусобном одстојању.  
Зона дворишта је дефинисана као зона травњака који се формира сетвом семена 
врста отпорних на сушу и осунчаност. 
Приликом садње потребно је користити хидрогел како би се влага у зони корена 
свих категорија садног материјала што дуже задржала.У првој години након садње 
потребно је обезбедити адекватно заливање, прихрану, окопавање и плевљење 
дрвећа и жбуња као и редовно кошење травњака. 
За потребе каснијег одржавања травне вегетације планирати периодично кошење 
а не употребу пестицида широког спектра деловања. Минимална висина траве при 
кошењу треба да буде 10цм. 
Препоручује се израда Пројекта пејзажног архитектонског уређења слободних и 
незастртих површина, којим ће се нарочити дефинисати одговарајући избор врста 
еколошки прилагођених предметном простору, технологија садње, агротехничке 
мере и мере неге усклађене са потребама одабраних врста. 
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БИЛАНС ПОВРШИНА.............................................................................. 

 
Табела 2. 

Преглед  површина за рушење 

Укупна површина 
парцела у УП-у 

Површина 
под објектима који се руше 

963,00 м2 157,00 

 
 
Табела 3. 

Преглед  стварних планираних површина ОБЈЕКАТА  у УП и урбанистички 
показатељи 

Објекти  
 

Покривена 
површина 

( м2) 

БРГП  
( м2) 

БГП 
( м2) 

индекс 
заузетости 
% у УП-у 

Индекс 
изграђености  

у УП-у 
Спратност 

    
ПГР маx 
90.0% 

ПГР маx 
- 

ПГР маx 
П+2 

СТАМБЕНО
-

ПОСЛОВНА 
ЗГРАДА 

589.00 1726.00 2292.00   
Остварено 

По+П+2 

УКУПНО 589.00 1726.00 2292.00 61,16% 1,79  

 

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 

 Паркинг     92,00 м2  

 

 

23.88% 

 Рампа- силазна за подрумску гаражу 21,05м2 

 Тротоари 116,81 м2 

Укупно саобраћајне површине 229,86 м2 

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 167,14 м2 17.35% 

 

 
Парцела  

 
БГП 

 

 
Удео у 

 површини парцеле 
 

ОБЈЕКТИ (подрум) 566,00 м2 58,77 % 
САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 229,86м2 23,88 % 
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 167,14 м2 17,35 % 

 
 

У к у п н о 

 
 

963,00м2 

 
 

100,00% 
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ПЛАНИРАНА 
ИНФРАСТРУКТУРА............................................................. 

 
 
1.     САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
 
КОЛСКО-ПЕШАЧКИ САОБРАЋАЈ  
 
Приступ новоформираном грађевинском комплексу је планиран са постојеће јавне 
саобраћајнице - улице Змај Јовине која се налази на кп. број 201/3 КО Ариље.  
 
Прикључак је директан. Позиција саобраћајног прикључка је на југозападном делу 
локације, негде на половини фронта парцеле. Саобраћајни прикључак је 
пројектован као једносмеран са наизменичним пропуштањем возила. Геометрија 
прикључка дефинисана је у складу са постојећом улицом, конфигурацијом 
терена,са техничким прописима и брзином која је условљена у траци за кретање 
возила из које се возило улива/излива на парцелу 1430 КО Ариље. 
 
До гараже у подуму објекта прилаз је пројектован преко спољашње делимично 
наткривене рампе нагиба 15% чији пад почиње на самој регулацији а завршава се 
на позицији гаражних врата. Колски део је ширине 3.5м и кроз њега је предвиђено 
једносмерно кретање. Део за пешаке има ширину 0.90 м. Део рампе који није 
наткривен је предвиђен са одговарајућим грејачима уграђеним у бетонску 
површину  како би се обезбедило равномерно и правилно отапање снега и леда на 
изложеним површинама. Улаз у гаражу ће бити опремљен одговарајућом 
хоризонталном и вертикалном саобраћајном сигнализацијом. 

Нивелета колског прикључка изједначена је са нивелетом планиране коловозне 
конструкције улице у складу са ПГР-ом и изменом и допуном.  
Пројектом је обезбеђено да се атмосферска вода са новопројектованог простора 
не излива на јавни пут. Подужни нагиб нивелете прикључка на изливу/уливу са/на 
улице је са смером ка парцели, тј. ка подземној гаражи. 

 
Пешачки прилаз стамбеној згради је са улице Змај Јовине, преко приступне стазе 
дужине 6.5 метара до почетка  спољашњих степеница. Опција пешачког уласка 
директно у двориште је преко тротоара пројектованих око објекта. 
 
Приступ  ватрогасних возила планиран је са јавне саобраћајнице, тј. са улице Змај 
Јовине. Приступни пут је дефинисан одредбама члана 2. Правилника о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна 
возила у близини објекта повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“, бр. 
 8/1995):„ приступни пут за ватрогасна возила је део јавног пута (ул. Змај Јовина) а 
којој најудаљенија тачка коловоза није даља од 25 м од габарита објекта.“  
 
МИРУЈУЋИ САОБРАЋАЈ 

Паркирање на парцели је решено параметрима датим у важећем плану. Мирујући 
саобраћај је делом планиран у подруму/гаражи, а делом испред објекта. 
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Стандарди паркирања на нивоу зоне/целине су: 

 за мање комплексе 1ПМ на 70м2 корисног простора 
 за веће комплексе 1ПМ на 100м2 корисног простора 
 становање: 1ПМ/ на 1 стан 

 

Табела 4. 

Преглед параметара за паркирање путничких аутомобила 

 
Намена  Параметар 

Број јединица/ 
Корисна површина ( м2) 

 
Број ПМ 

 

 
СТАНОВАЊЕ 
 

1  ПМ/ СТАН 21 стан 21 

 
ПОСЛОВАЊЕ 
 

1 ПМ / 70м2 нето 103.71 м2 2 

Укупан број паркинг места  
23 

Гаража 
Двориште - стандардно ПМ 
Двориште - ПМ за инвалиде 

16 ГМ 
 5 ПМ 
2 ПМ 

 
 
Димензије планираних паркинг места за путничка возила у гаражи  су 2,50 x 5,00м. 
 
Димензије планираних паркинг места за путничка возила у дворишном делу 
(предбашти) су 2,5 x 5,0м.Такође су планирана два паркинг места за инвалиде, 
димензија 3,7 x 5,0м. 

Положај гаражних  места  је дат у графичком прилогу број 5. Паркинзи су 
приказани  на листу бр.6. 
 
 
 
2.  КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
На основу прибављених услова надлежних предузећа констатовано је да се на 
предвиђеној локацији објекти могу прикључити на постојећу градску 
електроенергетску, водоводну, канализациону и телекомуникациону  мрежу, док се 
евентуални  прикључак на гасовод не може реализовати без изградње недостајуће 
инфраструктуре већих размера. 

Приликом планирања нових инсталација водило се рачуна о прописаним 
међусобним растојањима између комуналних објеката и водова. 
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ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА-Водоснабдевање  

 

Потребе  за санитарном водом дефинисане пројектом су: 

 укупан капацитет је 12,5 л/с санитарне воде 

 за станове- предвиђено је да свака стамбена јединица има засебан водомер 
са даљинским очитавањем по систему ИНСА ( 21 комад водомера ДН20) 

 за пословни простор- предвиђено је да свака пословна јединица има засебан 
водомер са даљинским очитавањем по систему ИНСА (2 комада водомера 
ДН20) 

 за заједничку потрошњу 1водомер ДН20 

 за  спољашњу хидрантску мрежу је неопходно 5,0 лит/сек.(1водомер ДН100) 

Према техничким условима ЈКП „Зелен“ Ариље будући објекат се може 
прикључити на општински водоводни систем. 
Прикључак се може извести са азбест цементног цевовода (АЦЦ ДН110 из улице 
Змај Јовине (кп број 201/3 КО Ариље)), цевоводом од ПЕВГ димензије ДН110 и 
радног притиска од 10 бара ка водомерном шахту. 

Водомерни шахт је заједнички за водоводни и хидрантски прикључак и мора бити 
водонепропустан од АБ, са избетонираним дном, димензије шахта су 4,00 x1,60x 
1,80 м са обезбеђеним отвором најмање Ø 0,6 м и одговарајућим лив-гвозденим 
шахт поклопцем. 

Водоводни санитарни прикључци за објекат могу се извести из водомерног шахта, 
после мерне групе коју треба да чине: 25 вентила 3/4" испред водомера, 25 
хватачанечистоћа 3/4", 25 водомера 3/4", 25 вентила са испустом 3/4" иза 
водомера, цевоводом од ПЕВГ ДН25, радног притиска од 10 бара. 

Хидрантски прикључак, такође, извести из водомерног шахта после мерне групе 
коју треба да чине: водомер Ø100 и посебни вентили Ø100 испред и иза водомера, 
цевоводом од ПЕВГ ДН110, радног притиска од 10 бара. 

Сав материјал и опрема морају имати сертификат о квалитету а мерни уређаји и 
гарантни лист.Израду прикључка на водоводну мрежу могу извести само 
овлашћени радници ЈКП "Зелен". 

Трошкове прикључка сноси инвеститор. Све евентуалне спорове по питању 
имовинско правних односа решава инвеститор. 

У предметном објекту, сходно одредбама члана 3.  Правилника о техничким 
нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. гласник 
РС”, бр. 3/2018), није обавезна унутрашња хидрантска мрежа, јер је у 
питању стамбени објекат, ламела, која има висину ≤12 м (висина објекта је 
висинска разлика између коте коловоза уз објекат или платоа намењеног за 
ватрогасно возило са којег се врши ватрогасна интервенција у случају пожара у 
објекту и коте пода највише етаже на којој бораве људи, што у нашем случају 
износи 7.30м). 
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На самој парцели су , у складу са осталим прописима из ове области, предвиђена 2 
подземна хидранта на мин удаљености 5,0 м од објекта.(графички прилог 8.) 
 
 

КАНАЛИЗАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА- Отпадне воде        

 

На парцели су идентификоване следеће отпадне воде: санитарно-фекалне,  
атмосферске воде са кровова објеката и атмосферске воде са саобраћајних 
површина. 

Према техничким условима ЈКП „Зелен“ Ариље будући вишепородични стамбено-
пословниобјекат се може прикључити на општински канализациони  систем. 

Каналисање фекалних отпадних вода је предвиђено посебним затвореним 
системом канализације који одводи фекалне воде  до реципијента у виду 
општинског канализационог система, односно до шахта на кат. парцели бр. 200/4 
КО Ариље.Дубина тог шахта је 2.0 метра. Од ревизионог шахта који се мора 
урадити на погодном месту поред објекта канализацију извести ПВЦ коругованим 
цевима пречника мин. Ø200, са нагибом 1.5% (1.5:100). 

На месту прикључка на постојећи шахт, пробијени отвор за канализациону цев 
забетонирати око цеви тако да се обезбеди водонепропусност. Након постављања 
канализационе арматуре и завршетка шахта, а пре затрпавања ровова, позвати 
службу водовода и канализације ЈКП "Зелен" ради пријема канализације и увођења 
у евиденцију корисника. 

Сав материјал и опрема морају имати сертификат о квалитету.Трошкове 
прикључка сноси инвеститор.Све евентуалне спорове по питању имовинско 
правних односа решава инвеститор. 

Обзиром да постоји могућност приближавања и укрштања са цевима водоводне и 
канализационе мреже и ризик оштећивања и хаварије цеви водовода и 
канализације, потребно је придржавати се следећих услова: 

Минимално дозвољено растојање при паралелном вођењу са другим 
инсталацијама износи: међусобно водовод и канализација 0.40 м, до гасовода 1,00 
м, до електричних и телефонских каблова 0,50 м. 

Хоризонтални растојање између водоводне или канализационе цеви и зграда, 
дрвореда и других објеката не сме бити мање од 1.0м. 

 
Атмосферске воде  са кровних површина новог објекта се одводе слободнимпадом 
кроз олучне вертикале делом ка зеленим  површинама, а делом се прикупља у 
атмосферску канализацију на самој парцели која се прикључује на планирану 
уличну атмосферску канализацију колектор Ø250. 
 
Атмосферске воде са саобраћајних површина-силазне рампе и предњег паркинга 
ће се упустити у колектор Ø250 планиране атмосферске канализације у улици Змај 
Јовиној. Претходно се ове воде пропуштају кроз сепаратор уља и масти и таложник 
који су предвиђени у подруму зграде.Претпоставља се да ће дубина планиране 
уличне атмосферске канализације бити мања од дубине подрумског дела зграде 
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што условљава да секанализација из подрума у њу може усмерити само 
препумпавањем. 

Прикупљене масти и уља из посуде сепаратора третираће се према одредбама 
Правилника о начину поступања са отпацима који имају својства опасних материја 
( »Сл.лист РС бр. 12/95), односно сакупљаће се у затворене металне посуде и 
предавати на даљи третман организацијама овлашћеним за прикупљање ове 
врсте отпада. 

Периодично се мора вршити узорковање и испитивање квалитета отпадних вода из 
сепаратора од стране овлашћене организације. Уколико дође до прекорачења 
дозвољених вредности квалитет вода свести на дозвољен ниво одговарајућим 
техничко-технолошким мерама. 

 

 
3.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
Прикључак објеката на електроенергетску мрежу предвиђен је према условима 
ЕПС-а број2561200-Д.09.16-323636/2-2025од 26.08.2025. године, а на постојећу ТС 
10/0,4 кВ »Дистрибуција«. 

Максимална потребна енергија објекта је укупно Пи=304,29кW. 

Да би ЕПС нову зграду прикључио на постојећу трафостаницу потребно је : 

На спољашњем зиду објекта или у заједничким просторијама потребно је 
обезбедити простор за постављање два мерна ормана (МО) за 15 мерних уређаја и 
простор на спољашњем зиду објекта за уградњу две кабловске прикључне кутије 
КПК 250А. 

Извођење прикључка за будући објекат планира се подземним 1 кВ кабловским 
водовима 2xPP00-А 4x150 мм2 у дужини од 300,0 м са слободних извода НН блока 
у ТС 10/0,4 кВ »Дистрибуција«. За прикључне кабл водове потребно је обезбедити 
коридор од ТС до КПК. 

У мерним орманима планирана је уградња 26 мерних уређаја са пратећом опремом 
и лимитаторима 1x3x25 А и 26x3x16 A.  

У МО1 и МО2 потребно је уградити главне прекидаче In=200А, Ik=10кА. 

У случају потребе за измештањем неких електроенергетских објеката морају се 
обезбедити алтернативне трасе и инфраструктурни коридори уз претходну 
сагласност Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Ужице. Трошкове постављања електроенергетског објекта на 
другу локацију, као и трошкове градње, у складу са чл.217. Закона о енергетици 
("Сл. гласник РС" бр. 145/14, 95/18, 40/21, 35/2023-др. закон, 62/2023 и 94/2024) 
сноси инвеститор објекта због чије изградње се врши измештање. 
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Обавезује се инвеститор да уколико приликом извођења радова наиђе на подземне 
електроенергетске објекте, одмах обавести Службу за одржавање Огранка 
Електродистрибуција Ужице, Ужице. 

Странка решава све имовинско-правне односе везано за изградњу прикључка и 
мерног места.Потребна снага, број и врста мерних уређаја по функционалним 
целинама и начин грејања у објекту, морају бити наведени у идејном решењу, у 
поступку прибављања услова за пројектовање и прикључење од стране надлежног 
органа, у обједињеној процедури. 

 

4.  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

За потребе УП-а прибављени су и Технички услови број 29182/2-2025 БТ од 
06.02.2025.године издати од Предузећа за телекомуникације а.д.Телеком Србија, 
Сектор за мрежне операције, Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац, 
Одељење за планирање и изградњу мреже Ужице, Пријепоље (Ужице, Југ 
Богданова бр.1). 
Такође су прибављени допунски услови број 342629/2-2025 БТ од 
13.08.2025.године из разлога промене структуре објекта, односно увођења 
пословних јединица.  
 
У условима је констатовано да на локацији  планираној за изградњу објекта постоје 
подземни ТК каблови (бакарни каблови)који су у власништву Телеком-а, за које се 
претпоставља да могу бити угрожени што градњом новог објекта што 
постављањем друге подземне инфраструктуре. Ове каблове је, према датим 
условима,  могуће заштити или преместити. 
 
Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих ТК објеката, ни до угрожавања нормалног 
функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ 
постојећим објектима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција. 
 
Пре почетка извођења радова потребно је ОБАВЕЗНО у сарадњи са надлежном 
службом „Телеком Србија" (контакт особа: Миро Разић, задужен за приступну 
мрежу у Ариљу, телефон 031-894-484, моб. 064-653-156) извршити идентификацију 
и обележавање трасе постојећих подземних ТК каблова Телеком-а у зони 
планираних радова (по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио 
њихов тачан положај, дубина и дефинисали коначни услови заштите. 
 
Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 
објеката електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ЕК мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који 
могу да угрозе функционисање електронских комуникација. 
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Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије“ треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће 
мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања 
механичке стабилности, техничке исправности постојећих предметних објеката. 
 
Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома Србије" 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 
свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл). 
 
У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида 
телекомуникационог саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан 
да предузећу „Телеком Србија" а.д. надокнади целокупну штету по свим основама 
(трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог 
саобраћаја). 
Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију 
трасе-локацију предметног објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова. 
 
Уколико предметна изградња буде условљавала измештање постојећих објеката 
„Телекома Србије", неопходно је да инвеститор у име Телекома Србија покрене све 
активности предвиђене Законом о планирању и изградњи. Телеком Србија ће у 
својству инвеститора измештања/изградње инфраструктуре електронских 
комуникација овластити инвеститора објекта за чију се изградњу издају услови, да 
у име и за рачун Телеком Србија, о свом трошку, изради сву потребну законски 
прописану техничку документацију и изведе радове на измештању постојећих 
објеката електронских комуникација, што ће се регулисати Уговором. 
 
Извод из Пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телеком Србије", предмер материјала и радова и 
графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих објеката „Телекома Србије", треба доставити обрађивачу услова ради 
верификације. 
Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије", изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима 
када је ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и предходно 
издатим условима. Обавеза инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту 
радова прописана обавеза регулисања имовинско-правних односа , исте и 
регулише за будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских 
комуникација „Телекома Србија“ пре почетка изградње. 
 
Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за 
коју се траже услови. 
 
Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова, водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телеком Србија" а.д. 
 
Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење 
измештања, заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених изградњом, које 
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је „Телеком Србија“ а.д. верификовао. За непоступање по наведеним условима 
инвеститор радова сноси пуну одговорност. 
 
Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих 
објеката „Телекома Србије", у писаној форми обратити „Телекому Србија" а.д. 
надлежној Извршној јединици Ужице у чијој надлежности је одржавање објеката у 
зони планиране изградње, са обавештењем о датуму почетка радова и именима 
надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон). 
 
„Телеком Србија" ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења надзора 
над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. 
Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. 
 
По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној форми 
обавестити надлежну Службу за планирање и изградњу мреже. да су радови за 
које су услови тражени, завршени. 
 
По завршетку радова на измештању објеката потребно је извршити контролу 
квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање 
комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта, геодетски 
снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 
 
Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно је да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже потписан Записник.  
 
У текућој години планирана је изградња оптичке мреже, GPON Ариље. Инвеститор 
може да планира подземни приступ оптиком до зграде из улице Златиборски 
пролаз. 
 
За прикључење објекта на ТК мрежу Телеком-а потребно је обезбедити техничке 
услове за приступ и то: 
 
Од планираног објекта положити 1ПЕ цевØ 40мм (према улици Златиборски 
пролаз) у ров 0,4х0,8м до тачке приступа на мрежу Телекома. Трасу полагања ПЕ 
цеви за оптички привод одредити у зависности од услова на терену, уз сагласност 
стручне службе „Телеком-а" и власника других подземних инсталација (водовод, 
канализација, струја, гас). 
 
Кроз цев ПЕ Ø 40 мм провући приводни оптички кабл типа TOS 03. У приземљу 
објекта поставити ZOK и у њему завршити приводни оптички кабл. Од ZOK до 
сваке стамбене/пословне јединице поставити ребрасту цев кроз коју ће се провући 
оптички кабл (drop 1 ov). 
 
С обзиром да се ради о објекту где су станови са једном или више соба, техничким 
решењем се предвиђа да се оптички кабл заврши у дневној соби и то на месту у 
близини планираног ТѴ уређаја и рачунара. Оптички кабл се у стану завршава на 
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Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ кордом повезује оптички модем. Или 
да се оптички кабл у стамбеној јединици заврши у мултимедијалној кутији, која се 
поставља изнад улазних врата. У мултимедијалној кутији поставити ЗОК и модем. 
Изградња унутрашњих инсталација којим ће се планирани објекат повезати на 
постојећу мрежу Телекома обавеза је Инвеститора објекта. Полагање 
инсталационих каблова планирати у ребрасту цев у зиду, у складу са Упутством за 
израду телефонских инсталација ЗЈПТТ.  
 
Радови на прикључењу изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када 
је ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно издатим 
условима. Обавеза инвеститора је да, уколико је за предметну врсту радова 
прописана обавеза регулисања имовинско-правних односа, исте и регулише за 
будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација 
„Телекома Србије" пре почетка изградње. 
 
Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на прикључењу објекта изврши 
пренос новоизграђеног дела ТК капацитета, као основног средства на Предузеће 
за телекомуникације "Телеком Србија" а.д. како би у складу са законом могло да се 
спроводи њихово редовно одржавање. 
 
 

 
5.  ТЕРМОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
Од инсталација термотехнике предвиђено је: 
 
• Грејањеи климатизација  станова остварује се уградњом одговарајућег броја 
клима уређаја (обичних или инверторских) дефинисаних прорачуном за ту грејну 
површину/кубатуру ваздуха.Енергент је електрична енергија. 
 
• Вентилација блокираних просторија се реализује преко засебних вентилационих 
вертикала које се зидају у складу са ПГД пројектом, за сваку просторију(купатила, 
тоалети, кухиње које немају излаз на фасаду). 
 
 
 
6.СИСТЕМ ПРИКУПЉАЊА И ЕВАКУАЦИЈЕ ОТПАДА 
 
 Технологија евакуације комуналног отпада дефинисана је у ПГР-у: 
 
- За пословне просторе, трговине, радне зоне: примена судова контејнера 
запремине 1100литара- габаритних димензија 1.37 x 1.45 x 1.7м. Број и положај 
потребних контејнера одредити према нормативу један контејнер на 600м2 корисне 
површине пословног простора. Судове за смеће поставити ван јавних површина, на 
својој парцели, у посебно изграђеним просторијама или површинама за дневно 
депоновање смећа. 
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- За стамбене објекте (колективно становање) дозвољено је да се планирају 
отворени платои- површине. Судове поставити на ограђеним бетонираним или 
асвалтираним платоима  визуелно скриваним зеленилом или на други начин, са 
падом маx 2,0%, без степеника ради могућег гурања.  
За депоновање отпадака неорганског састава, нпр. папира, картонске амбалаже, 
ПЕТамбалаже и сл, ради вршења рециклаже, препорука је набавка судова од 5м3 
и поставити их у складу са напред наведеним нормативима. Њихово пражњење се 
врши према склопљеном уговору са овлашћеном службом за одвоз. 
За све просторе или површине за депоновање отпада потребно је обезбедити 
директан и несметан приступ возила површини за смеће. 
 
Простор за контејнере је  бетонски плато који је пројектован као АБ плоча 
одговарајуће дебљине и приказан је на графичком прилогу број 6. 
 

 
ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ.................................................. 

 
На локацији за коју се ради овај пројекат  извршенасу геотехничка истраживања на 
основу којих ће бити израђен Елаборат геомеханике како би се утврдио сеизмички 
интензитет и геотехнички услови изградње објекта. 

Истражни простор је обухватио целукатастарску парцелу 1430 КО Ариље.   
На основу изведених истражних бушотина на локацији може се закључити да је 
преко основе од шкриљаца као получвртстих до чврстих стена, заступљена  најпре  
дробина од основних стена која је повољних својстава. Изнад слоја дробине  
заступљен је  најпре слој глине  релативно повољних својстава, а у површинском 
делу слој насипа дебљине 0,4-0,6 m. Дебљина покривача од глине и заглињене 
дробине је променљива и креће се од  2,9 – 4 m. 
 
Хидрогеолошке услове карактерише присуство процедних вода из насипа и коре 
распадања основних стена из јужног залеђа локације. Ради се о процедним водама 
чији капацитет зависи од хидролошких прилика. При већим падавинама  прилив 
ових вода може бити већи, а за време сушних периода  прилив воде је јако мали.   
 
Морфолошки услови су повољни јер се терен  одликује релативно равним 
рељефом.  Сам терен припада ободу алувијалне равнице реке Моравице.  
 
Нивелационо решење ће захтевати  усецање терена. Висина засека ће износити  
око 2,5 – 3,0m па је засечене делове неопходно привремено осигурати 
подграђивањем или адекватном потпорном конструкцијом. Трајно осигурање 
усечених делова  обезбедиће се стављањем самог објекта у функцију потпоре.  
 
Према категоризацији ископа насип и површински делови глиновитог и глиновито - 
дробинског састава спадају и II-III  категорију, а основне стене у IV-V категорију 
ископа. Детаљни геотехнички услови пројектовања и изградње објекта ће бити 
дефинисани у елаборату за грађевинску дозволу. 
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МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ.................................................................. 

 
При изради Урбанистичког пројекта поштоване су основне мере и услови заштите, 
пре свега: 
 

1. Мере и услови заштите животне средине 
2. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
3. Мере заштите од пожара и експлозија 
4. Мере приступачности особама са инвалидитетом 
5. Мере управљања отпадом 
6. Мере енергетске ефикасности 

   

 

1. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Ове мере се могу односити на мере у току изградње  и на мере у току  
коришћења изведених објеката. Такође се односи на мере заштите које је 
неопходно предузети у фази уклањања постојећих објеката. 

У току рушења постојећих објеката и нове изградње може доћи до 
нежељених дејстава по природно окружење. То се пре свега односи на повећану 
количину буке услед ангажовања грађевинских машина и алата, прашине и 
издувних гасова, као и повећане количине отпадних материја (грађевинских и 
осталих материја). 

У фази рушења и изградње настаје већа количина грађевинског отпада 
(грађевински шут и остаци грађевинског материјала), посечена дрвенаста 
вегетација као и вишак земље.  

Све ове врста отпада неопходно је прописно прикупити , разврстати и одвозити на 
локације које су за то прописане и одобрене. Приликом транспортовања овог 
грађевинског отпада, али и грађевинског материјала, онемогућити њихово 
расипање превожењем у одговарајућим возилима и са адекватном заштитом. 
Такође, потребно је вршити редовно квашење запрашених површина, нарочито 
манипулативних. 

У току експлоатације објекта на квалитет ваздуха могу утицати емисије основних 
загађујућих материја из стационарнихизвора у објекту и емисије специфичних 
загађујућих материја пореклом од издувних гасовамоторних возила.  

Такође, с обзиром да у непосредној околини, као и на самом разматраномпростору, 
нема озбиљнијих индустријских постројења, на квалитет животне средине 
овогпростора, односно на квалитет ваздуха, утицај могу имати саобраћају околним 
улицама, индивидуалналожишта и котларнице централног грејања. 

Објекат је планиран тако да је обезбеђено довољно осветљености иосунчаности у 
свим стамбеним просторијама и да се не умањиосветљеност и осунчаност 
просторија у суседним објектима. 

Обезбеђено је и контролисано прикупљање атмосферских вода са свих 
саобраћајница, манипулативних површина и паркинга и њихов третман у 
сепаратору масти и уља, пре упуштања у реципијент; чишћење сепаратора и 



У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т  
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ По+П+2 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР.1430 КО АРИЉЕ, ОПШТИНА АРИЉЕ 

Agencija za projektovanje  FORMA INArilje 

35 

уклањање отпадног талога организовати искључиво преко овлашћеног правног 
лица. 

Обезбеђено је на одговарајући начин сакупљање и поступање са 
отпаднимматеријама и материјалима (комунални отпад, рециклабилни отпад и сл.). 

 

 

2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 

Простор УП-а је у непосредном контакту са границом амбијенталне целине 
„Градски центар“ дефинисаном Планом генералне регулације и његовом Изменом 
и допуном. Та граница је дата на основу истраживања Завода за заштиту 
споменика културе Краљево и њиховог Елабората израђеног за потребе Плана 
генералне регулације. 

Препоруке за нову градњу су следеће:  

 Неопходно је пажљиво пратити земљане радове. Локалитети са 
археолошким садржајем специфични су са становишта заштите јер се 
налазе испод површине земље и често није могуће знати за њихово 
постојање, тако да је приликом било каквих земљаних радова могуће наићи 
на остатке материјалне културе из прошлости. 

 Ако се у току земљаних радова наиђе на археолошки локалитет или 
предмете извођач радова је дужан да без одлагања обустави радове и 
обавести надлежну установу заштите и очувања културног наслеђа (Завод у 
Краљеву) и предузме мере да се налаз не уништи и да се сачува на месту и 
положају у коме је откривен.  

 Уколико постоји опасност оштећења Завод може привремено обуставити 
радове док се на основу закона не утврди да ли откривена непокретност има 
својства културног добра 

 Извођач радова/ инвеститор дужан је да предузме мере техничке заштите 
према посебним условима надлежног завода како налаз не би био уништен 
или оштећен 

 Забрањено је неовлашћено прикупљање археолошког материјала 
 

 Инвеститор је дужан да обезбеди средства за надзор, праћење, 
истраживање, чување, публиковање и излагање добра које ужива претходну 
заштиту, које се открије приликом земљаних радова, до предаје добра на 
чување овлашћеној установи заштите. 

 

У обухвату простора  за који се израђује УП нема заштићених подручја 
природе за које је спроведен или покренут поступак заштите, утврђених еколошки 
значајних подручја, еколошких коридора од међународног значаја нити других 
елемената еколошке мреже Републике Србије. 

 
Сходно томе се, за све предвиђене активности, прописују следеће мере и 
услови заштите: 
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1. у случају да у току извођења грађевинских радова и приликом експлоатације 
објекта дође до појаве ерозије или спирања земљишта, инвеститор је у обавези да 
хитно предузме одговарајуће антиерозивне мере; 

2. све радовима оштећене површине треба да буду саниране, стабилизоване  
и затрављене; 

3. предвидети постављање специјалних судова за сакупљање отпада на 
одговарајућим бетонским површинама; 

4. планом , у оквиру мера заштите мора бити наглашено да , уколико се током 
радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минералошко-петролошке објекте, 
за које се претпоставља да имају својство природног добра, сходно Закону о 
заштити природе извођач је дужан да обавести министарство надлежно за послове 
заштите животне средине, односно предузме све мере како се природно добро не 
би оштетило до доласка овлашћеног лица. 

На основу расположивих података и теренског обиласка предметног простора 
процењено је да са становишта циљева заштите природе и животне средине, 
изградња стамбено-пословног објекта неће угрозити природне вредности подручја. 

У складу са захтевима члана 5.став2. Закона о заштити животне средине (Сл. 
Гласник РС број 135/2004, 36/2009-други закон, 72/2009-др.закон, 43/2011 одлука –
УС, 14/2016, 76/2018 и 95/2018-др.закон и 94/2024-др.закон), правна и физичка 
лица дужна су да , између осталог, у обављању својих делатности обезбеде 
„рационално кориштење природних богатстава, урачунавање трошкова заштите 
животне средине у оквиру инвестиционих трошкова, примену прописа, односно 
предузимање мера заштите животне средине, у складу са законом“. 
 
 

 
3. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА 

 
 

Настајање пожара, који могу попримити карактер елементарне непогоде, не 
може се искључити, без обзира на све мере безбедности које се предузимају на 
плану заштите.  
У обухвату предметног УП-а су предвиђене одговарајуће мере заштите од пожара 
у смислу приступаобјектима, међусобног растојања објеката и одабира 
конструкције која ће бити прописане сеизмичкеотпорности, а елементи 
конструкције и остали материјали потребног степена ватроотпорности. 
 

 
Са аспекта заштите од пожара треба обезбедити следеће услове: 

 Адекватну удаљеност између зона предвиђених за стамбене објекте и 
објекте јавне и осталих намена 

 Безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и 
експлозије, сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно 
одвајање. 

 Могућност евакуације и спасавања људи. 
 Посебне приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила 
 Изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који 

обезбеђују довољне количиневоде за гашење пожара. 
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 Мере безбедности и систем противпожарне заштите који ће се предвидети 
Елаборатом заштите од пожара и Главним пројектом заштите од пожара 

 Основне мере безбедности и заштите људи, објеката, постројења и 
инсталација даће се кроз исправна техничка решења, избор опреме, избор 
материјала, техничке прорачуне, прописана растојања од путева унутар 
постројења и других објеката, услове и упутства који се дају у Главним 
пројектима према којима ће се градити објекти и инсталације на овој 
локацији. 

 На објекту ће бити истакнуте натписне табле са називом објекта, као и табле 
упозорења и забрана. 
 Распоред натписних табли биће дат у Пројекту противпожарне заштите. 

 Све радове на објекту извести стручно и квалитетно са употребом 
квалитетног атестираног материјала уз стручну радну снагу и уз стални 
надзор стручних лица. Приликом извођења радова придржавати се мера 
заштите на раду, као и осталих прописа о заштити и безбедности. 

 

За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити 
од  пожара ("Сл. гласникРС" 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-др.закон), и 
правилника и стандарда који ближе регулишу изградњуобјеката којима се морају 
обезбедити основни захтеви заштите од пожара, тако да се у случају пожара: 
 
- очува носивост конструкције током одређеног времена 
- спречи ширење ватре и дима унутар објекта 
- спречи ширење ватре на суседне објекте 
- омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање. 
 
 
 

4. МЕРЕ ПРИСТУПАЧНОСТИ ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 

Приликом пројектовања објекта и саобраћајних површина на парцели 
омогућен је несметан приступ, кретање и боравак особама са инвалидитетом, у 
складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама (“Сл. Гласник РС”, бр. 22/15), као и 
осталим важећим прописима, нормативима и стандардима који регулишу ову 
област. 

 
Нивелације свих пешачких стаза и пролаза је урађена у складу са важећим 
прописима о кретању особа са посебним потребама. 
У предбашти објекта предвиђена су два паркинг места за особе са инвалидитетом. 
Вертикална комуникација за ова лица обезбеђена је лифтом. 
Денивелација између спољашњег терена  и приземља се савлађује степеницама и 
одговарајућом платформом за лица са инвалидитетом. 
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5. МЕРЕ УПРАВЉАЊА ОТПАДОМ 

 
Управљање отпадом на локацији ће се остварити у складу са Законом о 

управљању отпадом („Сл. гласник РС“ бр: 36/2009, 88/2010, 14/2016, 95/2018 - 
др.закони и 35/2023) и подзаконским актима. 

 У оквиру парцеле је испројектована површина за одлагање отпада испред 
зграде, у зони предбаште којој је омогућен приступ прилагођен карактеристикама 
возилаза одвоз смећа.  

 
 
 

6. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 
 
 
Како се задњих двадесетак година у јавности и у стручним круговима  велики 

акценат ставља на смањење потрошње свих врста енергије, заштити и очување 
животне средине смањењем емисије штетних гасова у атмосферу ( смањењу 
глобалног загревања и загађења), као и  на активирању обновљивих извора 
енергије (сунце, ветар, вода-реке и геотермални извори), у пројекту су примењене  
и мере енергетске ефикасности. 

 
Водило се рачуна о  примени грађевинских производа који 

задовољавајусвојстава уштеде енергије и задржавања топлоте, комфора, заштите 
од буке, хигијене: 

 
-примени заштите објеката од прегревања у летњем периоду  (грађевински 
елементи   за заштиту) 

- обезбеђењу високог степена природне вентилације и остварењу што бољег 
квалитета ваздуха и уједначености унутрашње температуре на дневном и/или 
сезонском нивоу 

- пројектовању одговарајућих система прозора и спољашњих врата како би се 
избегли губици топлотне енергије 

- примени топлотне изолације објеката који се греју (коришћење природних 
материјала и материјала нешкодљивих по здравље људи и околину, као и 
материјала изузетних термичких и изолационих карактеристика) 

- користити ефикасне системе грејања, вентилације, климатизације, припреме 
топле воде и расвете, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије 
колико је то могуће, (соларни панели и колектори, термалне пумпе,итд); 

-  уградња штедљивих потрошача електричне и топлотне енергије, и 

- осталих видова уштеде који се покажу као рационални ( нпр. препорука је да се 
кишница прикупља у посебне резервоаре  и та вода користи за заливање 
травњака, прање спољњих површина и сл.), тј. предвидети еколошке, економске и 
друштвене користи кроз адекватна природна решења и примену елемената зелене 
инфраструктуре. 

Правна регулатива коју треба испратити у току израде техничке документације је: 
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 Закон о коришћењу обновљивих извора енергије (Сл.гласник РС бр.40/22 и 
35/23 i 94/24); 

 Закон о енергетској ефикасности и рационалној употреби енергије 
(Сл.гласник РС бр.40/21); 

 Правилник о енергетској ефикасности зграда (Сл.гласник РС бр.61/11) и 
 Правилник о условима, садржини и начину издавања сертификата о 

енергетским својствима зграда (Сл.гласник РС бр.69/12, 44/2018-др. Закон и 
111/2022). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СПРАТНОСТИ По+П+2 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР.1430 КО АРИЉЕ, ОПШТИНА АРИЉЕ 

Agencija za projektovanje  FORMA INArilje 

40 

Д.  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УП-а 

Овај Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова, у 
складу са чланом 60. - 64. Закона о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС 72/09, 
81/09, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 54/13-
одлука УС, 98/13-одлукаУС, 132/14, 145/14,83/18, 31/2019, 37/2019-и др.закон, 9/20, 
52/21, 62/2023 и 91/2025). 

Урбанистички пројекат ће бити упућен надлежном органу на потврђивање, након 
чега ће постати основ за издавање локацијских услова. 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: м.п. ____________________________________ 

дипл.инг.арх. 

Драгана Радовановић Бркић 

Број лиценце  200 0785 04 



3. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

1. Шира ситуација са обухватом УП-а....................................................Р1/4000 
2. Извод из ПГР Ариље са обухватом УП-а (намена површина) ........Р1/2500 
3. Ужа ситуација са обухватом УП-а, наменом и регулацијом

из ПГР-а......................................................................................Р1/1000 
4. Катастарско-топографски план са обухватом УП-а..........................Р1/250 
5. Нивелација и регулација на нивоу подрума (-3.00м)........................Р1/250 
6. Нивелација и регулација на нивоу приземља (+0.00).......................Р1/250 
7. Нивелација и регулација на нивоу 1.спрата (+3.00м) ......................Р1/250 
8. Синхрон план инсталација..................................................................Р1/250 
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d o k u m e n t:

(UP)

26/25-UP
t e h n.  b r.:

ZA  PROJEKTOVANJE

 FORMA  IN
A R I LJ E

AGENCIJA

OBUHVATOM UP-a

BUMIX - r DOO Po
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STANOVANJE
Stanovanje male gustine do 50 st/ha

Stanovanje srednje gustine od 50-90 st/ha - S1

Stanovanje srednje gustine od 90-150 st/ha - S2

Stanovanje visoke gustine do 250st/ha ( )

PRIVREDNE DELATNOSTI

Poslovanje
Radna zona

ZELENILO
Parkovsko zelenilo

Ostalo zelenilo

Groblje

Saobra

Uprava i administracija

Saobra

-om

Granica ambijentalne celine

OBRAZOV., DE IJAL.

Obrazovanje

UPRAVA I ADMINISTRACIJA

Granica 
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(UP)

26/25-UP
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ZA  PROJEKTOVANJE

 FORMA  IN
A R I LJ E

AGENCIJA

IZVOD IZ PGR ARILJE
SA OBUHVATOM UP-a

p r o s t o r n i   o b u h v a t :
katastarska parcela broj
1430 KO Arilje

L E G E N D A   UPa
granica 

 parcela u obuhvatu UP

BUMIX - r DOO Po
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URBANISTI
PROJEKAT

Decembar 2025. g.

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

licenca  200 0785 04

u r b a n i s t i 

d o k u m e n t:

(UP)

26/25-UP
t e h n.  b r.:

ZA  PROJEKTOVANJE

 FORMA  IN
A R I LJ E

AGENCIJA

OBUHVATOM UP-a , NAMENOM
I REGULACIJOM IZ PGR

p r o s t o r n i   o b u h v a t :
katastarska parcela broj
1430 KO Arilje

kao podloga kori i ortofoto podaci sa sajta RGZ GEOSRBIJA (2021., 30cm)

STANOVANJE

Stanovanje srednje gustine
od 90-150 st/ha - S2

Stanovanje visoke gustine do  250st/ha

PRIVREDNE DELATNOSTI

Poslovanje

L E G E N D A  UPa
obuhvat 

 parcela u obuhvatu UP

Regulaciona linija

Regulaciona linija po katastru

Osovina saobra

Granica ambijentalne celine

avne namene

BUMIX - r DOO Po
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d o k u m e n t:
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ZA  PROJEKTOVANJE
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AGENCIJA

KATASTARSKO-
TOPOGRAFSKI PLAN SA

OBUHVATOM UP-a

p r o s t o r n i   o b u h v a t :

Decembar  2025. g.

26/25-UP

BUMIX - r DOO Po

katastarska parcela broj
1430 KO Ariljekao podloga kori  je katastarsko-topografski plan

ura  BRANKA A PREDUZET .

GEODETSKA AGENCIJA GEOPROJEKT ARILJE

(digitalna verzija u dwg formatu

potrebe izrade UP) datum: 26. 06. 2025.g.

UP  i KTP
1 3816
2 4765
3 975o
4 918o
5 4772
6 973o
7 79-41-2
8 *970
9 4757
10 736
11 76-20-144
12 805
13 956o

KOORDINATE DETALJNIH TA  GRANICA
URBANIST

1 X=7427853.96 Y=4845534.49
2 X=7427855.01 Y=4845533.48
3 X=7427858.67 Y=4845530.66
4 X=7427867.23 Y=4845523.55
5 X=7427870.41 Y=4845521.00
6 X=7427872.16 Y=4845519.56
7 X=7427875.18 Y=4845517.01
8 X=7427870.42 Y=4845511.38
9 X=7427860.64 Y=4845499.48
10 X=7427852.12 Y=4845489.21
11 X=7427842.87 Y=4845498.60
12 X=7427832.25 Y=4845509.21
13 X=7427840.05 Y=4845518.33

Podaci o objektima na parceli:
porodi 157 ,

1

planirane intervencije:

objekti predvi i
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obuhvat 

katastarske granice parcele u obuhvatu UP

katastarske granice parcele van UP
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URBANISTIČKI
PROJEKAT

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :
Dragana Radovanović Brkić

diplomirani inženjer arhitekture
licenca  200 0785 04

u r b a n i s t i č k o -
- t e h n i č k i
d o k u m e n t:

(UP)
t e h n.  b r.:

ZA  PROJEKTOVANJE

 FORMA  IN
A R I LJ E

AGENCIJA
Dragana Radovanović-Brkić pr.

p r o s t o r n i   o b u h v a t :

Decembar 2025. g.

26/25-UP

BUMIX - r DOO Požega

katastarska parcela broj
1430 KO Arilje

NIVELACIJA I REGULACIJA
NA NIVOU PODRUMA (-3,16m)

L E G E N D A
katastarske granice nove građ. parcele

katastarske granice parcela van obuhvata UP

regulaciona linija nova

regulaciona linija koja se poklapa sa kat. granicama

građevinska linija

zona građenja

saobraćajnice predviđene po PGR

kolski ulaz na parcelu

pešački ulaz na parcelu

kolski ulaz u objekat

pešački ulaz u objekat
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katastarska parcela broj
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URBANISTIČKI
PROJEKAT

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :
Dragana Radovanović Brkić

diplomirani inženjer arhitekture
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AGENCIJA
Dragana Radovanović-Brkić pr.
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4. ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА
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0.1.  НАСЛПВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДПКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
     0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститпр:    „BUMIX-r“ д.п.п. 
     Ппжешка 23, Висибаба, Ппжега 
 
Објекат: СТАМБЕНП-ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ    

СПРАТНПСТИ  ПП+ПР+2, 
     к.п.бр. 1430 К.П. АРИЉЕ 
 
Врста техничке дпкументације: ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 
Врста радпва:    НПВА ИЗГРАДОА  
 
Прпјектант: Бирп за прпјектпваое „АСКИ СТУДИП“ Ппжега 
     Светпсавска бр. 62, 31210 Ппжега 
 
Одгпвпрнп лице прпјекта:  Ивана Кпраћ 
 
Пптпис:  
 

 
 
Главни прпјектант:    Ивана Кпраћ, маст.инж. арх. 
 
Брпј лиценце:   321 А270 24 
 
Пптпис: 

 
 
Брпј техничке дпкументације:  ИДР- 20250218-4 
Местп и датум:    Ппжега, нпвембар 2025. гпд. 
 



 
 

2 
 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1.  Наслпвна страна главне свеске  

0.2.  Садржај главне свеске  

0.3.  Одлука п именпваоу главнпг прпјектанта  

0.4.  Изјава главнпг прпјектанта  

0.5.  Садржај техничке дпкументације  

0.6.  Ппдаци п прпјектантима  

0.7.  Ппдаци п пбјекту и лпкацији  

0.8.  Сажети технички ппис  

0.9.  Спецификација ппсебних делпва пбјекта  

0.10.  Графички прилпзи  
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0.3. ПДЛУКА П ИМЕНПВАОУ ГЛАВНПГ ПРПЈЕКТАНТА 

На пснпву члана 128a. Закпна п планираоу и изградои ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 
пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закпн, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023) и пдредби  Правилника п садржини, начину и ппступку израде 
и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према класи и намени пбјекта 
изградои (“Службени гласник РС”, бр. 96/2023) кап: 
 

 
Г Л А В Н И    П Р П Ј Е К Т А Н Т 

 
 

за израду идејнпг решеоа за изградоу СТАМБЕНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА спратнпсти 
Пп+Пр+2, у Ариљу, на к.п.бр. 1430, К.О. Ариље, пдређује се: 
 
 
Ивана Кпраћ, маст.инж. арх................................................................... 321 А270 24 
 
 
Инвеститпр:    „BUMIX-r“ д.п.п. 
     Ппжешка 23, Висибаба, Ппжега 
 
Одгпвпрнп лице инвеститпра:  
 

Бранислав Никплић, Висибаба, Ппжега 
Пптпис:      

 
 

........................................................ 
 
Брпј техничке дпкументације:  ИДР- 20250218-4 
Местп и датум:    Ппжега, нпвембар 2025. гпд. 
 



 
 

4 
 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНПГ ПРПЈЕКТАНТА 
 

Главни прпјектант  идејнпг решеоа за изградоу СТАМБЕНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА 
спратнпсти Пп+Пр+2, у Ариљу, на к.п.бр. 1430, К.О. Ариље, 

 
 

Ивана Кпраћ, маст.инж.арх. 
 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

да су делпви идејнпг решеоа међуспбнп усаглашени, да ппдаци у главнпј свесци 
пдгпварају садржини прпјекта  

 
 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА Бр. 20250218-4 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ Бр. 20250218-4 

 
 
 
Главни прпјектант :       Ивана Кпраћ, маст.инж. арх. 
 
Брпј лиценце: 321 А270 24 
  
Пптпис: 

 

 
   
Брпј техничке дпкументације:  ИДР- 20250218-4 
Местп и датум:    Ппжега, нпвембар 2025. гпд. 
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0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДПКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА Бр. 20250218-4 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ Бр. 20250218-4 
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0.6.  ППДАЦИ П ПРПЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Главни прпјектант : Ивана Кпраћ, маст.инж. арх. 
Брпј лиценце: 321 А270 24 
Пптпис: 
 

 
 
 
 
 
1. ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Прпјектант: Бирп за прпјектпваое „АСКИ СТУДИП“ Ппжега 
  Светпсавска бр. 62, 31210 Ппжега 
Одгпвпрни  прпјектант: Ивана Кпраћ, маст.инж. арх. 
Брпј лиценце: 321 А270 24 
Пптпис:  
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0.7. ППДАЦИ П ПБЈЕКТУ И ЛПКАЦИЈИ  

ППШТИ ППДАЦИ П ПБЈЕКТУ И ЛПКАЦИЈИ 
 

Тип пбјекта: слпбпднпстпјећи пбјекат  

Врста радпва:  нпва градоа  

Категприја пбјекта: В 

Класификација ппјединих делпва 
пбјекта: 
 

учешће у 
укупнпј 
ппвршини 
архитектпнске 
целине (%): 

класификаципна пзнака: 

4,51 % 123001- Зграде за тргпвину на великп и 
малп 

95,49 % 112222 – Издвпјене и пстале стамбене 
зграде са више пд три стана, кап штп су 
стамбени блпкпви, куће са апартманима и 
сл. у кпјима су станпви намеоени за сталнп 
станпваое или за ппвремени бправак ; 
прекп 2.000 м2 или П+4+Пк 

Назив прпстпрнпг пднпснп 
урбанистичкпг плана: 

План генералне регулације Ариље („Службени гласник 
ппштине Ариље“, бр.1/17) 
Измене и дппуне Плана генералне регулације Ариље 
(„Службени гласник ппштине Ариље“, бр.7/24) 
Решеое п исправци техничке грешке III 03 брпј 350-9/2025 пд 
08.04.2025. гпдине дпнетп пд РС Општина Ариље, Скупштина 
ппштине Ариље 

Град/ппштина: Општина Ариље, насељенп местп Ариље 

Брпј катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска ппштина 
пбјеката/радпва кпји су предмет 
захтева:  

к.п.бр. 1430 К.О. Ариље 

Брпј катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска ппштина прекп кпјих 
прелазе прикључци за 
инфраструктуру кпји су предмет 

Према услпвима Ималаца јавних пвлашћеоа  
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захтева:  

Брпј катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска ппштина на кпјима се 
налазе надземни делпви 
линијскпг инфраструктурнпг 
пбјекта/прикључних впдпва, 
везани за ппвршину земљишта 
(улазна и излазна места, 
ревизипна пкна и сл.) кпји су 
предмет захтева:  

 / 

Брпј катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска ппштина на кпјима се 
налазе ппстпјећи впдпви кпји су у 
кплизији са предметним 
радпвима:  

/ 

Брпј катастарске  
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска ппштина 
на кпје се измештају ппстпјећи 
впдпви (укпликп је измештаое 
предмет захтева):  

 / 

Брпј катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска ппштина на кпјима се 
налазе ппстпјећи пбјекти кпји се 
уклаоају:  

/  

Брпј катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска ппштина на кпјпј се 
налази прикључак, или приступ на 
јавну сапбраћајницу:  

 Катастарска парцела брпј 201/3 КО Ариље 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

Прикључак на 
сапбраћајну 
инфраструктуру 

Директнп, са Змај Јпвине улице, изграђене на катастарскпј парцели брпј 
201/3 КО Ариље, према услпвима јавнпг предузећа. 

Укупан капацитет  /  

Врста прикључка  Трајни  

Врста мернпг уређаја   / 

Пптребни капацитети за 
различите намене 
(разврстанп пп улазима)  

23 функципналне јединице – 21 стан и 2 
ппслпвне јединице  

Пптребни капацитети за 
заједничку пптрпшоу 
(разврстанп пп улазима)  

/  

Ппдаци п прикључцима 
ппстпјећих пбјеката на 
парцели/парцелама 
(укпликп ппстпје)  

/  

Недпстајућа 
инфраструктура у складу 
са услпвима ИЈО  

/  

Нетипични пптрпшачи  /  

 

Прикључак на јавну 
впдпвпдну мрежу 

За прикључак на јавни впдпвпд пптребни су услпви јавнпг предузећа. 

Укупан капацитет  12,5 l/s 

Врста прикључка  трајни  

Врста мернпг уређаја   26 впдпмера  

Пптребни капацитети за 
различите намене 
(разврстанп пп улазима)  

санитарне впде за 21 стамбену и 2 ппслпвне 
јединице (23 кпмада впдпмера x ДН20), и за 
хидрантску сппљну и утрашоу мрежу (Дн80) 

Пптребни капацитети за 
заједничку пптрпшоу 
(разврстанп пп улазима)  

1 кпмад впдпмера x ДН20 

Ппдаци п прикључцима 
ппстпјећих пбјеката на 
парцели/парцелама 
(укпликп ппстпје)  

/  
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Недпстајућа 
инфраструктура у складу 
са услпвима ИЈО  

/  

Нетипични пптрпшачи  /  

 
 

Прикључак на 
канализаципну 
мрежу 

Према услпвима јавнпг предузећа. 

Укупан капацитет  5,6 l/s 

Врста прикључка  трајни 

Врста мернпг уређаја  фекална канализација Дн200. 

Пптребни капацитети за 
различите намене 
(разврстанп пп улазима)  

 

Пптребни капацитети за 
заједничку пптрпшоу 
(разврстанп пп улазима)  

/  

Ппдаци п прикључцима 
ппстпјећих пбјеката на 
парцели/парцелама 
(укпликп ппстпје)  

/  

Недпстајућа 
инфраструктура у складу 
са услпвима ИЈО  

/  

Нетипични пптрпшачи  /  

 

Прикључак на 
електрпенергетску 
мрежу 

Према услпвима јавнпг предузећа 

Укупан капацитет  једнпвремена снага – 315,33 кW 

Врста прикључка  трајни 

Врста мернпг уређаја   Директнп трпфазнп двптарифнп брпјилп 

Начин грејаоа  На струју 

Пптребни капацитети за 
различите намене 
(разврстанп пп улазима)  

1. СТАНПВИ 

трпфазнп двптарифнп брпјилп: 

1. Врста прикључка - трајни 

2. брпј тарифа - две 

3. начин грејаоа – електрична енергија 

4. намена и брпј функципналних јединица 

- 21 
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5. једнпвремена снага: 

- стамбене јединице  (21 кпм):    21 x 

11,04 kW 

2. ЗАЈЕДНИЧКА ППТРПШОА 

а) трпфазнп двптарифнп брпјилп: 

1. Врста прикључка - трајни 

2. брпј тарифа - две 

3. намена и брпј функципналних јединица 

- 2 

4. једнпвремена снага: 

- заједничка пптрпшоа (1 кпм.):              1 

x 11,04 kW, називне струје 16А 

- вентилација гараже (1 кпм.):         1 x 

11,04 kW, називне струје 16А 

б) директна дигитална мерна група: 

1. Врста прикључка - трајни 

2. намена и брпј функципналних јединица 

- 1  

3. једнпвремена снага: 

- лифт (1 кпм.)       1 x 17,25 kW,  називне 

струје 25А 

3. ППСЛПВНЕ ЈЕДИНИЦЕ 

1. Врста прикључка - трајни 

2. брпј тарифа - две 

3. начин грејаоа – електрична енергија 

4. намена и брпј функципналних јединица 

- 2 

5. једнпвремена снага: 

- ппслпвне јединице  (2 кпм):    2 x 11,04 

kW 

Пптребни капацитети за 
заједничку пптрпшоу 
(разврстанп пп улазима)  

/  

Ппдаци п прикључцима 
ппстпјећих пбјеката на 

/  
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парцели/парцелама 
(укпликп ппстпје)  

Недпстајућа 
инфраструктура у складу 
са услпвима ИЈО  

/  

Нетипични пптрпшачи  /  

 
ЛПКАЦИЈСКИ УСЛПВИ: 

Лпкацијски услпви: / 

 
УСЛПВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ПБЈЕДИОЕНЕ ПРПЦЕДУРЕ:  

Услпви: / 

 
САГЛАСНПСТИ: 

Издате сагласнпсти: / 
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ПСНПВНИ ППДАЦИ П ПБЈЕКТУ И ЛПКАЦИЈИ 
 

Димензије пбјекта: 
 

укупна ппвршина парцеле: 963 м2 

укупна БРГП надземнп: 1726.00 m2 

укупна БРУТО изграђена 
ппвршина: 

2292.00 m2 

укупна НЕТО ппвршина: 
1920,00 м2 

ппвршина приземља (брутп): 548.00 m2 

ппвршина земљишта ппд 
пбјектпм/заузетпст : 

589.00 m2 

спратнпст (надземних и 
ппдземних етажа): 

ПО+ПР+2 (ппдрум, приземље и два 
спрата)  

висина пбјекта (венац, слеме, 
ппвучени спрат и др.) према 
лпкацијским услпвима: 

11,42 м – атика пд кпте терена 
12,40 – слеме пд кпте терена 

апсплутна висинска кпта (венац, 
слеме, ппвучени спрат и др.) 
према лпкацијским услпвима: 

354.62 m.n.v. атика 
355.60 m.n.v. слеме 

спратна висина: 3,16 м – гаража 

3,10 м – приземље 

3,00 м – 1. спрат 

3,00 м – 2. спрат 

Ппсебни делпви 
пбјекта: 

брпј функципналних јединица:  2 ппслпвне јединице 
21 стамбена јединица 

брпј гаража/гаражних места:  16 

 брпј паркинг места: Остваренп: 7  на парцели 

Материјализација 
пбјекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Кпнтактна термпизплаципна фасада, 
са делпвима са декпративнпм 

пбрадпм, кап и каменпм завршнпм 
пблпгпм 

пријентација слемена: северпистпк - југпзапад 

нагиб крпва : 10º (17 %) 

материјализација крпва: ТР лим 

Прпценат зелених 
ппвршина: 

 
17,35% (167,14 m2) 
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Индекс заузетпсти:  61,16 % 

Индекс изграђенпсти  1,79 

Начин грејаоа:  Грејаое на струју 

Друге карактеристике 
пбјекта: 

  
/ 

Предрачунска вреднпст 
пбјекта: 

 111.744.000,00 рсд. 
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0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ППИС  

Инвеститпр:    „BUMIX-r“ д.п.п. 
     Ппжешка 23, Висибаба, Ппжега 
 
     
Објекат: СТАМБЕНП-ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ    

СПРАТНПСТИ  ПП+ПР+2, 
     к.п.бр. 1430 К.П. АРИЉЕ 
 
ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:       Ивана Кпраћ, маст.инж. арх.,  
  бр. лиценце 321 А270 24 
 
 
УРБАНИСТИЧКА ДИСППЗИЦИЈА  
 
Предметна катастарска парцела брпј 1430 К.О. Ариље, представља грађевинску парцелу – 
деп планиранпг грађевинскпг земљишта предвиђенпг за ппслпваое, кпмпатибилне 
намене: станпваое и јавне функције. Ппвршина парцеле је 9 ари 63 м². Парцела има 
директан излаз на јавну сапбраћајницу – Змај Јпвину улицу, има дпвпљну ппвршину и 
ппгпдан пблик, кап и мпгућнпст прикључеоа на јавну впдпвпдну, канализаципну и 
електрпенергетску мрежу. На парцели се налазе стари пбјекти кпји су предвиђени за 
рушеое. 
Ппзиција прпјектпванпг слпбпднпстпјећег пбјекта је на средишоем делу парцеле 
максималних димензија пбјекта 22.84 / 28.22 m. 
Кплски и пешачки приступ нпвпфпрмиранпј грађевинскпј парцели прпјектпван је са 
југпзападне стране, директнп са Улице Змај Јпвине кпја је изграђена на катастарскпј 
парцели брпј 201/3 КО Ариље кпја је у јавнпј свпјини.  
Кпта ппда приземља је 120 центиметра виша пд највишег пресека терена накпн 
интервенције, кап и пд кпте улице. 
Кпта приземља усаглашена је са правилпм Плана кпји дефинише да максималнп 1/3 
висине ппдрума буде изнад земље. Ппдрум је издингнут изнад земље 84 цм штп је за 9 
цм  маое пд 1/3 висине ппдрума кпја изнпси 280 цм. 
 
Предвиђенп је уређиваое парцеле зеленим ппвршинама и ппплпчаоем пкп пбјекта, такп 
и приступних стаза и паркинг места. 
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Паркираое (23 паркинг места) прганизпванп је у пквиру предметне парцеле и у гаражи на 
етажи ппдрума, на следећи начин: 7 паркинг места прпјектпванп је на парцели и 16 
гаражних места у гаражи. 
Од укупнпг пптребнпг брпја паркинг места пбезбеђена су 2 у димензијама прпјектпваним 
за инвалиде штп је у складу са Правилникпм п техничким стандардима планираоа, 
прпјектпваоа и изградое пбјеката, кпјима се псигурава несметанп кретаое и приступ 
пспбама са инвалидитетпм, деци и старим пспбама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015).  
 
 
ФУНКЦИПНАЛНА ПРГАНИЗАЦИЈА ПБЈЕКТА 
 
Објекат је пп свпјпј категприји  – 4,51 % 123001- Зграде за тргпвину на великп и малп и 
95,49 % 112222- стамбене зграде са три или више станпва прекп 2000m2 или П+4С+Пк.   
Планирана спратнпст стамбенпг пбјекта је Пп+Пр+2С (ппдрум+ приземље+ два спрата), 
пднпснп ппдрум и 3 надземне етаже. 
Све етаже ппвезане су унутрашоим вертикалним кпмуникацијама (лифтпм) а надземне 
етаже су ппвезане и степеништем и лифтпм. Кабина лифта је прпјектпвана у складу са 
Правилникпм п техничким стандардима планираоа, прпјектпваоа и изградое пбјеката, 
кпјима се псигурава несметанп кретаое и приступ пспбама са инвалидитетпм, деци и 
старим пспбама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015). 
 
 
Ппдрум је брутп ппвршине 566,00 m2 и нетп ппвршине 487.69 m2. У ппдруму су, ппред 
хпризпнталних (хпдници) и вертикалних кпмуникација (лифт), планирани следећи 
прпстпри и прпстприје: гаража са рамппм (нетп ппвршина 384,68 м2), и техничке 
прпстприје. 
 
Приземље је брутп ппвршине 548,00 m2 и нетп ппвршине 449.08 m2. У приземљу су, ппред 
хпризпнталних (хпдници) и вертикалних кпмуникација (степениште и лифт), планирани 
следећи прпстпри и прпстприје: улаз, ветрпбран, пстава за прибпр за пдржаваое хигијене 
зграде, две ппслпвне и пет стамбених јединица. 
Ппслпвни прпстпр 1, (нетп ппвршина 51,78 м2), пд прпстприја садржи: ппслпвни прпстпр и 
тпалет. 
Ппслпвни прпстпр 2, (нетп ппвршина 51,93 м2), пд прпстприја садржи: ппслпвни прпстпр и 
тпалет. 
Стан 1, (нетп ппвршина 45,77 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 2, (нетп ппвршина 68,52 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, вишенаменску 
прпстприју, купатилп, две спаваће спбе, дегажман и терасу. 
Стан 3, (нетп ппвршина 72,96 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, тпалет, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и две терасе. 
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Стан 4, (нетп ппвршина 51,76 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 5, (нетп ппвршина 63,04 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
 
Први спрат је брутп ппвршине 589.00 m2 и нетп ппвршине  491.49 m2. На првпм спрату је, 
ппред хпризпнталних (хпдници) и вертикалних кпмуникација (степениште и лифт), 
планиранп псам стамбених јединица. 
Стан 6, (нетп ппвршина 82,60 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, тпалет, 
вишенаменску прпстприју, три спаваће спбе и терасу. 
Стан 7, (нетп ппвршина 38,08 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 8, (нетп ппвршина 56,93 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, дегажман, две спаваће спбе и терасу. 
Стан 9, (нетп ппвршина 62,84 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
Стан 10, (нетп ппвршина 56,60 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 11, (нетп ппвршина 54,00 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу.    
Стан 12, (нетп ппвршина 43,43 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 13, (нетп ппвршина 58,09 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
 
Други спрат је брутп ппвршине 589.00 m2 и нетп ппвршине 491.49  m2. На другпм спрату 
је, ппред хпризпнталних (хпдници) и вертикалних кпмуникација (степениште и лифт), 
планиранп псам стамбених јединица. 
Стан 14, (нетп ппвршина 82,60 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, тпалет, 
вишенаменску прпстприју, три спаваће спбе и терасу. 
Стан 15, (нетп ппвршина 38,08 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 16, (нетп ппвршина 56,93 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, дегажман, две спаваће спбе и терасу. 
Стан 17, (нетп ппвршина 62,84 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
Стан 18, (нетп ппвршина 56,60 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 19, (нетп ппвршина 54,00 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу.    
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Стан 20, (нетп ппвршина 43,43 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 21, (нетп ппвршина 58,09 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
 
 
 
 
                     
КПНСТРУКЦИЈА ПБЈЕКТА  
Крпвна кпнструкција је слпжен вишевпдни дрвени крпв. Нагиб главних крпвних равни је 
10°. Оснпвни нпсећи елементи су рпгпви димензија у пресеку 10x12cm, ппстављени су на 
међуспбнпм размаку пд 74 cm. Рпгпви се пслаоају на ппдрпжоаче димензија 14х16cm, 
венчанице димензија 12x12cm.  
Систем пбјекта је скелетни, са армиранпбетпнским платнима дебљине 25cm и стубпвима 
пд 25х25 дп 25х60 цм и АБ гредама димензија 25/40цм. Међуспратне кпнструкције су 
пуне АБ плпче дебљине d= 18cm.  
Темељни зидпви су армиранпбетпнски зидпви дебљине 25cm. Ппстављају се исппд 
надземних зидпва пд гитер блпка. Објекат је фундиран на темељнпј плпчи. Дубина 
фундираоа је -2.67 m. 
 
АРХИТЕКТУРА ПБЈЕКТА  
 
У пбликпвнпм смислу пбјекат је са гепметријски правилним и линијским елементима.  
 
ФАСАДА  
Дизајн фасадне пблпге израдити у свему према графичкпм делу прпјекта архитектуре, и тп 
у кпмбинацији кпнтактне термпизплаципне фасаде у две нијансе, са делпвима израђеним 
пд декпративне технике са ефектпм дрвета, кап и делпм са каменпм завршнпм пблпгпм 
(или ппекпм или имитацијпм камена или фасадне ппеке). 
Декпративни слпј фасаде мпра да испуоава класу реакције на ппжар Б-С1, Д1.  
 
КРОВ  
Крпвна кпнструкција је слпжен дрвени крпв. Нагиб главних крпвних равни је 10°. Крпвни 
ппкривач је ТР лим. Предвиђа се термичка изплација минералнпм вунпм и биће 
ппстављена пп крпвнпј плпчи пбјекта. Одвпђеое атмпсферских впда решенп је системпм 
хпризпнталних плука, пдакле се впда плучним вертикалама пд ппцинкпванпг лима спушта 
и пдвпди ван пбјекта делпм ка зеленим ппвршинама а делпм у атмпсферску канализацију 
уличне мреже.  
 
ПОДОВИ  
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Унутрашоа пбрада ппдпва су паркет и керамичке плпчице у зависнпсти пд намене 
прпстприје и жеље и пптребе инвеститпра. У саставу ппда су следећи материјали: прекп 
ппдне плпче ппставља се хидрпизплација, затим слпј за термичку изплацију, заштићен 
пвц фплијпм, а прекп оега цементна кпшуљица кап ппдлпга за претхпднп наведене 
завршне ппдне пблпге.  
Унутрашоа пбрада ппда гараже је еппксид. 
 
 
 
 
ЗИДОВИ  
Сппљни зидпви су зидани термп блпкпм, са кпнтактнпм термпизплаципнпм фасадпм, 
укупне дебљине d=35cm, а унутрашои такпђе зидани термп блпкпм d=20cm и d=10cm, са 
дпдатнпм пблпгпм. У кухиои се плпчице ппстављају дп висине 1.60m.  
 
ПЛАФОНИ 
Плафпни свих прпстприја су завршнп бпјени пплудисперзивним бпјама. 
 
СТОЛАРИЈА  
Унутрашоа стпларија  
Сва унутрашоа стпларија прпјектпвана је кап дрвена, дуплп шперпвана и фурнирана. 
Дрвена су у кпмбинацији тврдп дрвп (храст: дпвратници и прагпви) и чампвина (крила). 
Крила су пуна. Завршна пбрада је пплиуретанска бпја.  
Сппљашоа стпларија  
Сппљашоа стпларија је изграђена пд прпфила дрвп-алуминијум прпфила са двпструким 
нискпемисипним стаклпм прпмера 4+16+4 пуоеним аргпнпм. 
 

 
 
 

 
 
 
 

Одгпвпрни   прпјектант: 
Ивана Кпраћ, маст.инж. арх.,  

бр. лиценце 321 А270 24 
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0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ППСЕБНИХ ДЕЛПВА ПБЈЕКТА  

НАЗИВ И ОЗНАКA ПОСЕБНОГ 

ДЕЛА  

СПРАТ  СТРУКТУРA  НЕТО ПОВРШИНA  

ППСЛПВНА ЈЕДИНИЦА БР. 1  Приземље  - 51,78 m2  

ППСЛПВНА ЈЕДИНИЦА БР. 2  Приземље  - 51,93 m2  

СТАН БР. 1  Приземље  Једнпспбан 45,77 m2  

СТАН БР. 2  Приземље  Двпспбан 68,52 m2 

СТАН БР. 3 Приземље  Двпиппспбан 72,96 m2 

СТАН БР. 4 Приземље  Једнпиппспбан 51,76 m2 

СТАН БР. 5 Приземље  Двпспбан 63,04 m2 

СТАН БР. 6 1. Спрат Трпспбан 82,60 m2 

СТАН БР. 7 1. Спрат Једнпспбан 38,08 m2 

СТАН БР. 8 1. Спрат Двпспбан 56,93 m2 

СТАН БР. 9 1. Спрат Двпспбан 62,84 m2 

СТАН БР. 10 1. Спрат Једнпиппспбан 56,60 m2 

СТАН БР. 11 1. Спрат Једнпиппспбан 54,00  m2 

СТАН БР. 12 1. Спрат Једнпспбан 43,43 m2 

СТАН БР. 13 1. Спрат Двпспбан 58,09  m2 

СТАН БР. 14 2. Спрат Трпспбан 82,60 m2 

СТАН БР. 15 2. Спрат Једнпспбан 38,08 m2 

СТАН БР. 16 2. Спрат Двпспбан 56,93 m2 

СТАН БР. 17 2. Спрат Двпспбан 62,84 m2 

СТАН БР. 18 2. Спрат Једнпиппспбан 56,60 m2 

СТАН БР. 19 2. Спрат Једнпиппспбан 54,00  m2 

СТАН БР. 20 2. Спрат Једнпспбан 43,43 m2 

СТАН БР. 21 2. Спрат Двпспбан 58,09  m2 
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НАЗИВ И ОЗНАКA ПОСЕБНОГ 

ДЕЛА  

СПРАТ  СТРУКТУРA  НЕТО ПОВРШИНA  

ГАРАЖНП МЕСТП 1  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 2 Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 3  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 4  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 5  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 6  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 7  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 8  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 9  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 10  Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 11 Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 12 Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 13 Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 14 Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 15 Ппдрум - 12,50 m2  

ГАРАЖНП МЕСТП 16 Ппдрум - 12,50 m2  
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0.10.  ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ  
 
1) Ситуаципни план са пснпвпм крпва, кпји садржи и ппдатак п спратнпсти и висини пбјекта, 

апсплутне и релативне кпте јавне сапбраћајне ппвршине са кпје се приступа пбјекту (пешачки 

и кплски приступ) и апсплутне и релативне кпте кпје дефинишу висине пбјекта; 

2) Ситуаципнп-нивелаципни план са пснпвпм приземља, кпји садржи и: приказ везе пбјекта и 

терена (рампе, степеништа и сл.), прпјекције надземних и ппдземних делпва пбјекта, приказ 

зелених и псталих слпбпдних ппвршина, апсплутне и релативне кпте јавне сапбраћајне 

ппвршине са кпје се приступа пбјекту (пешачки и кплски приступ), апсплутне и релативне кпте 

нивелације терена и апсплутне и релативне кпте приземља, улаза и приступа улазу у пбјекат; 

3) Ситуаципнп-нивелаципни план са приказпм сапбраћајнпг решеоа кпји садржи и: приказ 

начина и тпкпва прикључеоа на јавни пут са називпм, пзнакпм и категпријпм пута, приказ 

ппвршина за мирујући сапбраћај и интервентни приступ, апсплутне и релативне кпте јавне 

сапбраћајне ппвршине са кпје се приступа пбјекту;  

4) Ситуаципни план израђен на катастарскпј ппдлпзи, са приказпм синхрпн-плана инсталација на 

парцели, кпји садржи приказ ппстпјећих инсталација, а нарпчитп инсталација кпје је, у складу 

са услпвима ималаца јавних пвлашћеоа, пптребнп заштитити пднпснп изместити, и начин 

прикључака на јавну кпмуналну и другу инфраструктуру уз навпђеое капацитета пднпснп 

димензија прикључка; 
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1.1.  НАСЛПВНА СТРАНА  
 
 1 – ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститпр:    „BUMIX-r“ д.п.п. 
     Ппжешка 23, Висибаба, Ппжега 
 
Објекат: СТАМБЕНП-ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ    

СПРАТНПСТИ  ПП+ПР+2, 
     к.п.бр. 1430 К.П. АРИЉЕ 
 
Врста техничке дпкументације: ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 
Ознака и назив дела прпјекта:  1 – ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  

 
Врста радпва:    НПВА ИЗГРАДОА  
 
Прпјектант: Бирп за прпјектпваое „АСКИ СТУДИП“ Ппжега 
     Светпсавска бр. 62, 31210 Ппжега 
 
Одгпвпрнп лице прпјекта:  Ивана Кпраћ 
 
Пптпис:  
 

 
 
Главни прпјектант:    Ивана Кпраћ, маст.инж. арх. 
 
Брпј лиценце:   321 А270 24 
 
Пптпис: 

 
 
Брпј техничке дпкументације:  ИДР- 20250218-4 
Местп и датум:    Ппжега, нпвембар 2025. гпд. 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРПЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Наслпвна страна прпјекта архитектуре                           

1.2. Садржај прпјекта архитектуре                           

1.3. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 

1.4. Изјава пдгпвпрнпг прпјектанта                                 

1.5. Текстуална дпкументација                                   

1.6. Нумеричка дпкументација 

1.7. Графичка дпкументација 
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1.3. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА 

На пснпву члана 128 Закпна п планираоу и изградои ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - 
пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- др. Закпн, 
9/2020, 52/2021 и 62/2023) и пдредби  Правилника п садржини, начину и ппступку израде 
и начин вршеоа кпнтрпле техничке дпкументације према класи и намени пбјекта 
изградои (“Службени гласник РС”, бр. 96/2023) кап: 

 
 

П Д Г П В П Р Н И   П Р П Ј Е К Т А Н Т 

 
 

за израду идејнпг решеоа за изградоу СТАМБЕНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА спратнпсти 
Пп+Пр+2, у Ариљу, на к.п.бр. 1430, К.О. Ариље, пдређује се: 

 
 
 
Ивана Кпраћ, маст.инж. арх................................................................... 321 А270 24 
 
 
 
 
Прпјектант: Бирп за прпјектпваое „АСКИ СТУДИП“ Ппжега 
     Светпсавска бр. 62, 31210 Ппжега 
 
Одгпвпрнп лице: Ивана Кпраћ 
 
Пптпис:  

                                                            
 
 
 
Брпј техничке дпкументације:  ИДР- 20250218-4 
Местп и датум:    Ппжега, нпвембар 2025. гпд. 
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1.4. ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА ПРПЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

Одгпвпрни прпјектант прпјекта архитектуре, кпји је деп идејнпг решеоа за изградоу 
СТАМБЕНП-ППСЛПВНПГ ПБЈЕКТА спратнпсти Пп+Пр+2, у Ариљу, на к.п.бр. 1430, К.О. 

Ариље, 
 
 
 
 

Ивана Кпраћ, маст.инж.арх. 
 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

Да је прпјекат израђен у складу са Закпнпм п планираоу и изградои, прпписима, 
стандардима и нпрмативима из пбласти изградое пбјеката и правилима струке. 

 
 
Главни прпјектант :       Ивана Кпраћ, маст.инж. арх. 
 
Брпј лиценце: 321 А270 24 
  
Пптпис: 

 

 
 
   
 
 
 
 
Брпј техничке дпкументације:  ИДР- 20250218-4 
Местп и датум:    Ппжега, нпвембар 2025. гпд. 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
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1.5. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ППИС  

 
Инвеститпр:    „BUMIX-r“ д.п.п. 
     Ппжешка 23, Висибаба, Ппжега 
 
     
Објекат: СТАМБЕНП-ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ    

СПРАТНПСТИ  ПП+ПР+2, 
     к.п.бр. 1430 К.П. АРИЉЕ 
 
ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:       Ивана Кпраћ, маст.инж. арх.,  
  бр. лиценце 321 А270 24 
 
 
УРБАНИСТИЧКА ДИСППЗИЦИЈА  
 
Предметна катастарска парцела брпј 1430 К.О. Ариље, представља грађевинску парцелу – 
деп планиранпг грађевинскпг земљишта предвиђенпг за ппслпваое, кпмпатибилне 
намене: станпваое и јавне функције. Ппвршина парцеле је 9 ари 63 м². Парцела има 
директан излаз на јавну сапбраћајницу – Змај Јпвину улицу, има дпвпљну ппвршину и 
ппгпдан пблик, кап и мпгућнпст прикључеоа на јавну впдпвпдну, канализаципну и 
електрпенергетску мрежу. На парцели се налазе стари пбјекти кпји су предвиђени за 
рушеое. 
Ппзиција прпјектпванпг слпбпднпстпјећег пбјекта је на средишоем делу парцеле 
максималних димензија пбјекта 22.84 / 28.22 m. 
Кплски и пешачки приступ нпвпфпрмиранпј грађевинскпј парцели прпјектпван је са 
југпзападне стране, директнп са Улице Змај Јпвине кпја је изграђена на катастарскпј 
парцели брпј 201/3 КО Ариље кпја је у јавнпј свпјини.  
Кпта ппда приземља је 120 центиметра виша пд највишег пресека терена накпн 
интервенције, кап и пд кпте улице. 
Кпта приземља усаглашена је са правилпм Плана кпји дефинише да максималнп 1/3 
висине ппдрума буде изнад земље. Ппдрум је издингнут изнад земље 84 цм штп је за 9 
цм  маое пд 1/3 висине ппдрума кпја изнпси 280 цм. 
 
Предвиђенп је уређиваое парцеле зеленим ппвршинама и ппплпчаоем пкп пбјекта, такп 
и приступних стаза и паркинг места. 
Паркираое (23 паркинг места) прганизпванп је у пквиру предметне парцеле и у гаражи на 
етажи ппдрума, на следећи начин: 7 паркинг места прпјектпванп је на парцели и 16 
гаражних места у гаражи. 
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Од укупнпг пптребнпг брпја паркинг места пбезбеђена су 2 у димензијама прпјектпваним 
за инвалиде штп је у складу са Правилникпм п техничким стандардима планираоа, 
прпјектпваоа и изградое пбјеката, кпјима се псигурава несметанп кретаое и приступ 
пспбама са инвалидитетпм, деци и старим пспбама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015).  
 
 
ФУНКЦИПНАЛНА ПРГАНИЗАЦИЈА ПБЈЕКТА 
 
Објекат је пп свпјпј категприји  – 4,51 % 123001- Зграде за тргпвину на великп и малп и 
95,49 % 112222- стамбене зграде са три или више станпва прекп 2000m2 или П+4С+Пк.   
Планирана спратнпст стамбенпг пбјекта је Пп+Пр+2С (ппдрум+ приземље+ два спрата), 
пднпснп ппдрум и 3 надземне етаже. 
Све етаже ппвезане су унутрашоим вертикалним кпмуникацијама (лифтпм) а надземне 
етаже су ппвезане и степеништем и лифтпм. Кабина лифта је прпјектпвана у складу са 
Правилникпм п техничким стандардима планираоа, прпјектпваоа и изградое пбјеката, 
кпјима се псигурава несметанп кретаое и приступ пспбама са инвалидитетпм, деци и 
старим пспбама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015). 
 
 
Ппдрум је брутп ппвршине 566,00 m2 и нетп ппвршине 487.69 m2. У ппдруму су, ппред 
хпризпнталних (хпдници) и вертикалних кпмуникација (лифт), планирани следећи 
прпстпри и прпстприје: гаража са рамппм (нетп ппвршина 384,68 м2), и техничке 
прпстприје. 
 
Приземље је брутп ппвршине 548,00 m2 и нетп ппвршине 449.08 m2. У приземљу су, ппред 
хпризпнталних (хпдници) и вертикалних кпмуникација (степениште и лифт), планирани 
следећи прпстпри и прпстприје: улаз, ветрпбран, пстава за прибпр за пдржаваое хигијене 
зграде, две ппслпвне и пет стамбених јединица. 
Ппслпвни прпстпр 1, (нетп ппвршина 51,78 м2), пд прпстприја садржи: ппслпвни прпстпр и 
тпалет. 
Ппслпвни прпстпр 2, (нетп ппвршина 51,93 м2), пд прпстприја садржи: ппслпвни прпстпр и 
тпалет. 
Стан 1, (нетп ппвршина 45,77 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 2, (нетп ппвршина 68,52 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, вишенаменску 
прпстприју, купатилп, две спаваће спбе, дегажман и терасу. 
Стан 3, (нетп ппвршина 72,96 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, тпалет, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и две терасе. 
Стан 4, (нетп ппвршина 51,76 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу. 



 
 

8 
 

Стан 5, (нетп ппвршина 63,04 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
. 
 
Први спрат је брутп ппвршине 589.00 m2 и нетп ппвршине  491.49 m2. На првпм спрату је, 
ппред хпризпнталних (хпдници) и вертикалних кпмуникација (степениште и лифт), 
планиранп псам стамбених јединица. 
Стан 6, (нетп ппвршина 82,60 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, тпалет, 
вишенаменску прпстприју, три спаваће спбе и терасу. 
Стан 7, (нетп ппвршина 38,08 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 8, (нетп ппвршина 56,93 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, дегажман, две спаваће спбе и терасу. 
Стан 9, (нетп ппвршина 62,84 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
Стан 10, (нетп ппвршина 56,60 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 11, (нетп ппвршина 54,00 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу.    
Стан 12, (нетп ппвршина 43,43 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 13, (нетп ппвршина 58,09 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
 
Други спрат је брутп ппвршине 589.00 m2 и нетп ппвршине 491.49  m2. На другпм спрату 
је, ппред хпризпнталних (хпдници) и вертикалних кпмуникација (степениште и лифт), 
планиранп псам стамбених јединица. 
Стан 14, (нетп ппвршина 82,60 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, тпалет, 
вишенаменску прпстприју, три спаваће спбе и терасу. 
Стан 15, (нетп ппвршина 38,08 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 16, (нетп ппвршина 56,93 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, дегажман, две спаваће спбе и терасу. 
Стан 17, (нетп ппвршина 62,84 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
Стан 18, (нетп ппвршина 56,60 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу. 
Стан 19, (нетп ппвршина 54,00 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, трпезарију, спаваћу спбу и терасу.    
Стан 20, (нетп ппвршина 43,43 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, спаваћу спбу и терасу. 
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Стан 21, (нетп ппвршина 58,09 м2), пд прпстприја садржи: предспбље, купатилп, 
вишенаменску прпстприју, две спаваће спбе и терасу. 
 
 
 
 
                     
КПНСТРУКЦИЈА ПБЈЕКТА  
Крпвна кпнструкција је слпжен вишевпдни дрвени крпв. Нагиб главних крпвних равни је 
10°. Оснпвни нпсећи елементи су рпгпви димензија у пресеку 10x12cm, ппстављени су на 
међуспбнпм размаку пд 74 cm. Рпгпви се пслаоају на ппдрпжоаче димензија 14х16cm, 
венчанице димензија 12x12cm.  
Систем пбјекта је скелетни, са армиранпбетпнским платнима дебљине 25cm и стубпвима 
пд 25х25 дп 25х60 цм и АБ гредама димензија 25/40цм. Међуспратне кпнструкције су 
пуне АБ плпче дебљине d= 18cm.  
Темељни зидпви су армиранпбетпнски зидпви дебљине 25cm. Ппстављају се исппд 
надземних зидпва пд гитер блпка. Објекат је фундиран на темељнпј плпчи. Дубина 
фундираоа је -2.67 m. 
 
АРХИТЕКТУРА ПБЈЕКТА  
 
У пбликпвнпм смислу пбјекат је са гепметријски правилним и линијским елементима.  
 
ФАСАДА  
Дизајн фасадне пблпге израдити у свему према графичкпм делу прпјекта архитектуре, и тп 
у кпмбинацији кпнтактне термпизплаципне фасаде у две нијансе, са делпвима израђеним 
пд декпративне технике са ефектпм дрвета, кап и делпм са каменпм завршнпм пблпгпм 
(или ппекпм или имитацијпм камена или фасадне ппеке). 
Декпративни слпј фасаде мпра да испуоава класу реакције на ппжар Б-С1, Д1.  
 
КРОВ  
Крпвна кпнструкција је слпжен дрвени крпв. Нагиб главних крпвних равни је 10°. Крпвни 
ппкривач је ТР лим. Предвиђа се термичка изплација минералнпм вунпм и биће 
ппстављена пп крпвнпј плпчи пбјекта. Одвпђеое атмпсферских впда решенп је системпм 
хпризпнталних плука, пдакле се впда плучним вертикалама пд ппцинкпванпг лима спушта 
и пдвпди ван пбјекта делпм ка зеленим ппвршинама а делпм у атмпсферску канализацију 
уличне мреже.  
 
ПОДОВИ  
Унутрашоа пбрада ппдпва су паркет и керамичке плпчице у зависнпсти пд намене 
прпстприје и жеље и пптребе инвеститпра. У саставу ппда су следећи материјали: прекп 
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ппдне плпче ппставља се хидрпизплација, затим слпј за термичку изплацију, заштићен 
пвц фплијпм, а прекп оега цементна кпшуљица кап ппдлпга за претхпднп наведене 
завршне ппдне пблпге.  
Унутрашоа пбрада ппда гараже је еппксид. 
 
 
 
 
ЗИДОВИ  
Сппљни зидпви су зидани термп блпкпм, са кпнтактнпм термпизплаципнпм фасадпм, 
укупне дебљине d=35cm, а унутрашои такпђе зидани термп блпкпм d=20cm и d=10cm, са 
дпдатнпм пблпгпм. У кухиои се плпчице ппстављају дп висине 1.60m.  
 
ПЛАФОНИ 
Плафпни свих прпстприја су завршнп бпјени пплудисперзивним бпјама. 
 
СТОЛАРИЈА  
Унутрашоа стпларија  
Сва унутрашоа стпларија прпјектпвана је кап дрвена, дуплп шперпвана и фурнирана. 
Дрвена су у кпмбинацији тврдп дрвп (храст: дпвратници и прагпви) и чампвина (крила). 
Крила су пуна. Завршна пбрада је пплиуретанска бпја.  
Сппљашоа стпларија  
Сппљашоа стпларија је изграђена пд прпфила дрвп-алуминијум прпфила са двпструким 
нискпемисипним стаклпм прпмера 4+16+4 пуоеним аргпнпм. 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

Одгпвпрни   прпјектант: 
Ивана Кпраћ, маст.инж. арх.,  

бр. лиценце 321 А270 24 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
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1.6. ПРИКАЗ ППВРШИНА ПБЈЕКТА СА НАМЕНАМА  

КУМУЛАТИВНА ТАБЕЛА ПБРАЧУНА ППВРШИНА ПП СПРАТПВИМА 

Етажа Нетп ппвршина *m²+ Брутп ппвршина *m²+ 

 
ППДРУМ 487,69 566,00 

ПРИЗЕМЉЕ 449,08 548,00 

1.СПРАТ  491,49 589,00 

2.СПРАТ 491,49 589,00 

Σ 1920,00 2292,00 
 
 

УКУПНА НЕТП ППВРШИНА ПБЈЕКТА  1920,00 м2 

УКУПНА БРУТП ( НАДЗЕМНА) ППВРШИНА ПБЈЕКТА  1726,00 м2 

УКУПНА БРУТП ППВРШИНА ПБЈЕКТА  2292,00 м2 
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БРПЈ ФУНКЦИПНАЛНИХ 
ЈЕДИНИЦА 

ППТРЕБНИ КПМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 

23 функципналне 
јединице 

Директнп са ппстпјеће сапбраћајнице – Змај Јпвине улице на кат. 
парцели бр. 201/3 К.О. Ариљеа кпја је у јавнпј свпјини. 

23 функципналне 
јединице 

ХИДРАНТСКА МРЕЖА: I прикључак 
Планира се изградоа сппљне и унутрашое  хидрантске мреже за 
пбјекат, пптребна кпличина впде је Q = 10 l/s.   
 
САНИТАРНА МРЕЖА: I прикључак 
Предвиђенп је прикључеое на уличну впдпвпдну мрежу. Пптребна 
кпличина впде пп пбјекту је Q=2,50 l/s.  
 
Пптребан брпј впдпмера: 
 
стамбене и ппслпвне јединице     ...............................23 кпм x ДН20 
Заједничка пптрпшоа     ............................  1кпм х ДН20 
Сппљна и унутрашоа хидрантска мрежа.................. 1 кпм х Дн80  
 
УКУПНО ПОТРЕБНO 25  ВОДОМЕРА 

23 функципналне 
јединице 

Фекална канализација  

Предвиђенп је прикључеое на уличну канализаципну мрежу 

Дн200. 

Предвиђен капацитет  Q=5,6 l/s. 
 

Атмпсферска канализација 

Предвиђенп прикупљаое атмпсферилија и пдвпђеое у 

атмпсферску канализацију уличне мреже. 
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23 функципналне 
јединице 

Електрпенергетска мрежа 

За изградоу будућег пбјекта предвиђенo je 26  мерних уређаја,  

(21 стамбена јединица, 2 ппслпвне јединице, 1 мернп местп за лифт,  

1 мернп местп за гаражу, 1 заједничка пптрпшоа.) 

1. СТАНПВИ 

трпфазнп двптарифнп брпјилп: 

1. Врста прикључка - трајни 

2. брпј тарифа - две 

3. начин грејаоа – електрична енергија 

4. намена и брпј функципналних јединица - 21 

5. једнпвремена снага: 

- стамбене јединице  (21 кпм):    23 x 11,04 kW 

2. ЗАЈЕДНИЧКА ППТРПШОА 

а) трпфазнп двптарифнп брпјилп: 

1. Врста прикључка - трајни 

2. брпј тарифа - две 

3. намена и брпј функципналних јединица - 2 

4. једнпвремена снага: 

- заједничка пптрпшоа (1 кпм.):              1 x 11,04 kW, називне струје 

16А 

- вентилација гараже (1 кпм.):         1 x 11,04 kW, називне струје 16А 

б) директна дигитална мерна група: 

1. Врста прикључка - трајни 

2. намена и брпј функципналних јединица - 1  

3. једнпвремена снага: 

- лифт (1 кпм.)       1 x 17,25 kW,  називне струје 25А 

3. ППСЛПВНЕ ЈЕДИНИЦЕ 

1. Врста прикључка - трајни 

2. брпј тарифа - две 

3. начин грејаоа – електрична енергија 

4. намена и брпј функципналних јединица - 2 

5. једнпвремена снага: 

- ппслпвне јединице  (2 кпм):    2 x 11,04 kW 



 
 

22 
 

23 функципналне 
јединице 

Прикључак на телекпмуникаципну мрежу 
Предвиђа се прикључеое на  телекпмункаципну мрежу. 
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СТАМБЕНП-ППСЛПВНИ ПБЈЕКАТ  
СПРАТНПСТИ  ПП+ПР+2,  

НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БРПЈ. 1430 К.П. АРИЉЕ 
 

Б-123001- Зграде за тргпвину на великп и малп – тргпвачки центри, зграде са 
прпдавницана, рпбне куће, издвпјене прпдавнице, апптеке и бутици, итд 
В-112222 Издвпјене и пстале стамбене зграде са више пд три стана, кап штп су стамбени 
блпкпви, куће са апартманима и сл. у кпјима су станпви намеоени за сталнп станпваое 
или за ппвремени бправак ; прекп 2.000 м2 или П+4+Пк. 
 
ПРПЦЕОЕНА ВРЕДНПСТ ПРПЈЕКТПВАНИХ РАДПВА НА ИЗГРАДОИ 
 

 Цена радпва пп квадрату Укупна цена радпва 

Грађевински и грађевинскп 
занатски радпви 

40.800,00 рсд. 94.982.400,00рсд. 

Радпви на инсталацијама впде и 
канализације 

2.400,00 рсд. 5.587.200,00 рсд. 

Електрп радпви 
4.800,00 рсд. 11.174.400,00 рсд. 

УКУПНП 48.000,00 рсд. 111.744.000,00 рсд. 
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5. ОСТАЛИ ПРИЛОЗИ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





















РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Ариље
Браће Михаиловић 22
Број: 953-138-25143/2025
КО: Ариље

Катастарска парцела број:
1430

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

Датум и време издавања:

26.06.2025 године у 13:34
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 26.06.2025. 11:43:04

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 15124a36-7d19-42f2-9516-71a4be69e0a8

Матични број општине:  70041

Општина:  АРИЉЕ

Матични број катастарске општине:  701734

Катастарска општина:  АРИЉЕ

Датум ажурности:  25.06.2025. 10:51

Служба:  АРИЉЕ

Извор податка:  АРИЉЕ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ АХИЛИЈА

Број парцеле:  1430

Површина m²:  963

Број извода (*):  3208

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  157

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив:  "БУМИКС-р" ДОО ПОЖЕГА

Адреса:  ВИСИБАБА, УЛ.ПОЖЕШКА БР. 23  

Матични број лица:  0000022073206

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист

Врста терета:  ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа:  28.03.2012.

Трајање терета: 

Опис терета:  КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ЈЕ ОСЛОБОЂЕНА ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА 
ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ЗЕМЉИШТА.

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ПРВЕНСТВЕНОГ РЕДА

Датум уписа:  09.03.2016.

Трајање терета: 

Опис терета:  РЕПУБЛИКА СРБИЈА ОДНОСНО ОПШТИНА АРИЉЕ ИМАЈУ ПРАВО ПРЕЧЕ 
КУПОВИНЕ ПРИЛИКОМ ПРВОГ ОТУЂЕЊА

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

6/26/25, 11:43 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/ekatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=h2MWFjWIFWM1PdWeCvR9YQ== 1/2



2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  СВЕТОГ АХИЛИЈА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  157

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту

Назив:  "БУМИКС-р" ДОО ПОЖЕГА

Адреса:  ВИСИБАБА, УЛ.ПОЖЕШКА БР. 23  

Матични број лица:  0000022073206

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ПРВЕНСТВЕНОГ РЕДА

Датум уписа:  09.03.2016.

Трајање терета: 

Опис терета:  РЕПУБЛИКА СРБИЈА ОДНОСНО ОПШТИНА АРИЉЕ ИМАЈУ ПРАВО ПРЕЧЕ 
КУПОВИНЕ ПРИЛИКОМ ПРВОГ ОТУЂЕЊА

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

6/26/25, 11:43 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/ekatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=h2MWFjWIFWM1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 26.06.2025. 11:44:41

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 148da107-7663-4538-ad4c-e04517bc620e

Матични број општине:  70041

Општина:  АРИЉЕ

Матични број катастарске општине:  701734

Катастарска општина:  АРИЉЕ

Датум ажурности:  25.06.2025. 10:51

Служба:  АРИЉЕ

Извор податка:  АРИЉЕ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ АХИЛИЈА

Број парцеле:  1430

Површина m²:  963

Број извода (*):  3208

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  806

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив:  "БУМИКС-р" ДОО ПОЖЕГА

Адреса:  ВИСИБАБА, УЛ.ПОЖЕШКА БР. 23  

Матични број лица:  0000022073206

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист

Врста терета:  ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа:  28.03.2012.

Трајање терета: 

Опис терета:  КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ЈЕ ОСЛОБОЂЕНА ПЛАЋАЊА НАКНАДЕ ЗА 
ПРОМЕНУ НАМЕНЕ ЗЕМЉИШТА.

Врста терета:  ЗАБЕЛЕЖБА ПРВЕНСТВЕНОГ РЕДА

Датум уписа:  09.03.2016.

Трајање терета: 

Опис терета:  РЕПУБЛИКА СРБИЈА ОДНОСНО ОПШТИНА АРИЉЕ ИМАЈУ ПРАВО ПРЕЧЕ 
КУПОВИНЕ ПРИЛИКОМ ПРВОГ ОТУЂЕЊА

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

6/26/25, 11:44 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/ekatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=4uEquRvEzPc1PdWeCvR9YQ== 1/2



НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

6/26/25, 11:44 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/ekatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=4uEquRvEzPc1PdWeCvR9YQ== 2/2
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 На основу  члана 32. став 1. тачка 6. Закона о локалној самоуправи („Службени гласник РС“ 

број 129/2007, 83/2014-др. закон, 101/2016-др.закон, 47/2018 и 111/2021-др.закон), члана 40. Статута 

општине Ариље („Службени гласник општине Ариље“ број 13/19), члана 47а. Закона о планирању и 

изградњи („Службени гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 – испр. 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 52/21 и 62/2023), члана  144. Закона о општем управном 

поступку („Службени гласник РС“ број 18/2016, 95/2018 - аутентично тумачење и 2/2023 - одлука 

УС), и на основу Закључка Комисије за планове општине Ариље са 21. седнице (број: IV 03 06-56/24 

од дана 6.12.2024. године). 
 

 Скупштина општине Ариље  на 7.седници, одржаној 8.04.2025. године, доноси: 

 

Решење 

 

I  

Исправља се техничка грешка у планском документу Измене и допуне Плана генералне регулације 

Ариље („Службени гласник општине Ариље“ број 7/24) чији је обрађивач „План Урбан“ д.о.о. Ниш , 

у Пoглављу II, Правила уређења и грађења, Б. Грађевинско подручје, 2. Површине остале намене, 

Зона пословања, тако што се мења реченица у текстуалном делу планског документа (41. страна) која 

сада гласи: „У овиру свих облика пословања и пословних комплекса, или пословно-трговинског 

комплеса дозвољава се изградња више стамбених јединица“.   

II  

Исправка техничке грешке производи правно дејство од дана од када и плански документ у којем се 

исправља техничка грешка-Измена и допуна Плана генералне регулације Ариље („Службени гласник 

општине Ариље“ број 7/24). 

III 

 Белешка о исправци грешке уписује се у изворни документ. 

IV 

 Белешку потписује службено лице које је потписало решење. 

V 

 Решење ступа на снагу даном доношења и исто ће се објавити у Службеном гласнику општине 

Ариље. 

Образложење 

 

Одељења за урбанизам изградњу и инспекцијске послове Општинске управе Општине Ариље је 

приликом примењивања планског документа, Измене и допуне Плана генералне регулације Ариље 

(„Службени гласник општине Ариље“ број 7/24) уочило да у Пoглављу II, у Правилима уређења и 

грађења, Б. Грађевинско подручје, 2. Површине остале намене, у оквиру Зоне пословања дозвољава 

се изградња једне стамбене јединица. У Изменама и допунама Плана генералне регулације Ариље 

(„Службени гласник општине Ариље“ број 7/24), у  Пoглављу II, у Правилима уређења и грађења, Б. 

Грађевинско подручје, 2. Површине остале намене, у оквиру Зоне пословања то гласи: „У овиру свих 

облика пословања и пословних комплекса, или пословно-трговинског комплеса дозвољава се 

изградња једне стамбене јединице за власника у форми самосталног објекта или у саставу пословног, 

али га поставити тако да не доминира у простору“. 

На захтев великог броја заинтересованих инвеститора, Одељење за урбанизам изградњу и 

инспекцијске послове Општинске управе Општине Ариље, упутило је Захтев за мишљење Комисији 

за планове општине Ариље у вези могућности изградње објеката са више стамбених јединица у 
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оквиру зоне пословања. У достављеном материјалу Комисији за планове општине Ариље, Одељење 

је затражило изјашњење чланова Комисије за планове да ли је за простор који је обухваћен зоном  

пословања  замишљен концепт једна стамбена јединица за власника или обрађивач планског 

документа није поступио по прихваћеним примедбама број 114. и 172. - подброј 27.  из Извештаја о 

обављеном јавном увиду Измена и допуна Плана генералне регулације (број: IV 03 06-16/21 од дана 

10.6.2021. године). 

Комисија за планове општине Ариље је на 21. седници (број: IV 03 06-56/24) одржаној дана 6.12.2024. 

године, је разматрала предметни захтев и једногласно дала следећи закључак: „Мишљења смо да се 

ради о техничкој грешци и да се реченица у којој се прецизира једна стамбена јединица за власника у 

овиру зоне пословања се односи заправо на радну зону. Зона пословања представља зону где је 

компатибилно становање без обраничавања броја стамбених јединица. Потребно је испоштовати 

законску процедуру за усвајање и доношење исправке техничке грешке од надлежних органа“.  

Како је Закључак Комисије за планове општине Ариље да се дозволи изградња више стамбених 

јединица у овиру зоне пословања, стога је извршена исправка техничке грешке као у тачки I. 

диспозитива овог решења. 

 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

ОПШТИНА АРИЉЕ 

СКУПШТИНА ОПШТИНЕ 

III 03 број 350-9/2025 од 8.04.2025. године 
 

 

 

 

 

 

 

                                                                                        

ПРЕДСЕДНИЦА СКУПШТИНЕ ОПШТИНЕ  

      Миљана 

Аћимовић Стефановић, с.р. 
 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

 
 

ПРЕДСЕДНИЦА СКУПШТИНЕ 

ОПШТИНЕ АРИЉЕ 

Миљана Аћимовић Стефановић, с.р. 
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AAAE6067323044380

Enerrpo4rcrpu6yll ja Cp6 je A.o.o. 6eorpa4
OrpaHax Enerrpo4racrpu6yq!4la yx!4qe

Hau: 6poj:

2561 200-4.09. 1 6 .-32363612-2025

Yxrqe' 
2E oij- iitr

nP-EHr-01.19/01

Areuquja sa npojeKroBarue OOPMA l4H

Ceeronura fiasapeBxha 1 9a

31230 APt4JbE
L I

nPEAMET: Ycnosr 3a norpe6e u3paAe yp6axrcruvxor npojexra yp6aHrcrrql<o-
apxxreKroHcxe pa3paAe 3a rpaDeBlHc(e Kar.naputene 1430 KO Aprrue, Onuruna
Aprrue

floBoAoM BaureT 3axreBa, HaLU 6poj 2541200-D.09.16 .- 32363A11-25 oA 07.08.2025.to,qraHe, y xojera
TpaxfiTe nperxoAHe ycnoBe 3a norpe6e nspa4e yp6aHucrr4,lKor npojerra yp6aHxcrr4,]Ko-apxureKToHcKe
pa3paAe 3a rpaFleBuHcKe Kar.napqene 6poj 1430 KO Aprarue, OnuruHa Ap4tbe, r,I/,ja ie [HBecrr4rop
o6jeKra BUMIX-r Aoo x3 f'loxere, floxeuxa 23, Bucr6a6a, o6aeeurasa[4o Bac cneAehe:

Ha npe4uenoj napqen!4, npeABuheHa je 3rpa4rsa crau6euo-nocnoBHor o6jefia ca22 craMOeHAx
.je,qnnrqa, 2 nocroBHa npocropa !a 3 npfiKrbyqKa sa sajegnuvxy norpotxt-by (rapaxa, n!,l@r u creneH[LuTe)
yKynHe ,iHcranxcaHe cHare 304,29 kW.

Ha cnoruaurruelll suAy o6jerra !4nH y 3ajeAHla,.iKr,tM npocropljaMa norpe6ro je oOe36eA[I4 npocrop 3a
nocraBrbaFbe ABa MepHa opMaHa (MO) 3a 15 uepnrax ypelaja u npocrop Ha cnorbalubeM 3r,t4y o6jerra aa
yrpaAby ABe xa6noecxe np[Krbyr.]He Kyrxje KnK 2504.

lzlseolleue np[KrbyqKa sa 6y4yhr,r BluienopoAr4qHfi cra[,t6exr o6jeKar nnaHllpa ce noA3eMH[M 1 kV
xa6noacxuu BoAoBxMa 2XPP00-A 4x150 mmzy Ay.xu{u oA 300 m, 3a npuxnyvre xa6n eo4oae norpeouo
je o6es6e4rrr Kopr4Aop oA TC 1010,4 kV 'Arcrpx6yl[4ja' Ao KnK.

yMO1 x MO2 nnaHhpaHa je yrpaA$a 27 r'aepHrax ypela]a ca nparehoM onpeMoM I ntaM raropt4Ma 1x3x25
A r/ 26x3x16 A.

Y MO1 u MO2 yrpaAxrrl rtaBHe npeKhAaqe ln=200A, lk=10rA.

Y cnyvajy norpe6e sa u3Meura$eM eneKrpoeHeprercK[x o6jeKara rr,topajy ce o6es6eAurh arrepHarxBHe
rpace !4 ltHQpacrpyKrypHr,l Kopl4Aopr,t y3 nperxoAHy camacHocr Enexrpo,qrcrpu6yq]4je Cp6ta1e A.o.o.
Eeorpa4, OrpaHaK EneKrpoAt4crptr6yqu ja Vxuqe. TpouJKoBe nocraBrbatsa eneKTpoeHeprercKor o6jeKra
Ha Apyry noKaqujy, Kao u rporxKoBe rpaAbe, y cKl]aly caen.?17.3aKoHa o eHeprernrlr ("Cn. rnacHr,iK pC',
6p. 145114, 95118, 40121, 3512023-Ap. 3axoH, 6212023 vt 9412024) cHocl4 r4HBecrurop o6jeKra 360r q!4je
l/13rpaAtbe Ce BpUJtl t43MeUTatbe.

O6aeesyje ce |4HBecr[rop Aa yKon[Ko npun]4Kot\,1 r43BoheFba paAoBa Hafibe Ha noA3eMHe
eneKrpoeHeprercKe o6jeKre, oguax ooaaecrr Cnyx6y 3a oApxaBaFbe OrpaHKa EneKrpoAr4crpu6yqtaja
Yxtaqe, Yxhqe.

EneKrpoAxcrp[oyq{F Cp6H.ie A.o.o. 6eo.paA

11070 EeorpaA- HoBH 6eorpaA
Byte8ap yr,{erHocrra 6p. '12

nn6: 100001378
Mar$qfix 6pojr 07005466

CrpaHa 1 oA 2



Crpaura peuaBa cBe hMoBHHcKo-npaBHe oAHoce Be3aHo 3a [3rpaAFby npfiKrbyr{Ka h MepHor Mecra.

llorpe6Ha cHara, 6poj u Bpcra MepHrx ypeflaja no SyHxqroHanHrM LlenilHaMa r HaqilH rpejarua y o6jerry,
uopajy 6uru xaee4eHu y u4ejnour peuJeFby, y nocrynKy npn6aaruarua ycnoBa aa npojerroBaFbe il
npilKrbyqeFbe oA crpaHe HaAnexHor opraHa, y o6jegrrueuoj npoqegypra.

Snnxe ycnoBe sa npojerroBaFbe fi nprKrbyqebe, Kao noAnory 3a r3paAy npojerra aa rpafeerucxy
Ao3Bony, Enerrpo4rcrpu6yqnja Cp6uje 4.o.o. Eeorpa4, Orpaxax Enerrpogracrpr6yqmja Yxraqe he
nponr4carr4 y peAoBHoM nocrynKy y o6jegurueuoj npoqe4ypr. Yrou nocrynxy he 6rru 4ocraarbeH r yroBop o
npyxaFby ycnyre 3a npilKrlyLrebe Ha gv*pn5ytuBHrr cr4creM eneKrpr4qHe euepruje npe,qMerHor o6jerra.

Enenpo4ucrpr6yquja Cp6rje g.o.o. Seorpa4
Enexrpo4rcrpr6yqrja Vxrqe

flrpexrop
,Qocraarrr:
1. nacnoay
2. cnyx6u 3a eHepreruKy
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Београд, Таковска 2                                                                   

1 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 342629/        -2025 БТ                                                                                                             
ДАТУМ:                                                                                     
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Одељење за планирање и изградњу мреже Ужице, Пријепоље 
Ужице, Југ Богданова бр.1 
 
 

АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ 
ФОРМА ИН 

СВЕТОЛИКА ЛАЗАРЕВИЋА 19А 
31230 АРИЉЕ 

 
 

ПРЕДМЕТ: Потврда о издатим техничким условима  
ВЕЗА:         Ваш захтев бр. 26-25-UP 

 
Потврђујемо да су издати технички услови бр. 29182/2-2025 БТ од 06.02.2025. године, за 

потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу вишепородичне стамбене зграде, на 
кат.парцели 202/1 i 203/3, обе КО Ариље, које су спојене у једну парцелу са новим бројем 1430 КО 
Ариље, чији је инвеститор BUMIX -R doo из Пожеге, важећи и да можете као такве да их 
користите даље у поступку израде Урбанистичког пројекта.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
С поштовањем, 
                                                                                    
 

 ШЕФ СЛУЖБЕ  КООРДИНАТОР ИЈ УЖИЦЕ  
   

   
   

 
Александар Сенић, дипл. инж. 

 
Мирослав Куљанин, дипл. инж. 

 

2
13.08.2025.
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