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ЛАКИ доо Ступчевићи , Ариље, овим документом даје 

С А Г Л А С Н О С Т 

На израђени Урбанистички пројекат за изградњу на кат. парцелама бр. 132/2, 
132/6, 132/8, 131/4 и 133/12,  све у КО Ступчевићи, општина Ариље, Објекат 
КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ спратности П+0, број УП- 31/25, који је израдила 
Агенција за пројектовање „ФОРМА ИН“ из Ариља и потврђује да је овај 
урбанистичко-технички документ израђен у складу са нашим захтевима и 
достављеним Идејним решењем објекта. 

Инвеститор 

ЛАКИ доо Ступчевићи, Ариље 
      Борис Обрадовић 
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На основу члана 62 Закона о планирању и изградњи ( Службени гласник РС 
бројеви  72/2009,  81/2009 , 24/2011, 121/2012,  42/2013,  50/2013,  98/2013, 
132/2014 и 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/2025), доносим: 

Р Е Ш Е Њ Е 
о одређивању руководиоца радног тима- одговорног урбанисте 

За израду:  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
   за изградњу на кат. парцелама бр. 132/2, 132/6, 132/8, 131/4 I 133/12 

 све у КО Ступчевићи, ОПШТИНА АРИЉЕ 
Објекат КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ спратности П+0     

Инвеститор ЛАКИ доо Ступчевићи, Ариље 

За руководиоца радног тима - одговорног урбанисту одређује се: 

Драгана Радовановић Бркић, дипломирани инжењер архитектуре,  број 
лиценце Инжењерске коморе Србије 200 0785 04. 

Именована испуњава услове из члана 62. Став 3. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/2025). 

Именована је дужна да се при изради документације придржава Закона о 
планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-испр., 64/10-
одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/2025). 

Ариље, 15.05.2025.године 

Број   УП – 31/25 

Директор 
Драгана Радовановић Бркић 

___________________________ 



У складу са чланом 77. став 5 Правилника о садржини , начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања (Службени гласник 
РС бр.32/2019 и 47/2025) одговорни урбаниста Урбанистичког пројекта за 
изградњу на кат. парцелама бр. 132/2, 132/6, 132/8, 131/4 и 133/12,  све у КО 
Ступчевићи, општина Ариље 
Објекат КОМОРЕ СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ спратности П+0  

       ДРАГАНА РАДОВАНОВИЋ БРКИЋ, дипломирани инжењер архитектуре 
са лиценцом  одговорног урбанисте Инжењерске коморе Србије, даје следећу 
изјаву: 

И З Ј А В А 

Да је  Урбанистички пројекат за изградњу на кат. парцелама бр. 132/2, 
132/6, 132/8, 131/4 и 133/12,  све у КО Ступчевићи, општина Ариље, Објекат 
КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ спратности П+0, израђен у складу са 
одредбама Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник" Републике 
Србије,  бр. 72/2009, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013-одлука УС,  50/2013-одлука УС,  98/2013-одлука УС,  132/2014, 
145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/2025), прописима, 
стандардима и нормативима из области планирања и урбанизма. 

Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Просторним планом 
Општине Ариље („Службени гласник општине Ариље“ број 05/11).  
Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Просторним планом 
подручја посебне намене инфраструктурног коридора Београд-Јужни 
Јадран, деоница Пожега-Бољаре (граница са Црном Гором, Аутопут Е-763) 
(„Службени гласник РСрбије“ број 34/2025). 

ДРАГАНА РАДОВАНОВИЋ БРКИЋ  дипломирани инжењер архитектуре 
Лиценца ИКС број 200 0785 04 

___________________________ 

Број УП- 31/2025 

АРИЉЕ, 12.06.2026.године 





Број: IV-01/1-20/2026-8258
Датум: 06.05.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Драгана (Вишеслав) Радовановић-Бркић, дипл. инж.
арх., лиценца број

200078504
Одговорни урбаниста за руковођење израдом урбанистичких планова и

урбанистичких пројеката

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
11.03.2027. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.





  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                2. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т   

За изградњу на кат.парцелама бројеви 132/2, 132/6, 132/8, 131/4 и 133/12 
 све у КО Ступчевићи,  општина Ариље 

Објекат КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ у оквиру пословног круга предузећа „ЛАКИ“ доо Ступчевићи 
 

      Agencija za projektovanje FORMA IN Arilje 
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Важећом законском регулативом дефинисано је да се Урбанистички пројекат 
израђује када је то предвиђено планским документом или на захтев инвеститора, а 
за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 
урбанистичко-архитектонске разраде локација (члан 60. Закона о планирању и изградњи - 
Службени гласник РС, бр. 72/2009,  81/2009-испр. , 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012,  42/2013-
одлука УС,  50/2013-одлука УС,  98/2013-одлука УС, 132/2014 ,145/2014 , 83/2018, 
31/2019,37/2019,09/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025). 

Овај Урбанистички пројекат је израђен као директива важећег просторног 
плана општине а за потребе изградње новог објекта у оквиру пословног круга 
предузећа „ЛАКИ“ ДОО Ступчевићи, село Ступчевићи , општина Ариље. 

 
Инвеститор УП-а је „ЛАКИ“ ДОО Ступчевићи. 
Пројектним задатком инвеститора поред УП-а поверена нам је и израда 
Идејног решења за нови објекат за лагер и експедицију замрзнутог воћа- 
КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ. 
 
Предузеће „ЛАКИ“ ДОО је домаћа фирма која се већ двадесет година  бави 

откупом, замрзавањем, лагеровањем и даљом дистрибуцијом јагодичастог воћа, 
пре свега малине. Пословни комплекс фирме је изграђен у селу Ступчевићи на 
кат.парцелама 132/2, 132/6, 132/8, 131/4 и 133/12, КО Ступчевићи. 
 
Први објекат хладњаче фирма је изградила 2006.године на парцели 132/2 КО 
Ступчевићи. Реконструисан је и дограђен 2009. године. 

 
2010. године инвестирано је у још један (засебан) објекат коморе за замрзавање 
воћа (комора 3). У поступку добијања дозволе за изградњу овог објекта инвеститор 
је урадио Урбанистички пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи 
објеката из 2003. године и овај плански акт је уграђен у Просторни план општине 
који је општина усвојила  2011. године ( и који је још увек важећи), са извесним 
проширењем зоне предвиђене за будућу изградњу. 
 
У истом временском периоду инвеститор је, без грађевинске дозволе, објекат 
коморе 3 доградио са тунелом за дубоко замрзавање за који је спроведен поступак 
озакоњења. 
 
Предузеће је 2013. године изградило своју МБТС  трафостаницу на парцели 132/6 
КО Ступчевићи, уз сагласност ЕПС-а и уз адекватну грађевинску дозволу. 
 
2015. године „Лаки“ доо  проширује пословни круг са још 3 објекта: управна зграда, 
објекат прераде и комора за складиштење робе (комора 4). У процедури 
прибављања грађевинских дозвола за ове објекте поново је урађен Урбанистички 
пројекат. 

 
А.        У В О Д  



 
У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т   

За изградњу на кат.парцелама бројеви 132/2, 132/6, 132/8, 131/4 и 133/12 
 све у КО Ступчевићи,  општина Ариље 

Објекат КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ у оквиру пословног круга предузећа „ЛАКИ“ доо Ступчевићи 
 

      Agencija za projektovanje FORMA IN Arilje 
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У 2021. години је потврђен Урбанистички пројекат за потребе изградње нове 
Коморе са експедицијом. Прибављена је грађевинска дозвола (предмет број ROP-
ARI-36937-CPIH-3/2022,  GR-2/22, од  31.01.2022.године) и извршена Пријава 
радова али се још увек није започело са изградњом објекта због чекања на 
реализацију државних програма подстицаја за пољопривреду.  
 
Како је у међувремену инвеститор захтевао неке измене у грађевинском пројекту 
измењено је и Идејно решење а самим тим припремљен и овај Урбанистички 
пројекат.   
 
Такође је, у међувремену, пословни круг фирме додатно проширен докупом 
суседних парцела (132/7, 131/5, 131/7, 131/6, 133/3 и 133/11, 157/6, све у КО 
Ступчевићи) па је инвеститор за своју локацију дао сугестије у току јавног увида за 
Измену и допуну Просторног плана општине Ариље у 2025.ој години, а који је још 
увек у законској процедури. Ове парцеле нису у обухвату овог УП-а, али су 
обухваћене анализом шире локације и будућих потреба фирме и њеног 
пољопривредног газдинства.  
 
 
 

 
 Слика бр. 1. Анализиране површине фирме Лаки доо 
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Слика бр. 2. Ситуациони план  објекта Коморе за експедицију 

 за који је добијена грађевинска дозвола 
 

 
 

 
Слика бр. 3. Ситуациони план  измењеног објекта Коморе за експедицију  
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1.     ПОВОД И ЦИЉ   ИЗРАДЕ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 
ПОВОД за израду овог УП-а је захтев инвеститора да се за његове  катастарске 
парцеле бројеви 132/2 и 132/8, обе у КО Ступчевићи, а које се налазе у оквиру 
грађевинског комплекса фирме-хладњаче, омогући законска процедура за  
добијање грађевинске дозволе за изградњу новог објекта КОМОРЕ СА 
ЕКСПЕДИЦИЈОМ , а у складу са  важећим планским документима. 
Инвеститор планира да новом изградњом допуни постојећи пословни комплекс за 
замрзавање и чување јагодичастог воћа у делу који технолошки чини проширење 
простора за лагеровање замрзнуте робе и експедицију робе ка великим купцима. 

 
 

ЦИЉ овог УП-а је да се кроз урбанистичко-архитектонску разраду ове локације 
обезбеде: 
 

- детаљнији плански услови за добијање грађевинске дозволе за изградњу 
свих планираних објеката на новој грађевинској парцели;  

- ближи параметри за формирање нове грађевинске парцеле; 
- детаљније информације које ће омогућити инвеститору да инвестира у 

трансформацију сопствених инфраструктурних система, и 
- ускладе реалне потребе и интереси инвеститора са могућностима локације у 

погледу поштовања критеријума и прописа за изградњу објеката, заштиту 
јавног интереса, заштиту животне средине и суседских односа. 

 
 
2.     ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
 Закон о планирању и изградњи  ("Службени гласник" Републике Србије,бр. 

72/2009,  81/2009-испр. , 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012,  42/2013-одлука 
УС,  50/2013-одлука УС,  98/2013-одлука УС, 132/2014 ,145/2014,  83/2018, 
31/2019, 37/2019 и 09/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) 

 Закон о заштити од пожара ("Сл. Гласник РС" 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 
87/2018-др.закон) 

 Закон о енергетици ('Сл. гласник РС', бр. 145/2014, 95/2018 - др. закон, 40/2021, 
35/2023 - др. закон, 62/2023, 94/2024 и 109/2025 - др. закони) 

 Закон о заштити животне средине (Сл. гласник РС број 135/2004, 36/2009-други 
закон, 72/2009-др.закон, 43/2011 одлука –УС, 14/2016, 76/2018 и 95/2018-
др.закон и 94/2024-др.закон) 

 Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС“ бр: 109/2025)  
 
Остала законска регулатива која је примењивана при изради овог УП-а је: 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног 
и урбанистичког планирања  (''Службени гласник РС'' 32/2019, 47/2025 и 
40/2026) 
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• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(''Службени гласник РС'' 22/2015-89) 

• Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика 
од пожара („Сл. лист СРЈ“ бр.  8/1995) 

• Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене ("Службени гласник РС", бр.  
22/2019) 

• Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара („Сл. гласник РС”, бр. 3/2018) 

 
3.     ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 Просторни план Општине Ариље („Службени гласник општине Ариље“ број 

05/11)  
 Просторни план подручја посебне намене инфраструктурног коридора 

Београд-Јужни Јадран, деоница Пожега-Бољаре (граница са Црном Гором, 
Аутопут Е-763) („Службени гласник РСрбије“ број 34/2025)  

 
4.     ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
За потребе израде Пројекта коришћене су следеће подлоге: 

• Катастарско-топографски план предметне локације, са ДКП водовима 

• Ортофото подлоге преузете са званичног сајта  https://a3.geosrbija.rs/  
Ове подлоге на којима се ради графички део Пројекта су у складу са чланом 32. 
став 3. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19,09/20, 52/21,62/23 и 91/2025). 

 
5.     ИЗВОД ИЗ ПЛАНОВА  ВИШЕГ РЕДА 
 
На подручју обухваћеном овим УП-ом важе Просторни план општине Ариље из 
2011.године, као и ППППН инфраструктурног коридора аутопута Е-763 (Пожега-
Бољаре) из 2025.-те године.  
Према ППО Ариље локација се налази у грађевинском подручју у примарној зони 
ширења урбаног подручја Ариља  (мешовита стамбено-пословна зона уз државни 
пут првог „Б“реда бр.21 ). Према планираној намени земљиште локације је већим 
делом у зони претежног  пословања, а мањим делом у зони рестриктивне градње. 

https://a3.geosrbija.rs/
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Према ППППН инфраструктурног коридора аутопута Е-763 локација УП-а се својим 
мањим источним  делом налази на граници са широм зоном аутопута (деоница 
бр.3)  која није у  „прелиминарном коридору ауто-пута“  већ у делу који је  
дефинисан само на стратешком нивоу и за који ће се накнадно радити плански 
документ нижег реда.  

 

 
 

У делу текста ППППН –а за аутопут означеном као 5.2.2. Смернице за 
имплементацију Просторног плана у другим просторним и урбанистичким 
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плановима је дефинисано да се важећи плански документи донети до дана 
ступања на снагу овог просторног плана, примењују на следећи начин: 
 
1. не примењују се плански документи у обухвату земљишта јавне намене, 

односно појаса пута (објекти пута, петље,раскрснице, функционални 
пратећи садржаји, паркиралишта, сервисне и приступне саобраћајнице, 
атарски путеви, канали заодводњавање и др.) и локација лежишта и 
одлагалишта материјала; 

2. примењују се, у делу и на начин који није у супротности са овим 
просторним планом, плански документи у делу заштитног појаса и појаса 
контролисане изградње (Тематска карта број 1 "Детаљна регулација са 
елементима спровођења"),нарочито у погледу режима коришћења, 
уређења и заштите простора, као и у погледу спречавања ширења 
грађевинских подручја;  

3. примењују се, у делу и на начин који није у супротности са овим 
просторним планом, плански документи у делу Просторног плана који је 
урађен на стратешком нивоу, односно за деонице 2-9, Деоницу 11 и зону 
граничног прелаза "Бољаре",односно примењују се на начин да се спречава 
ширење грађевинских подручја на делу одређеном као прелиминарна траса 
ауто-пута. 

 
Надлежни органи јединица локалне самоуправе, чији су делови територије у 
обухвату овог просторног плана, донеће одлуку и покренути поступак 
усаглашавања (измене и допуне) донетих планских докумената са овим 
просторним планом, у року који не може бити дужи од две године од дана 
доношења овог планског документа.“ 

 
Како је објекат Коморе са експедицијом планиран изван ове зоне аутопута  и 

предвиђен у зони пословања где је планским документом дефинисано да се 
објекти могу градити само на основу потврђеног урбанистичког пројекта, то ће овај 
УП бити плански основ за издавање локацијских услова за нову градњу.  
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6.     ПОДАЦИ  И  УСЛОВИ  НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА И ОРГАНИЗАЦИЈА 
 
 
КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ СА ДКП 
ВОДОВИМА, У  РАЗМЕРИ 1:250 ОВЕРЕН ОД СТРАНЕ ГЕОДЕТСКЕ АГЕНЦИЈЕ  
„ГЕОПРОЈЕКТ“ АРИЉЕ, 25.10.2025.ГОДИНЕ......................................................... 
 
 ПОДАЦИ РГЗ-а .......................................................................................................... 

1. Копија плана за парцеле 132/2, 132/6 132/8 и 133/12, све  КО Ступчевићи, 
издата од РС Републички геодетски завод СКН Ариље, број 952-138-
102872/2024 од 26.11.2024.године, размера 1/1500. 
 

2. Копија водова за парцеле 132/2, 132/6 132/8 и 133/12, све  КО Ступчевићи,   
издата од РС Републички геодетски завод Сектор за катастар непокретно 
сти - Одељењ е за катастар водова Ужице, број 956-307-32214/202 од  
09.12.2024.године, размера 1/2500. Водови су дати и у дигиталном облику и 
као такви  приказани на КТП плану. 
 

3. Препис листа непокретности број 1001 (парцела 131/4) 
 

4. Препис листа непокретности број 864 (парцелe 132/2 ,132/6 i 132/8) 
 

5. Препис листа непокретности број 957 (парцела 133/12) 
 
 

ПОДАЦИ И УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА И 
ОРГАНИЗАЦИЈА........................................................................................................... 

1. Информација о локацији  са подацима о могућностима и ограничењима 
градње на катастарским парцелама бројеви 132/2, 132/6, 132/8, 131/4, 133/12, 
158/3, 158/4 и 157/6, све у КО Ступчевићи, издата од стране Општинске управе 
Ариље,  ИВ 03 број 350-118/20 од 20.11.2020.године године  

2. Услови ЕПС-а број 2561200-Д.09.16-366721/2-2025 од 05.01.2026. године, 
издати од Електродистрибуције Србије, огранак Ужице 

3. Технички услови за водоводну и канализациону мрежу, број 93/39-25 од 
18.09.2025.године, издати од стране ЈКП Зелен 
 

4. Услови за пројектовање и прикључење на јавну саобраћајницу издати од 
Општинске управе Ариље, Одељење за  инвестиције, јавне набавке и 
развојне пројекте, број IV 04 350-195/2025 од 18.09.2025.год. 

 
5. Технички  услови за телекомуникације, деловодни број 481172/2-2025 ДР од 

27.10.2025.године издати од Предузећа за телекомуникације а.д.Телеком 
Србија, Сектор за мрежне операције, Служба за планирање и изградњу 
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мреже Крагујевац, Одељење за планирање и изградњу мреже Ужице, 
Пријепоље –Ужице. 

6. Подаци са условима издати од стране Јавног водопривредног предузећа 
СРБИЈАВОДЕ, Београд, Водопривредни центар „Морава“ Ниш, Секција 
„Ужице“ Ужице, број 9195/1 од 31.10.2025. године  
 

7. Мишљење Министарства одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа 
за инфраструктуру Београд, број 11899 од 29.09.2025.године 
 

 
 
 

ЕЛАБОРАТИ И ДРУГА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 Елаборат о испуњености техничких прописа за изградњу објекта у 

заштитном појасу надземних електроенергетских водова, за објекат Коморе 
са експедицијом  на к.п. 132/2 и 132/8.  к.о. Ступчевићи инвеститора `Лаки` 
д.о.о., израђен од стране „Енергоприм инжењеринг“ Београд. 
 

 Претходна ГРАЂЕВИНСКА ДОЗВОЛА за објекат Коморе са експедицијом, 
број предмета ROP-ARI-36937-CPIH-3/2022, заводни број GR-2/22, од 
31.01.2022. године 
 

 ПРИЈАВА РАДОВА за објекат Коморе, број ROP-ARI-36937-WA-4/2025, 
заводни број PR-1/25 од  04.03.2025. године. 
 

 ИЗВОД ИЗ  ПРЕТХОДНОГ УП-А за објекат Коморе-графички прилог 
 
 
 
Сви ови документи дати су у поглављу ПРИЛОЗИ. 
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Б.       АНАЛИЗА ЛОКАЦИЈЕ И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 

 
 

 
Обухват овог урбанистичког пројекта су следеће катастарске парцеле у КО 
Ступчевићи, Општина Ариље:  132/2, 132/6, 132/8, 131/4 и 133/12. 
Граница Урбанистичког пројекта  се поклапа са границом ових катастарских 
парцела  и  дата је у графичким прилозима. 
 
Координате границе УП-а су следеће:   
1 X=7429563.59 Y=4840640.57 
2 X=7429588.31 Y=4840596.10 
3 X=7429583.89 Y=4840594.22 
4 X=7429560.25 Y=4840584.15 
5 X=7429557.33 Y=4840582.91 
6 X=7429560.39 Y=4840575.81 
7 X=7429572.78 Y=4840547.00 
8 X=7429566.43 Y=4840544.06 
9 X=7429553.97 Y=4840572.98 
10 X=7429541.80 Y=4840567.69 
11 X=7429529.26 Y=4840562.25 
12 X=7429524.09 Y=4840560.00 
13 X=7429522.50 Y=4840559.30 
14 X=7429500.08 Y=4840549.45 
15 X=7429497.27 Y=4840548.28 
16 X=7429494.66 Y=4840547.06 
17 X=7429470.99 Y=4840537.32 
18 X=7429454.01 Y=4840530.24 
19 X=7429442.04 Y=4840525.37 
20 X=7429433.96 Y=4840546.03 
21 X=7429431.89 Y=4840550.57 
22 X=7429430.30 Y=4840554.07 
23 X=7429421.19 Y=4840574.13 
24 X=7429427.17 Y=4840577.08 
25 X=7429431.80 Y=4840579.32 
26 X=7429471.14 Y=4840598.37 
27 X=7429477.97 Y=4840601.47 
28 X=7429501.49 Y=4840612.18 
29 X=7429535.80 Y=4840627.86 
 
Укупна површина обухвата УП-а, по подацима из катастра,  је 89ари 23 м2  

Површина обухвата мерена из координата износи 89 ари 67 м2.  

Разлика у површини је настала услед неусаглашености дигиталних података 
катастарских тачака и нумеричких података у катастру површина. 

1.     ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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Село Ступчевићи се налази у југоисточном делу општине Ариље, уз 

државни пут првог „б“ реда број 21 Пожега-Ариље-Ивањица, на четвртом 
километру од градског центра Ариља. 

Насеље је већим делом урбаног типа који се препознаје кроз готово ушорена 
индивидуална пољопривредна домаћинства којих има око 350 са око 1000 
становника. Мањи део домаћинстава се налази у брдско-планинском делу. 

Већина изграђених објеката је стамбеног карактера или су то објекти у сврси 
пољопривредне производње.  

Катастарске парцеле које су предмет овог урбанистичког пројекта се налазе 
у окружењу обрадивих пољопривредних површина и припадају делу сеоског 
насеља који је удаљен око 150 метара од  центра села Ступчевићи. Предметне 
парцеле са југоисточне  стране имају директан приступ на општински пут првог 
реда ознаке ОП 02 који  спаја државни пут са селом Миросаљци. Општински пут је 
изграђен на  кат.парцели број 2010/1 КО Ступчевићи и чине га две коловозне траке 
и једнострани тротоар са североисточне стране. 

Са претежно југоисточне стране планираног комплекса су  парцеле са 
стамбеним објектима, а са јужне је још један складишни комплекс са хладњачом. 

Са североисточне стране преовладавају обрадиве пољопривредне 
површине, а са запада је известан број парцела са стамбеним објектима. 
 
МАКРОЛОКАЦИЈСКИ ПОЛОЖАЈ парцела у обухвату урбанистичког пројекта  може се, 
укратко, дефинисати  следећим параметрима: 
 

o Смештене су на почетку петог  километра од насеља Ариље,  са леве 
стране,  на 50 метара од  државног пута Пожега- Ариље- Ивањица.  

o Шире подручје локације је  делимично изграђено и састоји се од парцела са 
стамбеним и пољопривредним објектима  и парцела са пољопривредним 
површинама.  

o Река Моравица удаљена је око 700 м од североисточне границе комплекса. 
 

 
МИКРОЛОКАЦИЈА 
За анализу постојећег стања коришћени су подаци из документације – копије 
планова, поседовни листови, катастарско-топографски снимак, као и подаци 
прикупљени на терену.  
 
 Земљиште посматране локације је скоро раван терен, налази се на средњим 

котама од око 356.50 метара надморске висине, денивелисано/ ниже за око 
0.8  метара у односу на највишу коту државог пута у зони локације. Терен 
пада ка североистоку све до 356.00 мнв. 
 

 Постојеће површине се користе делом као грађевинско а делом као  
пољопривредно земљиште. 

 
 На парцелама 132/2 и 132/6 постоје изграђени објекти у функцији хладњаче. 

 

2.     ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И ШИРЕМ  ОКРУЖЕЊУ 
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 Облик постојећих парцела је различит и углавном правилан. 
 
 Испитивани терен је до дубине од 3,5 м заступљен солидним 

хидроизолатом- подземне воде се јављају на дубинама већим од 3,5 м од 
површине терена и њихов правац кретања је према реци Моравици. Свако 
осциловање нивоа речног тока одражава се на ниво издани формираној у 
овим седиментима. 

 
 На основу привремене сеизмолошке карте СФРЈ из 1982.године испитивано 

подручје се налази у области са степенима сеизмичности  8о МКС скале, што 
не представља већу сеизмичку угроженост, која би условљавала посебне 
мере изградње објеката и адекватну просторну организацију. Повећање или 
смањење степена сеизмичког интезитета није истражено, обзиром да није 
вршена микросеизмичка реонизација за потребе израде урбанистичко-
планске документације. 

 
 

 

 
Слика бр. 4.   Шире окружење локације са обухватом УП-а 
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Власништво над земљиштем: 
 

Подаци дати у препису листа непокретности број 859 КО Ступчевићи: 
• Место                  Ступчевићи 
• Катастарска општина                          Ступчевићи 
• Број  парцеле                          132/8 
• Површина свих к.п.                                            24 ара 22 м2 
• Сувласници                                       ПРЕДУЗЕЋЕ „ ЛАКИ “ 

 Ступчевићи, Ариље 
•  

Подаци дати у препису листа непокретности број 864 КО Ступчевићи: 
• Место                           Ступчевићи 
• Катастарска општина                          Ступчевићи 
• Број  парцеле                          132/2 и 132/6 
• Површина свих к.п.                                           46 ари 96 м2 (4637+59м2) 
• Власник                                           ПРЕДУЗЕЋЕ „ ЛАКИ “ 

 Ступчевићи, Ариље 
 

Подаци дати у препису листа непокретности број 957КО Ступчевићи: 
• Место                     Ступчевићи 
• Катастарска општина                           Ступчевићи 
• Број  парцеле                           133/12 
• Површина свих к.п.                                            2 ара 23м2 
• Власник                                        Обрадовић Бранка 1/4 

           Обрадовић Борис 1/4  
           Обрадовић Бојан 1/4 
           Обрадовић Владан 1/4 
 

Подаци дати у препису листа непокретности број 950 КО Ступчевићи: 
• Место                           Ступчевићи 
• Катастарска општина                           Ступчевићи 
• Број  парцеле                           131/4 
• Површина свих к.п.                                            15 ари 82м2 
• Власник                                       Обрадовић Бранка 1/1 

        
 
 

Обрадовић Борис је законски заступник предузећа ЛАКИ Д.О.О. и сувласник 
на парцели 133/12 КО Ступчевићи. 

Уз сагласност осталих сувласника предузеће ЛАКИ Д.О.О. користи за своје 
потребе све горе евидентиране парцеле. 
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Табела 1.    Преглед катастарских података и урбанистичких параметара 
БРОЈ 

ПАРЦЕЛЕ 
 

ПОВРШИНА 
ПАРЦЕЛЕ м2 

ОБЈЕКТИ ВЛАСНИК 
ВРСТА 

ЗЕМЉИШТА 
СВОЈИНА 

132/2 4637,00 2484,00 

Предузеће 
“ЛАКИ“ , Ступчевићи 

Грађевинско 
земљиште 

изван 
грађевинског 

подручја 

Приватна 1/1 
 

132/6 59,00 22,00 Приватна 1/1 
 

132/8 2422,00 - Приватна 1/1 
 

131/4 1582,00 - Обрадовић Бранка 
 

Грађевинско 
земљиште 

изван 
грађевинског 

подручја 

Приватна 1/1 
 

133/12 223,00 - 
Обрадовић Бранка 
Обрадовић Борис 
Обрадовић Бојан 
Обрадовић Владан 

Пољопривредно 
земљиште 

Приватна 
(сувласништво) 

 

Укупна површина 
парцела у УП-у 

Површина 
под објектима 

Индекс 
Заузетости у УП-у  % 

 

Индекс 
изграђености 

у УП-у 

8923,00 м2 2506,00 28,08 % 0,3 

Параметри су рачунати на основу података из катастра. 
 
 

 
    ПОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКТИ  
На катастарској парцели 132/2 КО Ступчевићи  постоје  следећи  објекти: 

1. Хладњача за јагодичасто воће  
2. Хладњача- минусна комора за јагодичасто воће (-18° Ц) 
3. Тунел за дубоко замрзавање  јагодичастог воћа 
4. Стамбени објекат- објекат за сезонске раднике 
5. Помоћни објекат- магацин 
6. Управна зграда- пословни простор, администрација и простор за раднике 
7. Главна прерада јагодичастог воћа са надстрешницом 
8. Хладњача- минусна комора за јагодичасто воће (-18° Ц) 

 
 
 

 

3.     ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ОБЈЕКАТА И ИНФРАСТРУКТУРЕ НА ЛОКАЦИЈИ 
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1.Хладњача за јагодичасто воће  спратности П+0 се састоји од : 
• два тунела за дубоко замрзавање,  
• две просторије за прераду воћа,  
• две коморе за лагеровање замрзнутог воћа и 
• једне надстрешнице . 
Бруто грађевинска површина објекта износи 560,00 м2. 
 

 
2.Комора за јагодичасто воће  спратности П+0 и чисте унутрашње висине од 6.0 
метара  састоји се од : 

• једног ходника /предулаза и 
• једне коморе за лагеровање замрзнутог воћа  
Бруто грађевинска површина објекта износи 338,00 м2. 
 
 

3.Тунел за јагодичасто воће  спратности П+0 се састоји од једне просторије укупне 
бруто грађевинске површине од 112,00 м2. 
 

 
4.Стамбени објекат- објекат за сезонске раднике спратности П+0. У оквиру 
објекта су: 

• гардеробе и мокри чворови за раднике 
• трпезарија са чајном кухињом за раднике 
• канцеларија 
• помоћна радионица са приручним магацином 

Бруто грађевинска површина објекта износи 138,00 м2. 
 

 
5.Помоћни објекат је спратности П+1. У оквиру објекта је магацин 
репроматеријала у приземљу, а на спрату су помоћне просторије за  сезонске 
раднике. 

Бруто грађевинска површина објекта износи 134,00 м2. 
 
 

6.Управна зграда  спратности П+1 се састоји од: 
• пословни простор са делом за  администрацију,  и  
• простор за раднике (гардеробе, трпезарија, санитарни блок) 

Бруто грађевинска површина објекта износи 138,00 м2. 
 

 
7.Главна прерада јагодичастог воћа са надстрешницом спратности П+0 се састоји 
од једне просторије са режимом од 0 до +5° Ц. 

Бруто грађевинска површина објекта износи 373,00 м2. 
 

 
8.Хладњача-минусна комора за јагодичасто воће спратности П+0 се састоји од 
једне просторије са температурним режимом од -18° Ц, висине 8.0метара. 

Бруто грађевинска површина објекта износи 691,00 м2. 
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На катастарској парцели 132/6 КО Ступчевићи  постоји изграђен објекат 
зидане трафостанице спратности П+0. Бруто грађевинска површина објекта износи 
22,00 м2. 

 
Табела 2. 
Преглед изграђених објеката у обухвату УП-а 

 
ПАРЦЕЛА ОБЈЕКАТ ПОВРШИНА 

ПОД ОБЈЕКТИМА СПРАТНОСТ ДОЗВОЛА 

132/2 
КО СТУПЧЕВИЋИ 

ХЛАДЊАЧА 560,00 П+0 Употребна 
дозвола 

 КОМОРА  338,00 П+0 

ТУНЕЛ 112,00 П+0 

Озакоњен 
 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ- за 
сезонске раднике 138,00 П+1 

ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ 134,00 П+0 

УПРАВНА ЗГРАДА 138,00 П+1 

Употребна 
дозвола 

ГЛАВНА ПРЕРАДА 373,00 П+0 

ХЛАДЊАЧА-КОМОРА  691,00 П+0 
132/6 

КО СТУПЧЕВИЋИ ТРАФОСТАНИЦА 22,00 П+0 

  2506,00 м2   
 
На парцелама 132/8, 133/12 и 131/4 нема изграђених објеката. 
 
 

Слика бр. 5.   Ужа локација 
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   ПОСТОЈЕЋА КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА     
 

ПУТНА ИНФРАСТРУКТУРА – На локацији УП-а постоји општински пут првог 
реда ознаке ОП 02 ( Лопаш - Радаљево Градина, осим деонице која се преклапа са 
Р 228; саставни део овога пута су и деонице које су његова веза са ДП IБ-21 у 
Церовој, Миросаљцима и Трешњевици). Ова траса је веза Миросаљаца са 
државним путем ДП IБ-21 ( деоница Пожега-Ивањица). 
  
Општински пут је са две коловозне траке, укупне ширине коловоза 5.0м , 
једностраним тротоаром у чијем је саставу и високи ивичњак, укупне ширине 1.4м, 
као и банкина са југоисточне стране трасе ширине 0.5м. 
Коловозна конструкција пута је у одличном стању обзиром да је у 2004.-ој извршена 
његова реконструкција и изградња тротоара и јавне расвете. 
   
 

ВОДОСНАБДЕВАЊЕ - Извор водоснабдевања је постојећи прикључак на 
градску водоводну мрежу са цевоводом  Ø100мм у постојећем шахту који се налази 
на парцели бр. 132/2 предузећа ЛАКИ доо Ступчевићи. У истом шахту извршено је 
раздвајање санитарне и хидрантске мреже. 
САНИТАРНА ВОДОВОДНА  МРЕЖА -  постојећа водоводна мрежа је у задовољавајућем 
стању. На месту прикључка има довољна количина воде и постоји задовољавајући 
притисак. 
ПРОТИВПОЖАРНА ХИДРАНТСКА  МРЕЖА - постојећа хидрантска мрежа  се састоји од 
пет хидраната. Позиција  водовода и хидраната је дата на КТП плану.  

 
КАНАЛИЗАЦИЈА - на парцелама које су у обухвату урбанистичког пројекта 

извршено је раздвајање фекалне канализације од атмосферске. Рецепијент за 
атмосферску канализацију је упојни бунар, а за фекалну канализацију колектор 
сеоске канализације  

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - постојећи објекти који имају фекалну канализацију 
су спојени на сеоски колектор фекалне канализације Ø200 који пролази преко 
парцела 132/2 и 132/8 КО Ступчевићи  и та се мрежа делимично задржава.  
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - постојећа атмосферска канализација је углавном 
прикључена на постојећи упојни бунар изграђен на кп. 132/8  а делимично је 
уведена у градску канализацију. 
Трасе канализације, као  и ревизионе  шахте дате су на КТП-у и у копији водова. 

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА- сви објекти пословног круга прикључени су 
на електро мрежу преко сопствене  трафостанице МБТС на к.п. број 132/6 КО 
Ступчевићи. Трафостаница има ознаку ТС20-10/0.4 кВ „АР-Лаки“, 1МW/650КВ. 
Преко  парцеле  132/2 КО Ступчевићи   прелази надземни вод/далековод ДВ 10 kV 
AlČe 3*50mm2  „ТС 35/10 Латвица извод Латвица“ изграђен на армирано-бетонским 
стубовима са металним конзолома. На парцели су  2 стуба овог далековода. Истом 
трасом постоји и кабловски вод 10 kV ХНЕ 49А  3*1*70mm2 постављен на својим 
бетонским стубовима. 
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Оба вода су у власништву Електродистрибуција Србије доо  Београд. Ове 
инсталације видљиве су и на КТП плану и у копији водова. 

Сви објекти који су изграђени испод ових далековода задовољавају услове 
потребне сигурносне висине, тј. потребног одстојања од далековода.  
 

Такође, на крововима постојећих објеката у оквиру пословног круга ( у 
катастру непокретности евидентирани бројевима 1, 2, 5, 7 и 8) инсталирана је 
соларна електрана снаге 160 кW ради обезбеђења додатне електричне енергије за 
потребе постојећег технолошког процеса ( зелена енергија за сопствене потребе).  
Прикључење МСЕ на ДЕСС је реализовано преко постојећег прикључка на 
електродистрибутивни систем. 
 

Слика бр. 6.   Надземни  кабловски водови у зони локације 
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Ц.   УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
 

 

 
ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА................................ 

 
1.     ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Грађевинска парцела је најмања земљишно-просторна јединица на којој се може 
градити. Грађевинска парцела, по правилу, треба да има површину и облик који 
омогућава изградњу објеката у складу са решењима из плана, правилима о 
грађењу и техничким прописима. У складу са ППО Ариље дефинисано је да је 
најмања ширина грађевинске парцеле је 12.0 м, а најмања површина нове парцеле 
за нову изградњу 1200 м². 
 
Пословни круг фирме ЛАКИ ДОО  је посматран као грађевински комплекс 
састављен из више грађевинских и катастарских парцела. 
Према важећем Закону о планирању и изградњи, члан 2.12 грађевински комплекс 
представља  целину која се састоји од више међусобно повезаних самосталних 
функционалних целина, односно катастарских парцела, које могу имати различиту 
намену. 
У оквиру грађевинског комплекса може се извршити парцелација и препарцелација 
постојећих парцела у складу са потребама инвеститора и важећом планском 
документацијом. 
У оквиру овог УП-а предвиђена је изградња на две постојеће катастарске парцеле 
које су у зони пословања (132/2 и 132/8, КО Ступчевићи), а које ће бити спојене у 
једну нову грађевинску парцелу. 
Координате грађевинске парцеле ГП су дате на графичком прилогу бр. 6 
Препарцелација к.п. 132/2 и 132/8, КО Ступчевићи. 
 
1   X=7429421.19  Y=4840574.13    14   X=7429541.80  Y=4840567.69  
2   X=7429427.17  Y=4840577.08    15   X=7429529.26  Y=4840562.25  
3    X=7429431.80  Y=4840579.32            16   X=7429524.09  Y=4840560.00 
4    X=7429471.14  Y=4840598.37    17   X=7429522.50  Y=4840559.30 
5    X=7429474.45  Y=4840591.09    18   X=7429500.08  Y=4840549.45 
6    X=7429481.28  Y=4840594.19    19   X=7429497.27  Y=4840548.28 
7     X=7429477.97  Y=4840601.47    20   X=7429494.66  Y=4840547.06 
8    X=7429501.49  Y=4840612.18    21   X=7429470.99  Y=4840537.32 
9     X=7429535.80  Y=4840627.86    22   X=7429454.01  Y=4840530.24 
10   X=7429560.25  Y=4840584.15    23   X=7429442.04  Y=4840525.37  
11   X=7429557.33  Y=4840582.91     24   X=7429433.96  Y=4840546.03  
12   X=7429560.39  Y=4840575.81       25   X=7429431.89  Y=4840550.57  
13   X=7429553.97  Y=4840572.98    26   X=7429430.30  Y=4840554.07 
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УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ...................................................................... 
 

1.     ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА И УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА 
 
Катастарске  парцеле бр. 132/2, 132/6, 132/8, 131/4 и 133/12, све у КО 

Ступчевићи се  према Просторном плану општине Ариље налазе у грађевинском 
подручју у примарној зони ширења урбаног подручја Ариља  (мешовита 
стамбено-пословна зона уз државни пут првог „Б“реда бр.21). 

Намена земљишта – Предметне парцеле се налазе у две зоне- зони 
претежног пословања  и зони рестрикције градње. Већи део ових катастарских 
парцела се налази у зони претежног пословања а мањи у зони рестрикције градње. 

 
 
 Парцеле 132/ 2 и 132/6 су у зони пословања. 
 Парцела 132/8 је у две зоне- зони пословања и зони рестрикције. 

Инвеститор је за ову парцелу одабрао намену пословања, у складу са правилима 
Просторног плана општине, тако да ће изградња новог објекта бити реализована 
на две катастарске парцеле - 132/2 и 132/8 КО Ступчевићи, укупне површине 70ари 
59м2. 
 Објекат је тип „објекта у низу“ (као и већина изграђених објеката у комплексу) и 
наслања се на већ изграђене објекте, функционално се повезујући са њима.  

 
Парцела 131/4 је према просторном плану општине  у зони рестрикције. 

Такође, парцелом 131/4 се простире западна граница Просторног плана подручја 
посебне намене инфраструктурног коридора Београд-Јужни Јадран, деоница 
Пожега-Бољаре (граница са Црном Гором, Аутопут Е-763) („Службени гласник 
РСрбије“ број 34/2025) тако да се парцела 131/4  делом налази и у зони 
контролисане градње планираног аутопута Е- 763 Пожега-Бољаре. 

Осим површина намењених за изградњу, на парцелама су предвиђене и 
адекватне површине за колско-пешачки  и мирујући саобраћај, манипулативне  као 
и зелене површине. 

Све ове површине су дате у графичким прилозима 3 и 4. 
 
 
 

2.    САОБРАЋАЈНО, РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 
Прикључак на јавни пут 
Приступ постојећем комплексу хладњаче се остварује посредно, са јавне 

саобраћајне површине- локалног општинског пута ОП 02 на кп. 2010/1 КО 
Ступчевићи, а преко парцеле 133/12 КО Ступчевићи. 

 
Услове за приступ новом објекту издало је надлежно предузеће које газдује 

локалним  путевима (Услови за пројектовање и прикључење на јавну 
саобраћајницу издати од Општинске управе Ариље, Одељење за  инвестиције, 
јавне набавке и развојне пројекте, број IV 04 350-195/2025 од 18.09.2025.год.). 
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Услови су следећи: 
1. инвеститор мора решити имовинске односе и уписати трајну службеност 

пролаза (што је већ и реализовано) 
2. дефинисати полупречнике кривина  тако да се омогућити маневар 

одговарајућег теретног и противпожарног  возила, при чему је неопходно 
обезбедити  адекватну прегледност на прикључку ( реализовано) 

3. обавеза инвеститора је да прикључком на саобраћајницу не угрози постојеће 
стање, а за све радове који би угрозили постојеће стање потребно је 
обавестити имаоце јавних овлашћења који газдују саобраћајницом. 

 
Приликом израде УП-а сви ови услови су у потпуности испоштовани. 
 

Такође су проверени елементи прикључка и констатовано је да су изведени у 
складу са свим техничким прописима за ову врсту конструкција, као и у складу са 
прописима о несметаној евакуацији. 
Обезбеђено је и да се атмосферска вода са површине пословног комплекса не 
излива на локални општински пут.  
Одводњавање атмосферских вода са горње коловозне конструкције у зони 
прикључка је омогућено подужним и попречним падовима према најнижем делу, 
односно према планираној атмосферској канализацији. 

 
 

Регулационе и грађевинске линије-  
Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне 

намене од површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 
Регулациона линија утврђује се у односу на постојећу регулацију и парцелацију и 
постојеће трасе саобраћајница, а према захтеваној функционалности саобраћајне 
мреже. 
 У овом случају то је путно земљиште општинског пута ОП 02 Ступчевићи- 
Миросаљци.  

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде 
до које је дозвољено грађење основног габарита објекта. 
Грађевинска линија се одређује унутар грађевинске парцеле као растојање од 
регулационе линије одређено у посебним правилима грађења из Просторног плана 
општине. 
Грађевински објекат се поставља предњом фасадом на грађевинску линију или се 
налази унутар простора одређеног грађевинским линијама.Помоћни ипратећи 
објекти се постављају у дворишном делу парцеле, или максимално до грађевинске 
линије. 

Грађевинска линија у овој зони  за државни пут првог „б“ реда бр. 21  износи 
10.0 м, а за општинске и некатегорисане путеве  5.0 м од спољне ивице путног 
појаса. Остале грађевинске линије које представљају одстојања од суседних 
парцела су на растојању од  5.0м од међе. 

Регулациона и грађевинске линије за постојеће и новопланиране  објекте 
пословног круга хладњаче дате су на графичким прилозима. 
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И н д е к с и 
Индекс заузетости парцеле јесте однос габарита хоризонталне пројекције 

изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, 
изражен у процентима. 

Индекс изграђености парцеле јесте однос (количник) бруто развијене 
грађевинске површине изграђеног или планираног објекта и укупне површине 
грађевинске парцеле. 
Бруто развијена изграђена површина свих надземних етажа која се узима у обзир 
при одређивању дозвољеног коефицијента обрачунава се применом стандарда 
СРПС.УЦ2.100. 
Параметри дати планском документацијом су: 
Највећи дозвољени индекс изграђености: Претежно пословна зона - 2,8 
Највећи дозвољени индекс заузетости: Претежно пословна зона - 60%  
 

Спратност 
Највећа дозвољена спратност је: 

• П+2+Пк за стамбене и стамбено пословне објекте 
• П+3 за пословне објекте 
• П+1+Пк за објекте јавне намене 
• П+1 за индустријске објекте и хале 
• П+1 за економске објекте у функцији пољопривреде 
• П+0 за хладњаче са расхладним инсталацијама 

Висина надзитка поткровља износи највише 1,60 м. 
 

Сви остварени параметри дати су у табели биланс површина. 
 

 
 
3.    УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 
Поред објеката на парцелама комплекса предвиђене су  манипулативне 

површине као и површине за мирујући саобраћај (асфалтиране или другачије 
обрађене-бетони, бехатон), површине за комунални отпад и осталу надземну 
инфраструктуру.  
Остатак чине слободне површине које су планиране за озелењавање - 
затрављивање. Површина која у оквиру комплекса мора остати слободна односно 
уређена и озелењена је минимум 10%. Просторним планом је дефинисано и да се 
у контактним појасевима претежно пословне зоне са зоном претежног становања 
мора подићи појас заштитног зеленила. Овај појас не може бити мањи од 3.0 м, уз 
обезбеђење противпожарних прилаза објектима. 
У циљу заштите биодиверзитета, а у складу са просторним могућностима везаним 
за положај новог објеката, на предметној локацији планирано је подизање новог 
уређеног зеленила, уз обезбеђење разноврсности врста и спратовности дрвенасте 
вегетације која је највише прилагођена локалним педолошким и климатским 
условима. 
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САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
1 Саобраћајнице и платои 5901,6 m2 
2 Паркинг 137,00 m2 
3 Тротоари 300,00 m2 
4 Остале манипулативне површине-

рампа 
141,40 m2 

            Укупно саобраћајне површине у УП-у 6480,00 m2 
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ у УП-у 3049,50 m2 

 
На погодним местима је предвиђено засађивање високог и ниског растиња. Један 
од услова је био да ово зеленило својим кореновим системом и крошњама не 
омета нормално функционисање објеката. Ову нову вегетацију је такође било 
неопходно ускладити са постојећим и новим подземним и надземним 
инсталацијама, поштујући прописе о њиховом међусобном одстојању.  
Шпалир дрвећа је предвиђен и на паркингу како би се зеленим масивима дрвећа и 
жбуња обезбедила заштита од јаког сунца и делимично анулирали доминантни 
ветрови постављањем ових засада управно на правац дувања ветрова.  
Препоручује се израда Пројекта пејзажног архитектонског уређења слободних и 
незастртих површина, којим ће се нарочити дефинисати одговарајући избор врста 
еколошки прилагођених предметном простору, технологија садње, агротехничке 
мере и мере неге усклађене са потребама одабраних врста. 
 
 
4.     ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

Објекти 
Минимално одстојање објеката од међе суседне парцеле у пословној зони  

износи 5.0 метара. Прописано минимално одстојање може бити и мање уз 
сагласност међаша, али не мање од ширине која је дефинисина противпожарним 
прописима. 

У контактним појасевима претежно пословне зоне са зоном претежног 
становања мора се подићи појас заштитног зеленила. Овај појас не може бити 
мањи од 3.0 м, уз обезбеђење противпожарних прилаза објектима.  

 
Важећим Просторним планом општине Ариље установљен је обострани 

заштитни појас трасе и објеката постојећих и планираних инфраструктурних 
система и то за далеководе 10 кВ по 3.0 метра од осе далековода. На простору 
предвиђеном за заштитни појас не могу се градити објекти и вршити радови 
супротно сврси због које је појас успостављен. Изузетно се у заштитном појасу могу 
легализовати / реконструисати објекти (делови објеката) само под условима и 
сагласношћу организације надлежне за инфраструктуру. У заштитном појасу 
дозвољава се изградња других врста инфраструктуре уз услове и сагласност 
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надлежног предузећа и уз обавезу поштовања услова укрштања и паралелног 
вођења водова. 
Како је у периоду од усвајања Просторног плана до израде УП-а дошло до измене 
Закона о енергетици ('Сл. гласник РС', бр. 145/2014, 95/2018 - др. закон, 40/2021, 
35/2023 - др. закон, 62/2023, 94/2024 и 109/2025 - др. закони), у овом пројекту 
усвојен је заштитни појас ширине од по 10,0метара са сваке стране далековода . 
 

Правилником о техничким нормативима за изградњу надземних 
електроенергетских водова називног напона од 1 кВ до 400 кВ (Сл. лист СФРЈ бр. 
65/88 и 18/92) дефинисано  је да је градња објеката испод 10 КВ далековода 
дозвољена у складу са одређеним условима датим овим правилником.  

Без обзира на чињеницу да само незнатан део планираног објекта коморе 
улази у заштитну зону овог далековода, овлашћено лице је, по налогу инвеститора, 
израдило одговарајући Елаборат са анализом локације новог објекта у погледу 
задовољавања сигурносне висине, сигурносне удаљености, напона додира и 
напона корака.  Анализа је показала да се може изградити жељени објекат и у 
заштитној зони далековода. 

 
Ограђивање 
Парцеле се могу ограђивати зиданом оградом до висине од 0.90м 

(рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1.40м 
тако да стубови ограде буде на земљишту власника ограде. Изузетно, ограде међу 
суседима могу бити пуне зидане до висине 1.40m, уз сагласност суседа, тако да 
стубови ограде буду на земљишту власника ограде. Врата и капије на уличној 
огради не могу се отварати изван регулационе линије. 

Ограде на грађевинским парцелама на којима се налазе индустријски и 
други радни и пословни објекти, могу бити ограђене зиданом оградом висине до 
2,20 метара. 
 
 
 
5.     ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ ОБЈЕКТА 
 
Објекат се планира у једној фази. 
 
 
 
6.     ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА 

 
Основна намена постојећег комплекса хладњаче је замрзавање, прерада и 

складиштење јагодичастог воћа. Тренутни капацитет складиштења и прераде  
износи 1800 тона замрзнутог воћа годишње, а дневни капацитет замрзавања је 
дисконтинуалан и зависи од понуде на тржишту, односно од откупа  ( маx 5000 кг ). 
Објекат хладњаче опслужује 30 радника у преради и 4 у администрацији. 
 
У оквиру пословног круга инвеститор је планирао изградњу новог објекта лагер 
коморе за воће са експедицијом спратности П+0 и неопходне пратеће 
инфраструктуре. Основна намена објекта је тренутно дубоко замрзавање и 
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лагеровање замрзнутог јагодичастог воћа са новим специјализованим простором 
за  експедицију робе. 

 
Објекат је разуђеног габарита, максималних спољних димензија 15.05м ,68.32 и 
37.25 метар, са две стране наслоњен на постојеће објекте. 

 Бруто заузета површина објекта износи 1135,00 м2.  
Укупна  нето површина објекта је 1058,00м2. 
 

Објекат се са две стране надовезује на постојеће објекте и са њима формира 
функционалну целину која као таква испуњава допунске стандарде. 

 
Унутар објекта су пројектована два мања тунела за дубоко замрзавање (на -30°Ц),  
једна комора/лагер нето висине 800 цм и комора експедиције нето висине 600 цм. 
Радна температура лагера износи -18 ºC. 
Прва комора има запремину од  3.896 м3 у коју може да се лагерује око 857 тона  
јагодичастог воћа а друга комора – експедиција је запремине 1.602 м3 и она прима 
око 353 тона воћа што значи да је укупан лагер у објекту око 1.210 тона 
јагодичастог воћа.  

Додатно су предвиђени пријемни простор и експедиција, обе просторије нето 
висине 400 цм и температуре 5ºC.   Уз експедицију је пројектована утоварна 
камионска рампа ширине 3.5м која има спољашњи приступ денивелисан за 1.1 
метар од нивоа пода објекта.  

Расхладни флуид у новом објекту је око 250кг фреона Р404А. Према 
планираној техничко-технолошкој концепцији  коморе ће чувати воће целе године, 
док ће тунели радити сезонски (око 2 месеца годишње). 

Предметни објекат је  предвиђен   као монтажни: скелетна челична 
конструкција и преграде од самогасивих ПИР панела дебљине 20цм и 10цм, у 
облози од челичног пластифицираног лима, на армирано-бетонској подној плочи. 

Кровни покривач је челични пластифицирани лим на металној 
подконструкцији. Максимална висина објекта је према технолошким захтевима и 
износи  око 11.55 метара. 

Са новим објектом се капацитет комплетне хладњаче увећава за 1210 тона. 
Што је количина величине  2/3 постојећег лагера фирме. 

 
Поред изградње објекта планира се и реконструкција  интерних  

саобраћајница и одговарајућих манипулативних и зелених  површина. 
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БИЛАНС ПОВРШИНА................................................................................. 
 
Табела 3. 
Преглед изграђених површина  у  урб. пројекту и урбанистички показатељи-упоредни подаци  
 
 
Парцеле у  
УП-у 

Површина 
комплекса 
( ари) 

БГП 
( м2) 

БРГП 
( м2) 

индекс 
заузетости 
% у УП-у 

Индекс 
изграђеност
и у УП-у 

Спратност 

постојеће 
стање 
 

89а 23м2 2506.00 2662.00 28.08% 0.3 Маx П+1 

УКУПНО 
постојеће 
и ново 

 3642,00 3798.00 40,80 % 0.43 П+0  хладњача 
 

 
 
Табела 4. 
Преглед изграђених површина  на парцелама пословне зоне –кп 132/2 и 132/8, КО Ступчевићи  
 
 
Парцеле  
132/2 и 
132/8 

Површина 
грађевин. 
парцела  
( ари) 

БГП 
( м2) 

БРГП 
( м2) 

индекс 
заузетости 
% у УП-у 

Индекс 
изграђеност
и у УП-у 

Спратност 

постојеће 
стање 
 

70а 59м2 2484.00 2640.00 35.19% 0.37 Маx П+1 

ППО 
Ариље  
 

- - - маx 
60.0% 

маx 
2.8 

маx 
П+0  хладњача 
П+3  пословни 

планирана 
изградња 
 

- 1136.00 1136.00 - - - 

УКУПНО 
Постојеће 
и ново 

 3620,00 3776.00 51.28% 0.53 П+0  хладњача 
 

 
 
Намена  

Површине у 
пословном делу 

грађевинског 
комплекса 
 

Индекс 
заузетости 

 

ОБЈЕКТИ 3620.00 m2 51,28 % 
САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 2440.00 m2 34,57 % 
ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 999.00 m2 14,15 % 

 
У к у п н о  

 
7059,00m2 

 
100,00 % 
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ПЛАНИРАНА ИНФРАСТРУКТУРА............................................................... 
 
 
1.     САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

Приступ постојећем комплексу хладњаче и новом објекту се остварује 
посредно, са јавне саобраћајне површине- локалног општинског пута ОП 02 на кп. 
2010/1 КО Ступчевићи, а преко парцеле 133/12 КО Ступчевићи. 

 
У самом грађевинском комплексу примењени су саобраћајни пројектни елементи 
који ће обезбедити несметан рад свих објеката и садржаја, максималну  
проходност и маневар путничког и теретног возила, а које је усвојено за меродавно, 
такође у складу са важећим стандардима. 
Платои око објеката пројектовани су и за несметан прилаз како пешака тако и 
особа са посебним потребама. Обезбеђен је и несметан приступ  ватрогасних 
возила (Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика ризика 
од пожара  ("Сл. лист СРЈ", бр. 8/95) ).  

Све ове површине у склопу круга предузећа  биће завршно обрађене 
“бехатоном” и  асфалтним коловозним застором. 

Комплекс ће бити опремљен одговарајућом хоризонталном и вертикалном 
саобраћајном сигнализацијом. 

 
 Мирујући саобраћај је решен параметрима датим у ППО Ариље и 
Правилником  о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. 
гласник РС", бр. 22/2015-89). 

Број потребних паркинг места се одређује на основу намене и врсте 
делатности, и то по једно паркинг или гаражно место, на следећи начин: 

• За паркирање возила за сопствене потребе, власници нових објеката свих 
врста по правилу обезбеђују манипулативни простор и паркинг или гаражна 
места на сопственој грађевинској  парцели, изван површине јавног пута, а по 
следећем нормативу односа потребних паркинг или гаражних места и 
корисног простора. 

Пословање.............................70м2 корисног простора 
Администрација....................150м2 корисног простора. 

 
• Минимална површина простора за паркирање који се мора обезбедити је 1 

паркинг место на 4 радника, уз два паркинг места за службена возила. 
 

• Правилником  о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(Службени гласник РС", бр. 50/2011 од 8.7.2011. године код производних, 
магацинских и индустријских објеката потребно је једно паркинг место, тј.  1 
ПМ на 200 м² корисног простора. 
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Табела 5. 
Преглед параметара за паркирање 
 
 

Параметар Корисна површина 
( м2) 

Паркирање 
 

Пословање 
(ППО) 

Једно паркинг место на 
70м2 пословног корисног 
простора 

310.00 м2 5 

Индустрија 
(ППО) 

Једно паркинг место на 
4 радника  32 радника 8 

   Паркинг места за службена 
возила  2 

 
  Укупно 15 

индустрија 
(Правилник) 
 

Једно паркинг место на 
200 м2 корисног простора 3300,00 м2 17 

Укупан број паркинг места који је усвојен Усвојено 20 
 
Положај паркинг места  је дат у графичким прилозима бр. 4, 5 и 6. 
 
 
 
 
2.     КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

 За потребе израде Урбанистичког пројекта прибављени су технички услови 
од надлежних предузећа за прикључак  планираних објеката на комуналну 
инфраструктуру. 

На основу датих услова предвиђено је прикључење новог објекта у оквиру 
пословног комплекса на постојећу електроенергетску и канализациону мрежу 
атмосферске воде. Такође је извршена контрола постојећих капацитета хидранске 
мреже и њених постојећих траса како би се дефинисала адекватна реконструкција 
и доградња нових капацитета. 

 
 Приликом планирања и полагања инсталација било је неопходно водити 

рачуна о прописном растојању од других комуналних објеката и водова.  
 

Сви прибављени услови су дати у делу документације ("ПРИЛОЗИ"). 
Положај свих инсталација  и објеката приказан је у графичком прилогу број 5. 
 

ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА- Водоснабдевање  
 
Водоснабдевање објеката пословног комплекса санитарно исправном водом 

за пиће као и потребном техничком водом за остале потребе предметног 
комплекса изведено  је са магистралног водовода система „Рзав“ а преко 
постојећег прикључка на градску водоводну мрежу са цевоводом  Ø100мм у 
постојећем шахту који се налази на парцели бр. 132/2 предузећа ЛАКИ доо 
Ступчевићи. У истом шахту извршено је раздвајање санитарне и хидрантске 
мреже. 
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За нови објекат није потребан посебан прикључак на постојећи систем санитарне 
воде јер у објекту нису планиране унутрашње инсталације водовода са санитарном 
водом. 
 
За хидрантску мрежу ће се користити постојећи цевовод Ø100, а мрежа мора бити 
без редукције, са посебним водомером Ø100 и посебним вентилима Ø100 испред и 
иза водомера. Постојећа хидрантска мрежа се задржава у функцији и састоји се од 
пет хидранта (ППХ1- ППХ5). Положаји ППХ2 и ППХ3 се морају кориговати како би 
минимална удаљеност од објеката била 5.0м при чему се мора испоштовати и 
критеријум максималног растојања хидраната (80м). Део постојеће хидрантске 
мреже који је испод планираног објекта се укида и надомешћује новом-
оптималнијом  трасом. 

 
 

КАНАЛИЗАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 
На парцели су идентификоване следеће отпадне воде: санитарно-фекалне,  
атмосферске воде са кровова објеката и атмосферске воде са манипулативних и 
саобраћајних површина. 
 
Санитарно-фекалне отпадне воде пословног комплекса се прикупљају 
посебним системом канализације и прикључују на сеоску канализациону мрежу. Та 
се мрежа у потпуности задржава. У новом објекту није предвиђен унутрашњи 
развод фекалне канализације па самим тим нема ни потребе његовог качења на 
фекалну канализацију. Постојећа траса фекалне канализације која постоји испод 
будућег објекта се задржава али ће се у будућности разматрати опција њеног 
укидања јер је у питању нелегалан прикључак суседних стамбеног  и пословног 
објекта (Галеника фитофармација). 
 
Атмосферске воде са постојећих косих кровних површина се одводе слободним 
падом кроз олучне  вертикале  ка зеленим  површинама, или се путем 
атмосферске канализације испуштају у реципијент. Пастојећа атмосферска 
канализација је углавном прикључена на постојеће упојне  бунаре а делимично 
уведена у сеоску канализацију.  
Цевоводи атмосферске канализације ће бити изграђени од ПВЦ или ПЕХД цеви, 
одговарајућег пречника. 
 
Атмосферске воде са дела манипулативних површина (паркинга и прилазних 
саобраћајница) које су загађене уљима, мастима и нафтним дериватима , морају 
се прикупити посебним системом канализације и  преко постојећег таложника за 
механичке нечистоће и сепаратора испуштати у упојни бунар.  
Прикупљене масти и уља из посуде сепаратора третираће се према одредбама 
Правилника о начину поступања са отпацима који имају својства опасних материја 
( »Сл.лист РС бр. 12/95), односно сакупљаће се у затворене металне посуде и 
предавати на даљи третман организацијама овлашћеним за прикупљање ове 
врсте отпада. 
Периодично се мора вршити узорковање и испитивање квалитета отпадних вода из 
сепаратора од стране овлашћене организације.Уколико дође до прекорачења 
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дозвољених вредности квалитет вода свести на дозвољен ниво одговарајућим 
техничко-технолошким мерама. 
Код пројектовања је нужно придржавати се података и  услова за израду УП-а, 
издатих од стране Јавног водопривредног предузећа СРБИЈАВОДЕ, Београд, 
Водопривредни центар „Морава“ Ниш, Секција „Ужице“ Ужице, број 9195/1 од 
31.10.2025. године.  

 
 
3.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  ИНФРАСТРУКТУРА 
 
Прикључак новог објекта на електроенергетску мрежу се изводи преко постојећег 
прикључка на постојећу трафостаницу, а према Условима број 2561200-Д.09.16-
366721/2-2025 од 05.01.2026. године, издатим од Електродистрибуције Србије, 
огранак Ужице. 
 
Инсталисана електрична снага расхладне опреме планираног објекта коморе за 
експедицију  износи 195КW. 
Прикључење новог дела се предвиђа из сопствене ТС која је изграђена на парцели 
инвеститора (к.п. број 132/6 КО Ступчевићи) , преко постојећег прикључка у оквиру 
постојеће одобрене једновремене снаге од 450КW, без повећања снаге. 
Постојећи прикључак је на средњем напону, односно мерна ћелија 10 kV у ТС 
10/0.4 kV „ЛАКИ“ са евидентираним мерним местом (број бројила 60003312) на 
кат.парцели 132/6 КО Ступчевићи. 
 

Објекат нове коморе за лагер и експедицију воћа, чији се део планира испод 
постојећег далековода,   лоциран је  тако да се осигуравају прописана сигурносна 
висина и сигурносна удаљеност од ДВ 10 kV “ТС 35/10 kV Латвица-извод Латвица”. 

 
За потребе УП-а и будуће грађевинске дозволе израђен је Елаборат о 
испуњености техничких прописа за изградњу објекта у заштитном појасу 
надземних електроенергетских водова, за објекат Коморе са експедицијом  на 
к.п. 132/2 и 132/8.  к.о. Ступчевићи инвеститора `Лаки` д.о.о. 
Документ је израђен од стране „Енергоприм инжењеринг“ Београд, и то према 
Закону о енергетици ('Сл. гласник РС', бр. 145/2014, 95/2018 - др. закон, 40/2021, 
35/2023 - др. закон, 62/2023, 94/2024 и 109/2025 - др. закони)  и  према Правилнику 
о техничким нормативима за изградњу надземних  електроенергетских водова 
називног напона од 1kV до 400kV (“Службени лист СФРЈ број 65/88 и “Службени 
лист СРЈ број 18/92).  
 
 
 
4.  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
За потребе УП-а прибављени су Технички  услови за телекомуникације, деловодни 
број 481172/2-2025 ДР од 27.10.2025.године издати од Предузећа за 
телекомуникације а.д.Телеком Србија, Сектор за мрежне операције, Служба за 
планирање и изградњу мреже Крагујевац, Одељење за планирање и изградњу 
мреже Ужице, Пријепоље –Ужице. 
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Увидом у приложену документацију инвеститора, и техничку документацију 
постојеће ТТ инфраструктуре и изласком на терен, утврђено је да на местима и у 
околини планираних радова постоје ТК каблови и елементи ТТ инфраструктуре, ОК 
привод TOSM 2x6 za MSAN Миросаљци као и део магистралног ОК кабла , делови 
приступне мреже.  
Издати су следећи технички услови: 
1.Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, 
ни до угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и 
мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима и кабловима 
„Телекома Србије“ ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција. 
2.Пре почетка извођења радова , потребно је у сарадњи са надлежном службом 
„Телеком Србија”а.д. извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих 
подземних каблова Телеком-а у зони планираних радова (по потреби пробним 
ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и дефинисaли 
коначни услови заштите, услови и начин измештања, уколико буде угрожен 
изградњом. 
3. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих 
објеката електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
канализације ЕК мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који 
могу да угрозе функционисање електронских комуникација. 
4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије“ треба извршити 
пре почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 
угрожавања механичке стабилности, техничке исправности постојећих предметних 
објеката. 
5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома 
Србије“ вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз 
предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни 
ископи и сл). 
6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида 
телекомуникационог саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан 
да предузећу „Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама 
(трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог 
саобраћаја). 
7. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију 
трасе-локацију предметног објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова. 
8. Уколико предметна изградња буде условљавала измештање постојећих објеката 
„Телекома Србије“, неопходно је да инвеститор у име Телекома Србија покрене све 
активности предвиђене Законом о планирању и изградњи. Телеком Србија ће у 
својству инвеститора измештања/изградње инфраструктуре електронских 
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комуникација овластити инвеститора објекта за чију се изградњу издају услови, да 
у име и за рачун Телеком Србија, о свом трошку, изради сву потребну законски 
прописану техничку документацију и изведе радове на измештању постојећих 
објеката електронских комуникација, што ће се регулисати Уговором. 
9. Извод из Пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телеком Србије“, предмер материјала и радова и 
графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих објеката „Телекома Србије“, треба доставити обрађивачу услова ради 
верификације. 
10. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије“, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима 
када је ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно 
издатим условима. Обавеза инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту 
радова прописана обавеза регулисања имовинско-правних односа, исте и 
регулише за будуће трасе линијских инфраструктурних објеката електронских 
комуникација „Телекома Србије“ пре почетка изградње. 
11. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на 
изградњи за коју се траже услови. 
12. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова, водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телеком Србија” а.д. 
13. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 
решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених 
изградњом, које је „Телеком Србија“ а.д. верификовао. За непоступање по 
наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност. 
14. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих 
објеката 
„Телекома Србије“, у писаној форми обратити „Телекому Србија” а.д, надлежној 
Извршној јединици Ужице у чијој надлежности је одржавање објеката у зони 
планиране изградње, са обавештењем о датуму почетка радова и именима 
надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон). 
15. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења 
надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих 
објеката. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од 
стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д. 
16. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавестити надлежну Службу за планирање и изградњу мреже. да су 
радови за које су услови тражени, завршени. 
17. По завршетку радова на измештању објеката потребно је извршити контролу 
квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање 
комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта, геодетски 
снимак, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије. 
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18.Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно је да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже потписан Записник. 
 

 
5.  ТЕРМОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
У објекту је предвиђено хлађење просторија до радне температуре - 20 С° и -30 С°,  
првенствено ЛАГЕРА  и ТУНЕЛА,  а по потреби и осталих просторија. 
У просторијама се инсталирају плафонски ваздушни хладњаци-испаривачи.  
Расхладни системи сваке коморе раде аутоматски. Температуру, тј. радни режим у 
појединој комори регулишу електронски регулатори – интегрални контролери са 
програматором, који су инсталисани у помоћним ел. орманима. 
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ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ....................................................... 
 
За подручје општине Ариље не постоји адекватна геолошко-информациона 
подлога, као ни карта сеизмичке микрорејонизације са коефицијентима 
сеизмичности, на основу којих би могли да се одреде релативно повољни и 
условно повољни терени за градњу. Просторним планом општине је наглашено да 
је потребно посветити посебну пажњу анализи утицаја тектонике и утврђивању 
нивоа подземне воде на подручју општине Ариље, јер од тих фактора битно зависи 
прираштај сеизмичног интензитета. 
На привременој сеизмолошкој карти која приказује максималне интензитете 
земљотреса за период до 1982. године, Ариље се налази у зони 8° МЦС. 
Терен предметне локације је готово раван, благог нагиба и припада ивичном делу 
алувијално-терасне заравни реке Моравице.  
На локацији нису извршена геомеханичка истраживања на основу којих би се 
дефинисали геотехнички услови за потребе изградње новог објекта. Иста не 
постоје ни за све претходне објекте. 
С обзиром да су претходно изграђени објекти, који су истог конструктивног система 
и исте спратности као и новопланирани, у задовољавајућем стању и не постоје 
проблеми везани за њихову стабилност узроковану саставом тла претпоставка је 
да је терен погодан за изградњу планираног типа објеката. 
Препоручује се да се ископи темељних јама изведу у сушном периоду и да се 
изврши контролисано одвођење површинских и подземних вода до локалног 
реципијента.  
 
 

 
МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ....................................................................... 
 
При изради Урбанистичког пројекта поштоване су основне мере и услови заштите, 
пре свега: 
1. Мере и услови заштите животне средине 
2. Мере заштите непокретних културних и природних добара 
3. Мере заштите од пожара и експлозија 
4. Мере приступачности особама са инвалидитетом 
5. Мере управљања отпадом 
6. Мере енергетске ефикасности 
 
У досадашњем вишегодишњем пословању фирме примењиване су мере и 
стандарди којима је обезбеђиван висок степен безбедносних, еколошких и  осталих 
мера. Иако се пословање одвијало у окружењу стамбене зоне, нису се догађали 
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никакви еколошки хазарди, а сви налази надлежних инспекција и институција били 
су уредни.  Нови објекти у току изградње  и у току експлоатационог периода неће 
производити загађивања у смислу  недозвољене емисије отпадних материја у 
ваздух, воду и земљиште, а самим тим неће бити ни негативних утицаја на околну 
животну средину који би захтевали евентуалне додатне мере заштите. 
При планираној техничко-технолошкој концепцији, одабраној опреми и режиму 
рада не постоји могућност да дође до удеса који би угрозио животну средину. 
Као  расхладни медијум у хладњачи  се користи еколошки фреон Р 404 А,  који са 
аспекта утицаја на околну животну средину може бити битан једино у случају 
пожарне хаварије. Посебну погодност у случајевима појаве евентуалног пожара  
представља чињеница да се расхладна мрежа фреонских инсталација састоји из 
сегмената  где се довод фреона регулише вентилима, и  који се у сваком тренутку 
могу затворити и даљи доток флуида прекинути. 
У току рада објекат новог лагера ће (компресорски агрегати ) производити буку и 
вибрације мањег интензитета и локалног карактера, у границама дозвољеног. 
Изузев чврстог комуналног отпада од запослених радника  и привремено 
повећаних количина отпада у току изградње нема других врста отпадних материја 
а самим тим ни контаминације загађујућим материјама земљишта, површинских и 
подземних вода. 
 

1. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Ове мере се могу односити на мере у току изградње  и на мере у току  коришћења 
изведених објеката. 
У токи узградње може доћи до нежељених дејстава по природно окружење. То се 
пре свега односи на повећану количину буке услед ангажовања грађевинских 
машина и алата, прашине и издувних гасова, као и повећане количине отпадних 
материја (грађевинских и осталих материја). 
У фази изградње настаје већа количина грађевинског отпада (грађевински шут и 
остаци грађевинског материјала), посечена дрвенаста вегетација као и вишак 
земље.  
Све ове врста отпада неопходно је прописно прикупити , разврстати и одвозити на 
локације које су за то прописане и одобрене. Приликом транспортовања овог 
грађевинског отпада, али и грађевинског материјала, онемогућити њихово 
расипање превожењем у одговарајућим возилима и са адекватном заштитом. 
Такође, потребно је вршити редовно квашење запрашених површина, нарочито 
манипулативних. 
 
Планирани индустријски комплекс току експлоатационог периода неће производити 
загађивања у смислу  недозвољене емисије отпадних материја у ваздух, воду и 
земљиште јер ће бити примењене адекватне додатне мере заштите. 
При планираној техничко-технолошкој концепцији, одабраној опреми и режиму 
рада не постоји могућност да дође до удеса који би угрозио животну средину. 
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У самом технолошком процесу се производе одређене количине отпадних 
материја, али се оне одговарајућим поступцима прикупљају и одлажу, односно 
поново користе. 
 
Бука и вибрације који настају у производном процесу не захтевају ношење заштите 
за уши, али се морају кретати у оквиру дозвољених за радни простор према 
правилницима БЗР. 
У спољашњем простору се могу периодично појављивати бука и издувни гасови од 
транспортних возила, мада ће се највећи део манипулације одвијати виљушкарима 
и палетарима који не производе ни буку ни издувне гасове. 
 

2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
На овом простору нису до сада регистровани археолошки локалитети нити други 
споменици културе. 
Најчешће  мере техничке заштите које се односе на потенцијална непокретна 
културна добра су: 
• Уколико се током радова (најчешће земљаних) наиђе на археолошке остатке 
(непокретни и покретни), извођач радова и инвеститор су у обавези да одмах, без 
одлагања прекине радове ио томе  одмах обавесте надлежни Покрајински завод за 
заштиту споменика културе 
• извођач радова/ инвеститор дужан је да предузме мере техничке 
заштитепрема посебним условима надлежног завода како налаз не би био уништен 
или оштећен 
• забрањено је неовлашћено прикупљање археолошког материјала 
• трошкове истраживања, заштите, чувања, публиковања и излагања добра 
које ужива претходну заштиту, све до предаје добра на чување овлашћеној 
установи заштите, сноси инвеститор. 
Наиме, локалитети са археолошким садржајем специфични су са становишта 
заштите јер се налазе испод површине земље и често није могуће знати за њихово 
постојање, тако да је приликом било каквих земљаних  радова могуће наићи на 
остатке материјалне културе из прошлости. Зато је неопходно пажљиво пратити 
земљане радове.  
У обухвату простора  за који се израђује УП нема заштићених подручја природе за 
које је спроведен или покренут поступак заштите, утврђених еколошки значајних 
подручја, еколошких коридора од међународног значаја нити других елемената 
еколошке мреже Републике Србије. Сходно томе се, за све предвиђене активности, 
прописују следеће мере и услови заштите: 
1.Простор је неопходно оградити и обезбедити како би се ограничио приступ ; 
2.У случају да у току извођења грађевинских радова и приликом експлоатације 
објекта дође до појаве ерозије или спирања земљишта, инвеститор је у обавези да 
хитно предузме одговарајуће антиерозивне мере; 
3.све радовима оштећене површине треба да буду саниране, стабилизоване  и 
затрављене; 
4.све електричне инсталације неопходно је добро изоловати; 
5.предвидети постављање специјалних судова за сакупљање отпада на 
одговарајућим бетонским површинама; 
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6.планом , у оквиру мера заштите мора бити наглашено да , уколико се током 
радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минералошко-петролошке објекте, 
за које се претпоставља да имају својство природног добра, сходно Закону о 
заштити природе извођач је дужан да обавести министарство надлежно за послове 
заштите животне средине, односно предузме све мере како се природно добро не 
би оштетило до доласка овлашћеног лица. 
На основу расположивих података и теренског обиласка предметног простора 
процењено је да са становишта циљева заштите природе и животне средине, 
изградња соларне електране неће угрозити природне вредности подручја. 
  
Планирати примену одговарајућих мера за очување пољопривредног земљишта у 
окружењу предметног комплекса у складу са чланом 16.Закона о пољопривредном 
земљишту (Сл. Гласник РС, број 62/2006, 65/2008-други закон, 41/2009, 112/2015, 
80/2017 и 95/2018-други закон) који се односи на забрану испуштања и одлагања 
опасних и штетних материја на пољопривредном земљишту и у каналима за 
наводњавање и одводњавање, као и поштовањем осталих мера за заштиту 
земљишта од деградације. 
У складу са захтевима члана 5.став2. Закона о заштити животне средине ("Сл. 
гласник РС", бр. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 72/2009 - др. закон, 43/2011 
- одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон, 95/2018 - др. закон и 94/2024 - 
др. закон) правна и физичка лица дужна су да , између осталог, у обављању својих 
делатности обезбеде „рационално кориштење природних богатстава, урачунавање 
трошкова заштите животне средине у оквиру инвестиционих трошкова, примену 
прописа, односно предузимање мера заштите животне средине, у складу са 
законом“. 
 

 
3. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА 

 
Настајање пожара, који могу попримити карактер елементарне непогоде, не може 
се искључити, без обзира на све мере безбедности које се предузимају на плану 
заштите.  
У обухвату предметног УП-а су предвиђене одговарајуће мере заштите од пожара 
у смислу приступа објектима, међусобног растојања објеката и одабира 
конструкције која ће бити прописане сеизмичке отпорности, а елементи 
конструкције и остали материјали потребног степена ватроотпорности. 
 
 
Са аспекта заштите од пожара треба обезбедити следеће услове: 
• Удаљеност између зона предвиђених за стамбене објекте и објекте јавне 
намене и зона предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене 
• Безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и 
експлозије, сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно 
одвајање. 
• Могућност евакуације и спасавања људи. 
• Посебне приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила 
• Изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који 
обезбеђују довољне количиневоде за гашење пожара. 
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• Мере безбедности и систем противпожарне заштите који ће се предвидети 
Елаборатом заштите од пожара и Главним пројектом заштите од пожара 
• Основне мере безбедности и заштите људи, објеката, постројења и 
инсталација даће се кроз исправна техничка решења, избор опреме, избор 
материјала, техничке прорачуне, прописана растојања од путева унутар 
постројења и других објеката, услове и упутства који се дају у Главним пројектима 
према којима ће се градити објекти и инсталације на овој локацији. 
• На објектима ће бити истакнуте натписне табле са називима објеката, као и 
табле упозорења и забрана. Распоред натписних табли биће дат у Пројекту 
противпожарне заштите. 
• Све радове на објекту извести стручно и квалитетно са употребом 
квалитетног атестираног материјала уз стручну радну снагу и уз стални надзор 
стручних лица. Приликом извођења радова придржавати се мера заштите на раду, 
као и осталих прописа о заштити и безбедности. 
 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити 
пожара ("Сл. ГласникРС" 111/2009, 20/2015 и 87/2018-др.закон), и правилника и 
стандарда који ближе регулишу изградњуобјеката којима се морају обезбедии 
основни захтеви заштите од пожара, тако да се у случају пожара: 
- очува носивост конструкције током одређеног времена 
- спречи ширење ватре и дима унутар објекта 
- спречи ширење ватре на суседне објекте 
- омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање. 
 
 

4. МЕРЕ ПРИСТУПАЧНОСТИ ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 

Приликом пројектовања објеката и саобраћајних површина омогућен је несметан 
приступ, кретање и боравак особама са инвалидитетом, у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама (“Службени гласник РС”, бр. 22/2015), као и осталим важећим прописима, 
нормативима и стандардима који регулишу ову област. 
Нивелације свих пешачких стаза и пролаза је урађена у складу са важећим 
прописима о кретању особа са посебним потребама. O ZAŠTITI ŽIVOTNE 
SREDINE 
 

5. МЕРЕ УПРАВЉАЊА ОТПАДОМ 
 

Управљање отпадом у Републици Србији уређено је Законом о заштити 
животне средине ("Сл. гласник РС", бр. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - др. закон, 
72/2009 - др. закон, 43/2011 - одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон, 
95/2018 - др. закон и 94/2024 - др. закон)  и Законом о управљању отпадом(„Сл. 
гласник РС“ бр: 109/2025), који прописују основна начела, обавезе и одговорности у 
вези са прикупљањем, третманом и збрињавањем отпада.  
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 Отпад из целог комплекса се разврстава према пореклу, врсти и саставу, и 
одвојено сакупља и обележава, а све у складу са Планом управљања отпада 
предузећа. 

Овај систем обухвата све врсте отпада – комунални, комерцијални и 
индустријски, при чему се отпад даље класификује као опасан, неопасан и 
инертан, у зависности од његових карактеристика и потенцијалног утицаја на 
животну средину и здравље људи.  

 
Управљање отпадом је спровођење прописаних мера поступања са отпадом 

у оквиру сакупљања, транспорта, складиштења, поновног искоришћења и 
одлагања отпада, укључујући и надзор над тим активностима. 

Да би се приступило правилном разврставању и сакупљању отпада и да би 
се одабрали поступци или методе одлагања или поновног искоришћења отпада, 
отпад се мора идентификовати и класификовати.  

Хијерархија управљања отпадом представља редослед приоритета у пракси 
управљања отпадом: 

1. Превенција стварања отпада И редукција, односно смањење 
коришћења ресурса и смањење количина или карактеристика насталог отпада; 

2. Поновна употреба, односно коришћење производа за исту или другу 
намену; 

3. Рециклажа, односно третман отпада ради добијања сировине за 
производњу истог или другог производа; 

4. Искоришћење, односно коришћење вредности отпада (рециклирање, 
спаљивање уз искоришћење енергије и друго); 

5. Одлагање отпада, депоновањем или спаљивање без искоришћења 
енергије, ако не постоји друго одговарајуће решење; 

 
У оквиру пословног круга фирме ЛАКИ доо планирани су контејнери за 

лагеровање  индустријског и комуналног  неопасног отпада. Контејнерима је 
омогућен приступ комуналног возила прилагођен карактеристикама возила за 
одвоз смећа. 

 
У зависности од врсте отпад се може паковати у различите облике 

амбалаже, у складу са прописима или уговором са комуналним или другим 
предузећем.  

 
Применом свих превентивних мера и организационих активности, обезбеђује 

се спречавање било каквог негативног утицаја на животну средину, здравље људи, 
као и на објекте у околини. Количина отпада која се може привремено складиштити 
на локацији предвиђеној унутар комплекса, узимајући у обзир специфичне 
карактеристике отпада према Х листи отпада, представља кључни фактор у 
процени потенцијалних последица. 

 
Свеобухватан План управљања отпадом укључује детаљан идентификован 

оквир заштите, који обухвата низ превентивних и заштитних мера чији је циљ 
минимизација ризика. Мере заштите које се имплементирају кроз идентификацију и 
прецизан опис у Плану управљања отпадом јасно су дефинисане и представљају 
основу за превенцију потенцијалних штетних последица. Ове активности су 
осмишљене у циљу дугорочне заштите животне средине и здравља људ 
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6. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 

 
Како се задњих двадесетак година у јавности и у стручним круговима  велики 
акценат ставља на смањење потрошње свих врста енергије, заштитии очување 
животне средине смањењем емисије штетних гасова у атмосферу ( смањењу 
глобалног загревања и загађења), као и  на активирању обновљивих извора 
енергије (сунце, ветар, вода-реке и геотермални извори), у пројекту су примењене  
и мере енергетске ефикасности. 
 
Водило се рачуна о: 
-  примени грађевинских производа који задовољавају својстава уштеде енергије , 
тј. примени адекватне  топлотне изолације објекта у коме се врши хлађење  
-  уградњи штедљивих потрошача енергије 
-  одабиру повољних енергената за хлађење и 
-  осталим видовима уштеде који се покажу као рационални ( нпр. препорука је да 
се кишница прикупља у посебне резервоаре  и та вода користи за заливање 
биљака у пољопривредном газдинству фирме Лаки доо, прање спољњих површина 
и сл.), тј. предвидети еколошке, економске и друштвене користи кроз адекватна 
природна решења и примену елемената зелене инфраструктуре. 
 
 Правна регулатива коју треба испратити у току израде техничке документације је: 
 
• Закон о коришћењу обновљивих извора енергије (Сл.гласник РС бр. 40/2021, 
35/2023 i 94/2024 – др.закон)  
• Закон о енергетској ефикасности и рационалној употреби енергије 
(Сл.гласник РС бр.40/21); 
• Правилник о енергетској ефикасности зграда (Сл.гласник РС бр.61/11) и 
• Правилник о условима, садржини и начину издавања сертификата о 
енергетским својствима зграда (Сл.гласник РС бр.69/12). 
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 Д.  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УП-а 

Овај Урбанистички пројекат представља основ за издавање Локацијских услова, у 
складу са чланом 60. - 64. Закона о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС 72/09, 
81/09, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 54/13-
одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14,83/18, 31/2019, 37/2019-и др.закон, 9/20, 
52/21, 62/2023 и 91/2025). 

Пре потврђивања урбанистичког пројекта, надлежно одељење Општинске управе 
општине Ариље ће организовати јавну презентацију урбанистичког пројекта. 

По истеку рока за јавну презентацију, надлежни орган је дужан да достави 
Комисији за планове урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са 
јавне презентације.  

Комисија за планове дужна је да изврши проверу усклађености урбанистичког 
пројекта са планским документом и важећим Законом, размотри све примедбе и 
сугестије са јавне презентације и извештај са мишљењем достави органу 
надлежном за потврђивање урбанистичког пројекта. 

Коначна верзија Урбанистичког пројекта се израђује  у 3 (три) истоветна примерка, 
од којих 2 (два) примерка припадају наручиоцу посла, а  1 (један) примерак остаје 
у Општинској управи општине Ариље.  

Урбанистички пројекат ће после потврђивања постати основ за издавање 
локацијских услова. 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: м.п. ____________________________________ 

дипл.инг.арх. 
Драгана Радовановић Бркић 
Број лиценце  200 0785 04 



3. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

1. Шире окружење са наменом земљишта и границом обухвата........Р1/2500 
2. Катастарско-топографски план са границом обухвата УП-а............Р1/500 
3. Постојеће стање са планираном наменом површина.......................Р1/500 
4. Регулационо-нивелационо решење...................................................Р1/500 
5. Саобраћајна и комунална инфраструктура са прикључцима..........Р1/500 
6. Препарцелација к.п. бр.  132/2  и  132/8 КО Ступчевићи..................Р1/500 
7. Идејно решење објекта Коморе..........................................................Р1/500 
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Л Е Г Е Н Д А

1

граница Урбанистичког пројекта

катастарске границе парцела у обухвату УП-а

детаљне катастарске тачке обухвата УП-а

КООРДИНАТЕ ДЕТАЉНИХ ТАЧАКА
ГРАНИЦЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1 X=7429563.59 Y=4840640.57
2 X=7429588.31 Y=4840596.10
3 X=7429583.89 Y=4840594.22
4 X=7429560.25 Y=4840584.15
5 X=7429557.33 Y=4840582.91
6 X=7429560.39 Y=4840575.81
7 X=7429572.78 Y=4840547.00
8 X=7429566.43 Y=4840544.06
9 X=7429553.97 Y=4840572.98
10 X=7429541.80 Y=4840567.69
11 X=7429529.26 Y=4840562.25
12 X=7429524.09 Y=4840560.00
13 X=7429522.50 Y=4840559.30
14 X=7429500.08 Y=4840549.45
15 X=7429497.27 Y=4840548.28
16 X=7429494.66 Y=4840547.06
17 X=7429470.99 Y=4840537.32

као подлога коришћен је катастарско-топографски план
урађен од  БРАНКА БОШКОВИЋА ПРЕДУЗЕТ. ГЕОДЕТСКА
АГЕНЦИЈА ГЕОПРОЈЕКТ АРИЉЕ (дигитална верзија у дwг
формату, прилагођена за потребе израде УП) датум: 25. 10. 2025.г.
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45

6

7
8

9
10

111213

141516

17

18

20
21

23

22

24
25

27

19

18 X=7429454.01 Y=4840530.24
19 X=7429442.04 Y=4840525.37
20 X=7429433.96 Y=4840546.03
21 X=7429431.89 Y=4840550.57
22 X=7429430.30 Y=4840554.07
23 X=7429421.19 Y=4840574.13
24 X=7429427.17 Y=4840577.08
25 X=7429431.80 Y=4840579.32
26 X=7429471.14 Y=4840598.37
27 X=7429477.97 Y=4840601.47
28 X=7429501.49 Y=4840612.18
29 X=7429535.80 Y=4840627.86
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29

28

Израда: Геодетска агенција ГЕОПројект Ариље
Датум израде: 25.11. 2024.г
Цртеж: Весна Јанковић геометар

инвеститор :

просторни обухват :

цртеж:

број цртежа:

размера :

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

о д г о в о р н и   у р б а н и с т а :
Драгана Радовановић-Бркић
дипломирани инжењер архитектуре

лиценца   200 0785 04

урбанистичко-технички
документ:

(УП)
број предмета:

ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

 FORMA  IN
А Р И Љ Е

АГЕНЦИЈА
Драгана Радовановић-Бркић пр.

Јун  2026. г.

31/25-УП

кат. парцеле бр. 132/2, 132/6, 132/8,
131/4 i 133/12, све у КО Ступчевићи

ЛАКИ ДОО, Ступчевићи, Ариље
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као подлога коришћен је катастарско-топографски план
урађен од  БРАНКА БОШКОВИЋА ПРЕДУЗЕТ. ГЕОДЕТСКА
АГЕНЦИЈА ГЕОПРОЈЕКТ АРИЉЕ (дигитална верзија у дwг
формату, прилагођена за потребе израде УП) датум: 25. 10. 2025.г.
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ХЛАДЊАЧА ЗА ЈАГОДИЧАСТО ВОЋЕ, П+0, 560 m², (објекат
има одобрење за употребу)

ХЛАДЊАЧА-МИНУСНА КОМОРА, П+0, 338 m², (објекат има
одобрење за употребу)

ТУНЕЛ ЗА ДУБОКО ЗАМРЗАВАЊЕ, П+0, 112 m², (објекат
уписан по Закону о озакоњењу објеката)

ОБЈЕКАТ ЗА СЕЗОНСКЕ РАДНИКЕ, П+0, 138 m², (објекат
уписан по Закону о озакоњењу објеката)

МАГАЦИН, МИНУСНА КОМОРА И ПРОСТОРИЈЕ ЗА РАДНИКЕ,
П+0 и делом П+1, 134 m² (објекат уписан по Закону о
озакоњењу објеката)

УПРАВНА ЗГРАДА- ПОСЛОВНИ ПРОСТОР,
АДМИНИСТРАЦИЈА И ПРОСТОР ЗА РАДНИКЕ, П+1, 138 m²,
(објекат има одобрење за употребу)

ГЛАВНА ПРЕРАДА ЈАГОДИЧАСТОГ ВОЋА СА
НАДСТРЕШНИЦОМ, П+0, 373 m², (објекат има одобрење за
употребу)

КОМОРА ЗА ДУБОКО ЗАМРЗАВАЊЕ ЈАГОДИЧАСТОГ ВОЋА,
П+0, 691 m², (објекат има одобрење за употребу)

ДАЛЕКОВОД  10kV

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ У ОКВИРУ РАЗРАДЕ УП-а

К.П. бр. 132/2 КО Ступчевићи

ТРАФОСТАНИЦА, П+0, 22 m², (објекат има одобрење за
употребу)

К.П. бр. 132/6 КО Ступчевићи

НАМЕНА ПОВРШИНА У ОКВИРУ УП-а

РАДНЕ / ПРОИЗВОДНЕ  И
ПРОИЗВОДНО-МАНИПУЛАТИВНЕ ПОВРШИНЕ

САОБРАЋАЈ - КОЛСКИ И МИРУЈУЋИ

ЕНЕРГЕТИКА -парцела за трафо-станицу

катастарске границе парцела у обухвату УП-а

детаљне катастарске тачке обухвата УП-а

Л Е Г Е Н Д А

граница ППППН аутопута Пожега-Бољаре

 зона ППППН
 аутопута Пожега-Бољаре

зона ППО Ариље

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
П+Пk

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
П+Пk

М А Г А Ц И Н

Х Л А Д Њ А Ч А

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
П+1

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
П+1+Пk

Т Р Г О В И Н А

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ
П+1+Пk

инвеститор :

просторни обухват :

цртеж:

број цртежа:

размера :

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

о д г о в о р н и   у р б а н и с т а :
Драгана Радовановић-Бркић
дипломирани инжењер архитектуре

лиценца   200 0785 04

урбанистичко-технички
документ:

(УП)
број предмета:

ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

 FORMA  IN
А Р И Љ Е

АГЕНЦИЈА
Драгана Радовановић-Бркић пр.

Јун 2026. г.

31/25-УП

кат. парцеле бр. 132/2, 132/6, 132/8,
131/4 i 133/12, све у КО Ступчевићи

ЛАКИ ДОО, Ступчевићи, Ариље

1:500
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КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
Локација катастарске парцеле бр: 132/2, 132/8, 132/7, 131/4, 131/5, 131/7, 131/6, 133/11, 133/3, 158/4, 157/6
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Објекти

постојећи објекти

планирани лагер за воће и поврће-експедиција

соларни панели на крововима постојећих објеката

K
ПМ20

Обрада партера

асфалтиране површине

бетонске површине

уређено зеленило

контејнери за комунални и др.отпад

планирани паркинзи са бројем парк. места
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надземни ДВ 10kV

заштитни појас далековода
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ОПШТИНСКИ ПУТ првог реда

СТУПЧЕВИЋИ-МИРОСАЉЦИ

ознака ОП 02
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355.15П+0
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инвеститор :

просторни обухват :

цртеж:

број цртежа:

размера :

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

о д г о в о р н и   у р б а н и с т а :
Драгана Радовановић-Бркић
дипломирани инжењер архитектуре

лиценца   200 0785 04

урбанистичко-технички
документ:

(УП)
број предмета:

ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

 FORMA  IN
А Р И Љ Е

АГЕНЦИЈА
Драгана Радовановић-Бркић пр.

Јун  2026. г.

31/25-УП

кат. парцеле бр. 132/2, 132/6, 132/8,
131/4 i 133/12, све у КО Ступчевићи

ЛАКИ ДОО, Ступчевићи, Ариље

1:500

4
РЕГУЛАЦИОНО-

-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ

 зона ППППН
 аутопута Пожега-Бољаре

ХЛАДЊАЧА ЗА ЈАГОДИЧАСТО ВОЋЕ, П+0, 560 m², (објекат
има одобрење за употребу)

ХЛАДЊАЧА-МИНУСНА КОМОРА, П+0, 338 m², (објекат има
одобрење за употребу)

ТУНЕЛ ЗА ДУБОКО ЗАМРЗАВАЊЕ, П+0, 112 m², (објекат
уписан по Закону о озакоњењу објеката)

ОБЈЕКАТ ЗА СЕЗОНСКЕ РАДНИКЕ, П+0, 138 m², (објекат
уписан по Закону о озакоњењу објеката)

МАГАЦИН, МИНУСНА КОМОРА И ПРОСТОРИЈЕ ЗА РАДНИКЕ,
П+0 и делом П+1, 134 m² (објекат уписан по Закону о
озакоњењу објеката)

УПРАВНА ЗГРАДА- ПОСЛОВНИ ПРОСТОР,
АДМИНИСТРАЦИЈА И ПРОСТОР ЗА РАДНИКЕ, П+1, 138 m²,
(објекат има одобрење за употребу)

ГЛАВНА ПРЕРАДА ЈАГОДИЧАСТОГ ВОЋА СА
НАДСТРЕШНИЦОМ, П+0, 373 m², (објекат има одобрење за
употребу)

КОМОРА ЗА ДУБОКО ЗАМРЗАВАЊЕ ЈАГОДИЧАСТОГ ВОЋА,
П+0, 691 m², (објекат има одобрење за употребу)

ДАЛЕКОВОД  10kV

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ У ОКВИРУ РАЗРАДЕ УП-а
К.П. бр. 132/2 КО Ступчевићи

ТРАФОСТАНИЦА, П+0, 22 m², (објекат има одобрење за
употребу)

К.П. бр. 132/6 КО Ступчевићи
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формату, прилагођена за потребе израде УП) датум: 25. 10. 2025.г.

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА ГП

катастарске границе парцела у обухвату УП-а

детаљна тачка нове грађевинске парцеле ГП

Л Е Г Е Н Д А

граница ППППН аутопута Пожега-Бољаре

 зона ППППН
 аутопута Пожега-Бољаре

зона ППО Ариље

инвеститор :

просторни обухват :

цртеж:

број цртежа:

размера :

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

о д г о в о р н и   у р б а н и с т а :
Драгана Радовановић-Бркић
дипломирани инжењер архитектуре

лиценца   200 0785 04

урбанистичко-технички
документ:

(УП)
број предмета:

ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

 FORMA  IN
А Р И Љ Е

АГЕНЦИЈА
Драгана Радовановић-Бркић пр.

Јун  2026. г.

31/25-УП

кат. парцеле бр. 132/2, 132/6, 132/8,
131/4 и 133/12, све у КО Ступчевићи

ЛАКИ ДОО, Ступчевићи, Ариље

1:500

6
ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА
к.п. бр.  132/2  и  132/8
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ОПШТИНСКИ ПУТ ОП 02 Ступчевићи-Миросаљци

граница Урбанистичког пројекта

КООРДИНАТЕ ДЕТАЉНИХ ТАЧАКА
ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ ГП

1  X=7429421.19  Y=4840574.13   14   X=7429541.80  Y=4840567.69
2   X=7429427.17  Y=4840577.08   15   X=7429529.26  Y=4840562.25
3  X=7429431.80  Y=4840579.32    16   X=7429524.09  Y=4840560.00
4   X=7429471.14  Y=4840598.37   17   X=7429522.50  Y=4840559.30
5  X=7429474.45  Y=4840591.09   18   X=7429500.08  Y=4840549.45
6  X=7429481.28  Y=4840594.19   19   X=7429497.27  Y=4840548.28
7    X=7429477.97  Y=4840601.47   20   X=7429494.66  Y=4840547.06
8  X=7429501.49  Y=4840612.18   21   X=7429470.99  Y=4840537.32
9   X=7429535.80  Y=4840627.86   22   X=7429454.01  Y=4840530.24
10   X=7429560.25  Y=4840584.15   23   X=7429442.04  Y=4840525.37
11   X=7429557.33  Y=4840582.91  24   X=7429433.96  Y=4840546.03
12   X=7429560.39  Y=4840575.81  25   X=7429431.89  Y=4840550.57
13   X=7429553.97  Y=4840572.98  26   X=7429430.30  Y=4840554.07
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КАМИОНСКА РАМПА

УТОВАРНА
РАМПА

ДОГРАЂЕНИ ДЕО ОБЈЕКТАПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ

-1090

-1543

termo vrata

ДОГРАЂЕНИ ДЕО ОБЈЕКТА ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ

+11.52

+0.00

ПОДУЖНИ ПРЕСЕК

356,65
+0.00
356,65

+0.00
356,65

368,17

+9.00
365,65

+7.70
364,35

+9,11
365,76

9°

+0.00
356,65

+7.70
364,35

+4.97
361,62

Укупно NETO :

Укупно BRUTO :

1058,00

1136,00

Пријемни простор

Назив просторије

Преглед површина приземља

2

3

1
Бр.

фер бетон

Обрада пода

 16,00

112,99

 26,00

нето
површина

m2

Тунел 1 за потхладу

5 266,82

486,81Лагер комора

Тунел 2 за потхладу

4

6

141,40Утоварна рампа7

149,38

асфалт

Експедициона комора

Манипулативни
простор експедиције

фер бетон

фер бетон

фер бетон

фер бетон

фер бетон

820

33
30

1567,5

1867

40
0 60

0 80
0

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

СЕВЕРОЗАПАДНА
ФАСАДА

СЕВЕРОИСТОЧНА
ФАСАДА

ЈУГОИСТОЧНА
ФАСАДА

ЈУГОЗАПАДНА
ФАСАДА

ИДР одговорни пројектант :
Драгана Радовановић-Бркић
дипл. инж.арх.

П Р Е С Е К   1-1

инвеститор :

просторни обухват :

цртеж:

број цртежа:

размера :

УРБАНИСТИЧКИ
ПРОЈЕКАТ

о д г о в о р н и   у р б а н и с т а :
Драгана Радовановић-Бркић
дипломирани инжењер архитектуре

лиценца   200 0785 04

урбанистичко-технички
документ:

(УП)
број предмета:

ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

 FORMA  IN
А Р И Љ Е

АГЕНЦИЈА
Драгана Радовановић-Бркић пр.

Јун  2026. г.

31/25-УП

кат. парцеле бр. 132/2, 132/6, 132/8,
131/4 i 133/12, све у КО Ступчевићи

ЛАКИ ДОО, Ступчевићи, Ариље

7
1:200ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ОБЈЕКТА КОМОРЕ

1

2 3

4 5

6

7 7
4145

6832

11
10

40
0

39
5



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                   4. ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Објекат :       КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ, П+0 
Инвеститор :            “ЛАКИ” ДОО, СТУПЧЕВИЋИ, АРИЉЕ 
Место градње :        АРИЉЕ, СТУПЧЕВИЋИ ББ 

    к.п. 132/2 и 132/8, КО Ступчевићи 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 (ИДР) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ПРОЈЕКТАНТ                        
 Агенција за пројектовање 

„ФОРМА ИН“  АРИЉЕ 

                                                                                                  
    Децембар 2025. године     



Објекат :       КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ,  П+0 
Инвеститор :            “ЛАКИ” ДОО, СТУПЧЕВИЋИ, АРИЉЕ 
Место градње :        АРИЉЕ, СТУПЧЕВИЋИ ББ 

    к.п. 132/2 и 132/8, КО Ступчевићи 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

 
 ГЛАВНА СВЕСКА 

-0- 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ПРОЈЕКТАНТ                        

 Агенција за пројектовање 
„ФОРМА ИН“  АРИЉЕ 

 
                        

 Децембар 2025. године 
  



 
 
0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор: “ЛАКИ” ДОО 
    Ступчевићи, Ариље 
 
Објекат: Комора са експедицијом,  спратност П+0 
 на катастарским парцелама 132/2 и 132/8, 

обе у КО Ступчевићи 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
Врста радова: Нова градња 
 
 
Главни пројектант: Драгана Радовановић Бркић,  

  дипл. инг. архитектуре  
Број лиценце: 300 8039 04 
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 31/25-ИДР 
Место и датум:   Ариље,  Децембар 2025. године 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
 
 
 
 
0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Подаци о објекту и локацији 
0.8. Сажети технички опис 

0.9. 

Графичка документација 
1. Ситуациони план са основом крова Р=1:500 
2. Ситуационо-нивелациони план са  основом приземља Р=1:500 
3. Синхрон план инсталација Р=1:500 
4. Основа приземља Р=1:200 
5. Основа кровних равни Р=1:200 
6. Карактеристични пресеци  1-1 и  2-2     Р=1:200 
7. Фасаде  Р=1:200 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Прилог 8. 

 

 

0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службенигласник РС”, 
бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 
98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23  и 
91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину 
вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објеката(“Службени гласник РС”, бр. 96/2023.), као: 
 
 

Г Л А В Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

За израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за изградњу објекта Коморе са експедицијом  
спратности П+0 на катастарским парцелама 132/2 и 132/8, обе у КО Ступчевићи 
одређује се: 

Драгана Радовановић-Бркић, дипломирани инжењер архитектуре 

лиценца ИКС Србије број 300 8039 04 

 

 

Инвеститор: 

 

ЛАКИ ДОО  

СТУПЧЕВИЋИ , АРИЉЕ  

Одговорнолице/заступник: Борис Обрадовић 

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

Место и датум: АРИЉЕ, 10.05.2025.године 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

Главни пројектант  ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за изградњу објекта Коморе са експедицијом  
спратности П+0 на катастарским парцелама 132/2 и 132/8, обе у КО Ступчевићи, 
Драгана Радовановић-Бркић, дипломирани инжењер архитектуре 

Лиценца ИКСа број 300 8039 04 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

Да су делови пројекта ИДР-а међусобно усаглашени, да подаци у главној свесци 
одговарају садржини пројекта  архитектуре. 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр.31/25-ИДР 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр.31/25-ИДР 

Главни  пројектант: Драгана Радовановић-Бркић, дипломирани 
инжењер архитектуре 

Број  лиценце: 300 8039 04 

  

Потпис:  

  

Број  техничке  документације: 25/24-ИДР 

Место и датум: Децембар 2025.године 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0 ГЛАВНА СВЕСКА 31/25-ИДР 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 31/25-ИДР 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: Агенција за пројектовање 
 „ФОРМА ИН“ Ариље                                                                 
Главни пројектант : Драгана Радовановић Бркић, диа 
Број лиценце: 300 8039 04 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант: Агенција за пројектовање 
 „ФОРМА ИН“ Ариље                                                                 
Главни пројектант : Драгана Радовановић Бркић, диа 
Број лиценце: 300 8039 04 
Потпис: 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
Тип  објекта: СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКАТ  

 
Врста  радова: Нова градња 
Категорија  објекта: В 

 
Класификација    
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака:  
 

 
100% 
 

125223 - Хладњаче 

Назив  просторног 
односно 
урбанистичког 
плана: 

Просторни план општине Ариље  
(„Службени гласник општине Ариље  број 5/11). 
 

Град/општина/место: Ступчевићи, Ариље 
Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска општина 
објеката/радова који 
су предмет захтева: 

 
132/2 и 132/8, КО Ступчевићи 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру који 
су предмет захтева: 

132/2 и 132/8, КО Ступчевићи 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских 
парцела и 
катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

Прикључак на јавну саобраћајницу- прикључак је 
постојећи; парцеле 132/2 и 132/8, КО Ступчевићи  су 
прикључене  на постојећи општински пут првог реда 
ОП 02 на к.п.2010/1 КО Ступчевићи, а  преко парцеле  
133/12 КО Ступчевићи 

 
 
 
 
 
 
 



ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ(ДСЕЕ, водовод, канализација, 
топловод, гасовод, телекомуникације и др.): 
 
 
Прикључак на водоводну мрежу Објекат нема унутрашње инсталације 

водовода и канализације те није 
потребно прикључење на градски 
водовод.  
У оквиру самог пословног комплекса 
постоји прикључак санитарне воде и 
хидрантске мреже на градски 
водоводни систем. Пројектом се 
предвиђа реконструкција и доградња 
постојеће хидрантске мреже. 
 

 

Прикључак на канализациону 
мрежу 

Објекат не поседује унутрашње 
инсталације фекалне канализације те 
није потребно његово прикључење на 
градски канализациони систем. 
 У оквиру самог пословног комплекса 
постоји прикључак  на сеоску фекалну 
канализацију.  
Интерна мрежа фекалне канализације у 
оквиру пословног комплекса се у 
потпуности задржава. 
  Атмосферске воде са постојећих косих 
кровних површина се одводе слободним 
падом кроз олучне  вертикале  ка 
зеленим  површинама и у постојеће 
упојне бунаре. 
Воде са зауљених манипулативних 
површина се пречишћавају у таложнику и 
сепаратору уља и масти а затим уводе у  
упојни бунар. 
Пројектом се предвиђа реконструкција и 
доградња постојећих мрежа 
атмосферске и зауљене канализације. 
 

 
 
Прикључак на електроенергетску мрежу 
Укупан капацитет  

Прикључење новог објекта на 
електроенергетску мрежу се предвиђа из 
сопствене ТС која је изграђена на парцели 
инвеститора (к.п. број 132/6 КО Ступчевићи), и 
то у оквиру постојеће одобрене снаге. Врста и 
место прикључка је трофазни прикључак у 
постојећој ТС потрошача.  
 

Врста прикључка Трајни 
Врста мерног уређаја  



Начин грејања Не греје се 
Потребни енергетски капацитети 
за различите намене (за 
дограђени део) 

 
195 КW за нови објекат 

Потребни енергетски капацитети 
за заједничку потрошњу 
(разврстано по улазима) 

 
Нема 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

 
Сви постојећи објекти су прикључени у 
постојећој ТС потрошача. 
 

Нетипични потрошачи Нема 
Потреба за већом поузданошћу 
и сигурности у испоруци 
електричне енергије 

 
Нема 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
Димензије објекта: укупна површина парцеле/парцела: 7059,00  m2 

укупна БРГП надземно: 3776,00 m2 
укупна БРУТО изграђена површина: 3620,00 m2 
нова БРУТО изграђена површина: 1136,00 m2 
укупна НЕТО површина новог објекта: 1058,00 m2 

 
површина приземља НЕТО: 1058,00 m2 

 
површина земљишта под 
објектом/заузетост: 1136,00 m2 

спратност (надземних и подземних 
етажа): 

П+0 
(приземље са 
различитим 
технолошким 
висинама) 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према 
локацијским условима: 

Слеме променљиве 
висине, максимално 

11,52 m 
венци променљиве 
висине, максимално 

9.0м 
апсолутна висинска кота (венац, 
слеме, повучени спрат и др.) према 
локацијским условима: 

Слеме макс. 
368.17mnv 

и венац макс.   
365.65 mnv 

 
спратна висина: 

 
H=4,0 m- ходник 
H=6.0 m- експедиција 
H=8.0 m- комора 
 

број функционалних јединица/број 
станова: 
 

1 функционална 
јединица 

 
број паркинг места: 
 

20 паркинг места     

Материјализација  
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Полиуретански ПИР 
панели 

оријентација слемена: Североисток-
југозапад   

нагиб крова: 9 º  и 12 º 
материјализација крова: Пластифицирани 

трапезасти лим 
Проценат  
зелених 
површина: 

 14,15 % 

Индекс   
заузетости: 

Максимум 60% 51,28 % 

Индекс  
изграђености: 

Максимум 2,8 0,53 



Друге  
карактеристике 
објекта: 

Објекат је слободностојећи, са приземљем издигнутим изнад 
терена . У објекту се налазе расхладна комора за лагер воћа, 
просторија експедиције са минусним температурним 
режимом, два мања тунела  и манипулативни простори са 
утоварно-истоварном рампом.  

Предрачунска  
вредност објекта: 

80.000.000, 00 динара 
 

 
 
 
0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
ЛОКАЦИЈА-         

Парцеле на којима је предвиђена изградња (кп. број 132/2 и  132/8, обе у  
КО Ступчевићи) се налазе на петом  километру јужно од насеља Ариље,  са леве 
стране и на 50 метара од  државног пута Пожега - Ариље - Ивањица. Шире 
подручје локације је  делимично изграђено и састоји се од парцела са стамбеним 
и пољопривредним објектима, као и парцела са пољопривредним површинама.  
Река Моравица удаљена је око 700 м од североисточне границе комплекса. 
 
Обе ове парцеле имају индиректан излаз на општински пут (к.п. 2010/1 КО 
Ступчевићи) и то преко к.п. 133/12 КО Ступчевићи преко које постоји 
успостављено право пролаза. 
Земљиште посматране локације је скоро раван терен, налази се на средњим 
котама од око 356.50 метара надморске висине. 
Фирма за своје потребе користи и суседну парцелу бр. 131/4 КО Ариље. 
  
Хладњача се бави откупом и прерадом јагодичастог и коштичавог воћа, а 
инвеститор поседује и пољопривредно газдинство у оквиру кога производи 
јагодичасто воће које складишти у својој хладњачи. 
 
Планирани објекат КОМОРЕ СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ  састоји се из простора за 
пријем робе и њено дубоко замрзавање, система расхладних комора за 
складиштење воћа и простора за експедицију робе. 
 

 
КОНСТРУКЦИЈА  - 

Објекат је планиран од  челичне  конструкције која се израђује у свему 
према статичком прорачуну и техничким условима за ову врсту радова.  

Објекат је предвиђен као скелетни конструктивни систем, са носећом 
конструкцијом од металних профила различитих попречних пресека и 
решеткастих кровних носача.   

Главни кровни носач објекта  је метална решетка нагиба 9 º односно 12 º. 
Рожњаче су од хладнообликованих профила  U 160/60/5 а фасадне греде 

су од хладнообликованих профила U 200/60/5 и U 150/60/5. Стубови се раде од 
кутијастих профила  200/200/4 , 200/200/5 односно 150/150/4. Конструкција се 
боји заштитном фарбом и  финално обрађује два пута завршном бојом.   

Објекат је фундиран преко армирано-бетонских темељних греда и преко 
темељних стопа различитих димензија.  
Претпостављена носивост тла износи σ = 200 КN/м2 .  

Подови су армирано-бетонске плоче дебљине 14 цм. Хидроизолацију 
подова радити од два слоја „ Кондора 4“. Подно грајање се ради од сабирних 
ПВЦ -  цеви Ø200 и секундарних Ø70/70 цм уграђених у бетон дебљине 13 цм. 



Подови се финално обрађују са фер бетоном што је зависно од намене 
просторија . 

    
ЗИДОВИ И ПЛАФОН- 

    Зидови објекта  су предвиђени од челичних пластифицираних панела 
испуњених полиуретаном – самогасиви ПИР панели. Исти су дебљине 20 цм и 
10 цм што је зависно од врсте и намене просторије. Једним делом се уграђују уз 
унутрашњу страну постојећег зида . 

    Плафонски панели су такође од челичних пластифицираних панела 
испуњених полиуретаном са дебљинама такође 20 цм и 10 цм  зависно од врсте 
и намене просторије. 

 
 
 ОЛУЦИ И КРОВНИ ПОКРИВАЧ- 
    На објекту су планирани хоризонтални и вертикални олуци. 

Хоризонтални олуци су од челичног пластифицираног лима дебљине д = 
0,55 мм квадратног пресека а / б = 14 / 14 цм,  у двоводном нагибу према 
вертикалама. 

Вертикални олуци су такође од челичног пластифицираног лима дебљине 
д = 0,55 мм квадратног пресека а / б = 12 / 12 цм . 

Кровни покривач је челични пластифицирани лим ТР 230/40/0,60 са 
филцом . Снегобрани и слемењаци су предвиђени од челичног равног лима 
дебљине 0,55 мм у тону и боји као и сам кровни покривач. 
 
 
УНУТРАШЊЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ- 

Нови објекат поседује унутрашњи развод електроенергетских инсталација  
(опште осветљење и машинска опрема)  и прикључује се на постојећу 
трафостаницу у оквиру пословног круга.  
 
 
СПОЉАШЊЕ   ИНСТАЛАЦИЈЕ- 

Објекат коморе ће бити повезан на постојеће спољње инсталације 
хидрантске мреже и канализације за атмосферске воде, уз њихову неопходну 
реконструкцију и доградњу. 

Постојећа хидрантска мрежа се задржава у функцији. Састоји се од мреже 
Ø100 и од пет хидранта (означени на графикама као ППХ1- ППХ5). Положаји 
ППХ2 и ППХ3 се морају кориговати како би минимална удаљеност од објеката 
била 5.0м при чему се мора испоштовати и критеријум максималног растојања 
хидраната (80м). Део постојеће хидрантске мреже који је испод планираног 
објекта се укида и надомешћује новом-оптималнијом  трасом. 

Атмосферске воде са кровова новог објекта  и пречишћена зауљена 
атмосферска вода са манипулативних саобраћајних површина се прикључују на 
постојеће упојне бунаре уз изградњу неопходних доњих одвода и сепаратора 
уља и масти. 

 
  
                                                           _______________________________ 
      Драгана Радовановић Бркић 
      Лиценца број  300 8039 04 
 
 

 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.9. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 

1. Ситуациони план са основом крова Р=1:500 
2. Ситуационо-нивелациони план са  основом приземља Р=1:500 
3. Синхрон план инсталација Р=1:500 
4. Основа приземља Р=1:200 
5. Основа кровних равни Р=1:200 
6. Карактеристични пресеци  1-1 и  2-2     Р=1:200 
7. Фасаде  Р=1:200 
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Објекат :       КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ,   П+0 
Инвеститор :            “ЛАКИ” ДОО, СТУПЧЕВИЋИ, АРИЉЕ 
Место градње :        АРИЉЕ, СТУПЧЕВИЋИ ББ 

    к.п. 132/2 и 132/8, КО Ступчевићи 
  
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

 
 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

-1- 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ПРОЈЕКТАНТ                        
 Агенција за пројектовање 

„ФОРМА ИН“  АРИЉЕ 

                                                                                                  
Децембар 2025. године 
 
 
 



 
 
1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 
 

1 – ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор: “ЛАКИ” ДОО 
    Ступчевићи, Ариље 
 
Објекат: Комора са експедицијом,  спратност П+0 
  на катастарским парцелама 132/2 и 132/8, 

обе у КО Ступчевићи 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
Ознака и назив дела пројекта: 1 – ПРОЈЕКАТ   АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
 
Врста радова: Нова градња 
 
 
Пројектант: Агенција за пројектовање 

 „ФОРМА ИН“ Ариље                                                
Одговорно лице пројектанта: Драгана Радовановић- Бркић 
 
Потпис:  

 
 
 
 
 
 

 
 

Одговорни  пројектант: Драгана Радовановић Бркић,  
  дипл. инг. архитектуре  

Број лиценце: 300 8039 04 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 31/25 
Место и датум:   Ариље,  Децембар 2025. године 
 
 



 
 
 
 
 
1.2.  САДРЖАЈ   ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 
1.2. Садржај пројекта архитектуре 
1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта архитектуре 
1.4. Изјава одговорног пројектанта архитектуре 
1.5. Текстуална документација 
1.6. Нумеричка документација 
1.7.  

Графичка документација 
1. Ситуациони план Р=1:500 
2. Основа приземља Р=1:200 
3. Основа кровних равни Р=1:200 
4. Карактеристични пресеци  1-1 и  2-2     Р=1:200 
5. Фасаде  Р=1:200 
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
ПРОЈЕКТА   АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
 
На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службенигласник РС'', 
бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 
50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
др.закон, 09/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и  одредби   Правилника о 
садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 
96/2023) као: 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 
За израду ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је део Идејног решења за изградњу 
објекта Коморе са експедицијом  спратности П+0 на катастарским парцелама 
132/2 и 132/8, обе у КО Ступчевићи одређује се: 

Одређује се: 
Драгана Радовановић-Бркић, диа ....................................................... 300 8039 04 
 
 
 
Пројектант:       Агенција за пројектовање 

„ФОРМА ИН“ Ариље 
 
 
 
Одговорно лице пројектанта:    Драгана Радовановић-Бркић, диа 
 
 
 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:    31/25-ИДР 
Место и датум:      Ариље, мај 2025. г. 
 
 
 
 



 
 
1.4.    ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ, који је део Идејног решења за 
изградњу објекта Коморе са експедицијом  спратности П+0 на катастарским 
парцелама 132/2 и 132/8, обе у КО Ступчевићи 

 
 

Драгана Радовановић-Бркић, диа 
бр.лиценце ИКС 300 8039 04 

 
 

ИЗЈАВЉУЈЕM 
 
 

1. да је пројекат архитектуре израђен у складу са Законом о планирању и 
изградњи, прописима, стандардима и нормативима из области изградње 
објеката и правилима струке; 
 

2. да су при изради пројекта архитектуре поштоване све прописане и 
утврђене мере и препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је 
пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима се доказује 
испуњеност основних захтева. 
 
 
 
Одговорни пројектант:   Драгана Радовановић-Бркић, диа 
 
Број лиценце:                 300 8039 04 
 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:   31/25-ИДР 
 
 
Место и датум:    Ариље, децембар 2025. г. 
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
 
 
ЛОКАЦИЈА 
 
         

Парцеле на којима је предвиђена изградња (кп. број 132/2 и  132/8, обе у  
КО Ступчевићи) се налазе на петом  километру јужно од насеља Ариље,  са леве 
стране и на 50 метара од  државног пута Пожега – Ариље - Ивањица. Шире 
подручје локације је  делимично изграђено и састоји се од парцела са стамбеним 
и пољопривредним објектима, као и парцела са пољопривредним површинама.  
Река Моравица удаљена је око 700 м од североисточне границе комплекса. 
 
Обе ове парцеле имају индиректан излаз на општински пут (к.п. 2010/1 КО 
Ступчевићи) и то преко к.п. 133/12 КО Ступчевићи преко које постоји 
успостављено право пролаза. 
Земљиште посматране локације је скоро раван терен, налази се на средњим 
котама од око 356.50 метара надморске висине. 
Фирма за своје потребе користи и суседну парцелу бр. 131/4 КО Ариље. 
  
Хладњача се бави откупом и прерадом јагодичастог и коштичавог воћа, а 
инвеститор поседује и пољопривредно газдинство у оквиру кога производи 
јагодичасто воће које складишти у својој хладњачи. 
 
Планирани објекат КОМОРЕ СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ  састоји се из простора за 
пријем робе и њено дубоко замрзавање, система расхладних комора за 
складиштење воћа и простора за експедицију робе. 
 
  Позиција  пословног комплекса фирме ЛАКИ доо и његовог пољопривредног 
газдинства у односу на важећи Просторни план општине Ариље (карта намене 
површина) 
 
               Ариље 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ОПИС ТЕХНОЛОШКОГ ПРОЦЕСА 
 

   Објекат је предвиђен за дубоко замрзавање и лагеровање замрзнутог 
јагодичастог воћа са експедицијом (пријем и излаз робе). 

 Објекат поседује два мања тунела за дубоко замрзавање (на -30°Ц),  
једну комору/лагер нето висине 800 цм и комору експедиције нето висине 600 
цм.  Прва комора има запремину од  3.896 м3 у коју може да се лагерује око 857 
тона  јагодичастог воћа а друга комора – експедиција је запремине 1.602 м3 и 
она прима око 353 тона воћа што значи да је укупан лагер у објекту око 1.210 
тона јагодичастог воћа. Радна температура лагера износи -18 ºC . 

Додатно су предвиђени пријемни простор и утоварно-истоварна рампа 
нето висине 400 цм и температуре од 0 до 5 ºC.   

Расхладна инсталација је фреонска , ради на расхладни флуид  R-404A-
EKO ГАС који није штетан по околину .  
Све компоненте које се уграђују имају одговарајуће атесте и сертификате ЕУ .      
Количина гаса ( R-404A-EKO ГАС ) у инсталацијама је око 250 кг. 
 

 
КОНСТРУКЦИЈА   

 
Објекат је планиран од  челичне  конструкције која се израђује у свему 

према статичком прорачуну и техничким условима за ову врсту радова.  
Објекат је предвиђен као скелетни конструктивни систем, са носећом 

конструкцијом од металних профила различитих попречних пресека и 
решеткастих кровних носача.   

Главни кровни носач објекта  је метална решетка нагиба 9 º односно 12 º. 
 
Рожњаче су од хладнообликованих профила  U 160/60/5 а фасадне греде 

су од хладнообликованих профила U 200/60/5 и U 150/60/5. Стубови се раде од 
кутијастих профила  200/200/4 , 200/200/5 односно 150/150/4. Конструкција се 
боји заштитном фарбом и  финално обрађује два пута завршном бојом.   

Објекат је фундиран преко армирано-бетонских темељних греда и преко 
темељних стопа различитих димензија.  
Претпостављена носивост тла износи σ = 200 КN/м2 .  

Подови су армирано-бетонске плоче дебљине 14 цм. Хидроизолацију 
подова радити од два слоја „ Кондора 4“. Подно грајање се ради од сабирних 
ПВЦ -  цеви Ø200 и секундарних Ø70/70 цм уграђених у бетон дебљине 13 цм. 
Подови се финално обрађују са фер бетоном што је зависно од намене 
просторија . 

 
    

ЗИДОВИ И ПЛАФОН 
 
    Зидови објекта  су предвиђени од челичних пластифицираних панела 

испуњених полиуретаном – самогасиви ПИР панели. Исти су дебљине 20 цм и 
10 цм што је зависно од врсте и намене просторије. Једним делом се уграђују уз 
унутрашњу страну постојећег зида . 

    Плафонски панели су такође од челичних пластифицираних панела 
испуњених полиуретаном са дебљинама такође 20 цм и 10 цм  зависно од врсте 
и намене просторије.   

 
 
 ОЛУЦИ И КРОВНИ ПОКРИВАЧ 
 
    На објекту су планирани хоризонтални и вертикални олуци. 



Хоризонтални олуци су од челичног пластифицираног лима дебљине д = 
0,55 мм квадратног пресека а / б = 14 / 14 цм,  у двоводном нагибу према 
вертикалама. 

Вертикални олуци су такође од челичног пластифицираног лима дебљине 
д = 0,55 мм квадратног пресека а / б = 12 / 12 цм . 

Кровни покривач је челични пластифицирани лим ТР 230/40/0,60 са 
филцом . Снегобрани и слемењаци су предвиђени од челичног равног лима 
дебљине 0,55 мм у тону и боји као и сам кровни покривач. 
 
 
УНУТРАШЊЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

Нови објекат поседује унутрашњи развод електроенергетских инсталација  
(опште осветљење и машинска опрема)  и прикључује се на постојећу 
трафостаницу у оквиру пословног круга.  
 
 
СПОЉАШЊЕ   ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

Објекат коморе ће бити повезан на постојеће спољње инсталације 
хидрантске мреже и канализације за атмосферске воде, уз њихову неопходну 
реконструкцију и доградњу. 

Постојећа хидрантска мрежа се задржава у функцији. Састоји се од мреже 
Ø100 и од пет хидранта (означени на графикама као ППХ1- ППХ5). Положаји 
ППХ2 и ППХ3 се морају кориговати како би минимална удаљеност од објеката 
била 5.0м при чему се мора испоштовати и критеријум максималног растојања 
хидраната (80м). Део постојеће хидрантске мреже који је испод планираног 
објекта се укида и надомешћује новом-оптималнијом  трасом. 

Атмосферске воде са кровова новог објекта  и пречишћена зауљена 
атмосферска  вода са манипулативних саобраћајних површина се прикључују на 
постојеће упојне бунаре уз изградњу неопходних доњих одвода и сепаратора 
уља и масти. 

 
  
                                                           _______________________________ 
      Драгана Радовановић Бркић 
      Лиценца број  300 8039 04 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

НУМЕРИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ОБРАЧУН ПОВРШИНА 
 
 

Намена објекта:  КОМОРА СА ЕКСПЕДИЦИЈОМ - нова градња 
 
 ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА: 
 

 

 
 

 
БРУТО ИЗГРАЂЕНА ПОВРШИНА OBJEKTA (БГП):   1136,00 m2 

БРУТО РАЗВИЈЕНА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА (БРГП):  1136,00 m2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА:                         1058,00 m2 
 
 
 

Одговорни пројектант:   Драгана Радовановић Бркић, диа 
 
Број лиценце: 300 8039 04 
 
 
Лични печат:      Потпис: 

 
 
 
 
 

             ПРИЗЕМЉЕ 

Р.бр. Назив просторија Површина (m2) Обим (m1) Врста пода 

1. Пријемни простор 149,38 92,53 Феро бетон 

2.  Тунел 1 за потхладу 26,00   

3.  Тунел 2 за потхладу 16,00   

4.  Манипулативни простор 
експедиције 112,99   

5. 2Експедициона комора 266,82 72,05 Феро бетон 

6. 3Лагер комора  486,81 94,85 Феро бетон 

                             Укупно  НЕТО:       1058,00 
                          Укупно   БРУТО:       1136,00 

7. Утоварна рампа 141,40  асфалт 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 

1. Ситуациони план Р=1:500 
2. Основа приземља Р=1:200 
3. Основа кровних равни Р=1:200 
4. Карактеристични пресеци  1-1 и  2-2     Р=1:200 
5. Фасаде  Р=1:200 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 













7. ОСТАЛИ ПРИЛОЗИ



  

 
 
 
 
 

 
 
 
 

Пројектни задатак 
 
 

 
Поверава се Агенцији за пројектовање „Форма ин“ Ариље израда 
Урбанистичког пројекта за изградњу на кат. парцелама бр. 132/2, 132/6, 132/8, 
131/4 и 133/12,  све у КО Ступчевићи, општина Ариље, Објекат КОМОРА СА 
ЕКСПЕДИЦИЈОМ спратности П+0. 
 
Такође се Агенцији поверава и израда новог Идејног решења за Објекат 
Комора са експедицијом. 
 
Пројекат израдити у складу са новим КТП планом,  одредбама Закона о 
планирању и изградњи  ("Службени гласник"  Републике Србије,  бр. 72/2009, 
81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012,  42/2013-одлука УС,  
50/2013-одлука УС,  98/2013-одлука УС,  132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 
37/19, 09/20, 52/21, 62/23 и 91/2025) и осталим прописима, стандардима и 
нормативима из области планирања и урбанизма. 
 
 
 
 
 

За ЛАКИ доо 
Борис Обрадовић 

 
 

 
 
Ариље 25.03.2025.године 
 
 
 

 
 
 











































































































 

Београд, Таковска 2 

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:  481172                 ДР 

ДАТУМ: 
ИНТЕРНИ БРОЈ: 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Краља Петра I 28, Крагујевац 
Одељење за планирање и изградњу мреже Ужице, Пријепоље 
Ужице,Југ Богданова бр.1 
 

 
 

          
                                       ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ЗА ПРОМЕТ, ПРОИЗВОДЊУ И УСЛУГЕ  

                                                                                                                                     LAKI d.o.o.  
Ступчевићи бб, 31320 Ариље  

   
 

 

ПРЕДМЕТ: Технички  услови за израду урбанистичко-техничког документа – 
                                                       Урбанистигког пројекта  

 
ВЕЗА:Ваш захтев наш број  481172-1-2025 од 27.10.2025.год. 

 
 

На основу вашег захтева наш број  481172-1-2025 од 27.10.2025.год. којим тражите 
услове за израду урбанистичко-техничког документа – Урбанистигког пројекта ,   за 
изградњу објекта за експедицију робе са додатним лагером , на к.п. 132/2 , 132/8, 
132/7,131/5.131/7,131/6,133/3,133/11, све  КО Ступчевићи , општина Ариље , чији је 
инвеститор  ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ЗА ПРОМЕТ, ПРОИЗВОДЊУ И УСЛУГЕ „LAKI d.o.o.“, 
Ступчевићи бб, 31320 Ариље, Србија.: Увидом у приложену документацију инвеститора, и  
техничку документацију постојеће ТТ инфраструктуре  и изласком на терен, утврђено је да 
на местима и   у околини  планираних радова постоје ТК каблови и елементи ТТ 
инфраструктуре, ОК привод TOSM 2x6 za MSAN Миросаљци као и део магистралног ОК  
кабла , делови приступне мреже  (прецизније  информације можете добити  „Телеком 
Србија“а.д. конт. Особа Мира Остојић 064-653-15-57 и  Миро Разић   тел. 064-653-15-61 
задужени за приступну мрежу , Александар Цветковић 064-614-12-36 и Небојша Бичанић 
064-653-2181 за ОК  кабл ), па се сагласност издаје под следећим условима: 
 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

 

 
1.Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 

техничких карактеристика постојећих објеката мреже електронских комуникација, ни до 
угрожавања нормалног функционисања телекомуникационог саобраћаја, и мора увек 
бити обезбеђен адекватан приступ постојећим објектима и кабловима „Телекома 
Србије“ ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција. 

2.Пре почетка извођења радова , потребно је у сарадњи са надлежном 
службом „Телеком Србија”а.д. (контакт особе у име „Телеком Србија“а.д. : Мира 
Остојић 064-653-15-57 и  Миро Разић   тел. 064-653-15-61 задужен за бакарне 

/2-2025
27.10.2025.



 
 
 

каблове на подручју Ариљa и Небојиша Бичанић 064-653-21-81 и  Александар 
Цветковић 064-614-12-36 задужен за ОК мрежу  ) извршити идентификацију и 
обележавање трасе постојећих подземних каблова Телеком-а у зони планираних 
радова (по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан 
положај, дубина и дефинисaли коначни услови заштите, услови и начин 
измештања, уколико буде угрожен изградњом. 

 
3. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 

прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих објеката 
електронских комуникација. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа 
изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске канализације ЕК мреже, 
осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе функционисање 
електронских комуникација. 

4. Заштиту и обезбеђење постојећих објеката „Телекома Србије“ треба извршити 
пре почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће 
мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности, техничке исправности постојећих предметних објеката. 

5. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих објеката „Телекома 
Србије“ вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 
свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл). 

6. У случају евентуалног оштећења постојећих објеката или прекида 
телекомуникационог саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да 
предузећу „Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама 
(трошкове санације и накнаду губитка услед прекида телекомуникационог саобраћаја). 

7. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
ситуацију трасе-локацију предметног објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова. 

8. Уколико предметна изградња буде условљавала измештање постојећих 
објеката „Телекома Србије“, неопходно је да инвеститор у име Телекома Србија покрене 
све активности предвиђене Законом о планирању и изградњи. Телеком Србија ће у 
својству инвеститора измештања/изградње инфраструктуре електронских комуникација 
овластити инвеститора објекта за чију се изградњу издају услови, да у име и за рачун 
Телеком Србија, о свом трошку, изради сву потребну законски прописану техничку 
документацију и изведе радове на измештању постојећих објеката електронских 
комуникација, што ће се регулисати Уговором. 

9. Извод из Пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телеком Србије“, предмер материјала и радова и 
графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих објеката „Телекома Србије“, треба доставити обрађивачу услова ради 
верификације. 

10. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих 
објеката „Телекома Србије“, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је 
ова област другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно издатим 
условима. Обавеза инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту радова прописана 
обавеза регулисања имовинско-правних односа, исте и регулише за будуће трасе 
линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација „Телекома Србије“ пре 
почетка изградње. 

11. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на 
изградњи за коју се траже услови. 

12. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих каблова, водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са 
листе квалификованих извођача радова „Телеком Србија” а.д. 

13. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке  
документације, достави и  копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење 
измештања, заштите и обезбеђења постојећих каблова угрожених изградњом, које је 
„Телеком Србија“ а.д. верификовао. За непоступање по наведеним условима инвеститор 
радова сноси пуну одговорност. 

14. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих објеката  



 
 
 

„Телекома Србије“,  у писаној форми обратити „Телекому Србија” а.д, надлежној 
Извршној јединици Ужице у чијој надлежности је одржавање објеката у зони планиране 
изградње, са обавештењем о датуму почетка радова и именима надзорног органа 
(контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон). 

15. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења 
надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу својих објеката. 
Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д. 

16. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавестити надлежну Службу за планирање и изградњу мреже. да су радови за 
које су услови тражени, завршени. 

 17. По завршетку радова на измештању објеката потребно је извршити контролу 
квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање комисије 
за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног објекта, геодетски снимак, податке о 
представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду комисије. 

18.Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно је да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже потписан Записник. 

 
 

 
 

 

 

          С поштовањем, 

             

                                                                                                           

 

 
ШЕФ СЛУЖБЕ 

 

  

 
Александар Сенић, дипл.инж. 

 

 

Прилог: 1. Ситуациони план Телеком Србија-оријентациони 
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